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BRF ATLAS
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Atlas har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.
Nybyggnad av ett bostadshus innchéllande sammanlagt 146 ligenheter pigdr och inflytning beriknas ske

med borjan under tredje kvartalet 2020 och avslutas under forsta kvartalet 2021.

Upplatelse av bostadsrétterna enligt tillstind nr 1 skedde frdn andra kvartalet 2019 till fjarde kvartalet 2019.
Upplatelse nr 2 berdknas ske frén fjirde kvartalet 2019 och avslutas andra kvartalet 2020.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens upprittande
kdnda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tidigare tecknade kopekontrakt
daterat 2019-02-14 samt entreprenadkontrakt daterat 2019-02-11 ersatts med nya kontrakt daterade 2019-11-22.
Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att JM AB kdper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast
pa avrakningsdagen, det vill siga den dag foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att
byggnaderna ir firdigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden - for entreprenadkontrakt samt
atagandet att kdpa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsakring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken och SEB avscende de langfristiga ldn som beréknas upptas for
foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2018-02-12.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsakring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Krokslitt 33:7, Goteborg som kommer styckas upp i tvéa fastigheter
Adress: Ebbe Licbrathsgatan 14A-14D, Falkenbergsgatan 4A-4F

Tomtens arcal: ca 3 479 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 661 kvm

Lokalarea: ca 275 kvm

Byggnadens: Ett bostadshus i 6-8 vaningar samt killare och garage

Antal bostadsldgenheter: 146 st

Parkering

63 garageplatser
3 me-platser
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker 1 ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har fyra lokaler for uthyrning i gatuplanet som &r prelimindrt planerade for detalj- och
kontorsverksamhet.

Servitut

Fastigheten kommer att ha forman av servitut avseende brandluckor, dréneringsledningar, stupror

och dagvattenledningar inom kommunens intilliggande fastighet utgdrande allmén platsmark i detaljplan.
Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende fjarrvarme.

Gemensamhetsanliiggningar

Fastigheten skall delta i Krokslatt GA:18 avseende gargeinfart, garageport, koryta, brandport,
brandlarmsanlidggning, viirmeslinga i garageramp och sopsugsanldggning tillsammans med Krokslatt 33:6, 33:8,
33:9 och 33:10.

Fastigheten skall delta i Krokslitt GA:19 avseende koryta i garage, brandport, belysning, VVS-anldggningar,
kanalisation till ladduttag, samt andra for Fastigheten erfoderliga anliggningar tillsammans med Krokslatt 33:8,
33:9 och 33:10.
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BRF ATLAS

Fastigheten skall dven delta i gemensamhetsanldggning avseende miljérum, Gvernattningsrum,
gemensamhetslokal, gard och anldggning for teknisk forsdejning samt andra for Fastigheten erforderliga
gemensamma anlaggningar.

Andelstalen dr dnnu inte faststillda.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas eventuellt genom samfillighetsférening. Beroende pa utbyggnadstakten
i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna inte att finnas tillgéngliga i samband med
inflytiningen i foreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning halla ligenheten tillgénglig under ordinaric arbetstid f&r
entreprendrens utfSrande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,

Visningsligenheter

Entreprenéren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forviirvade lagenheter for visningsdndamal.
Omradets utbyggnad

[ omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet r avslutad. Nagon ritt for
bostadsritishavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring fSreningens
fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gronytor, gangviigar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjdrrvirme

Undercentral fjdrrvdrme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum

Sex hissar, hisschakt. entréer, trapphus, posthoxar

Gemensambhetslokal och dvernattningsrum

Utrymme for killsortering av sopor samt sopsuganldggning

Porttelefon

Cykelrum, barnvagns- och rullstolsférrad och stadrum

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvaltenmiitare

Extra lagenhetsforad tor uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa palar och plintar till berg
Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggar: Fasadtegel pa utfacknin osviipg
[nnervéggar, lgh skiljande: Betong

[nnerviggar, ej birande; Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, birande: Betong

Ytlertak: Papptak samt sedum pé gardshus
Trappor: Prefabricerade av betong

Fonster och fonsterdérrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekJidd utsida, vissa ar fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Ldgenhetsy(terddrrar; Shkerhetsddrrar

Virme

Vérmepump samt fjirrvirme, vattenburen med radjatorer.

Ventilation
Bostader: Mekanisk franluftsventilation med varmeétervinning, tilluft via utelufisventiler bakom radiatorer.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ldgenhet,

i ¢
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Bredband med telefoni och TV

BRF ATLAS

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per lagenhet for TV ingér.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum
Kapprum
Vardagsrum

Kok

Ovriga rum
Kldadkammare

Bad/Avatt

WC/dusch

Golv
Parkett

Parkett

Parkett

Parkett
Parkett

Klinker

Klinker

Viggar
Malade

Malade

Malade
Stankskydd
av kakel

Malade
Malade
Kakel

Kakel

Tak
Gréngat, vitt
Gringat, vitt

Gringat, vitt

Gréngat, vitt

Gringat, vilt

Vétrumsfarg, vit

Vétrumsfirg, vit

Ovrigt
Skéapinredning

Spishill och ugn

Kyl/frys, vissa lagenheter har
separat frys och kylskap
Diskmaskin

Mikrovigsugn

Spiskdpa alt. Spisflikt
Kokssnickerier

Skapinredning
Hylla, klddsténg

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Duschhéma

Tvittmaskin och torktumlare,
alt kombimaskin

Handdukstork i vissa ligenheter
Torkstéllning

Sanitetsutrustning
Duschvigg

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar halls tillgangliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler
Véggar

Rum

Forsikring

Golv

Klinker

Milade

Tak

Undertak av

ljudabsorbenter

Ovrigt

Toalett, pentryinredning

Fastigheten dr under entreprenadtiden forsikrad genom entreprenérens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvirdesforsakrat/fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsforviarv och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt.

Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pd Forenklad fastighetstaxering 2019, virdcomrade

Taxeringsvirde bostdder ca
varav bostédder byggnad ca
varav bostdder mark ca

Taxeringsvirde lokaler ca
varav lokaler byggnad ca

varav lokaler mark ca

Taxeringsvirde garage ca

257 600 tkr
177500 tkr
80 100 tkr
5900 tkr
4660 tkr
1240 thr

7600 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av [dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga
rintekostnader och amorteringar, Som stikerhet for 14n limnas pantbrev i foreningens fastighet,
Réntekostnaden for beriknade 1an baseras pé en i planen antagen réntenivi. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 21 548 000 1 3,40% 732 632 732 632
Bofttenldn 21 546 000 3 3,30% 711018 711018
Bottenldn 21 546 000 5 3,30% 711018 711018
Bottenlén 21 140 000 1 3,00% 634 200 634 200
Bottenldn 21 140 000 3 3,00% 634 200 634 200
Bottenlan 21 140 000 5 3,10% 655 340 655 340
Amortering 768 000 768 000
S:a lan 128 060 000 4 078 408 768 000 4 846 408
Insatser 368 641 000
Upplatelseavgifter 75379000
S:a finansiering 572 080 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) m

1) Beréknad ldnetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pd rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av ldnebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till d4 gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rdntor pa fireningens samtliga lan: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rénta vid slutplacering bér till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ckonomi pa langre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rakenskapsér sker enligt linjir plan pa 120 &r for byggnad med: 2592 tkr
Basen for avskrivningen bygger pé en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pé ctt schablonvirde frin Statistiska Centralbyrdn frin 2016 med
34 809 kt/kvin boarea och lokalarea,

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhdll a) 35 kr/kvm 312 760
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BRF ATLAS

Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 156 000
Styrelsearvode 110 000
Revisionsarvode 31000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 54 320
Vattenavgifter 277 000
Varmeavgifter 448 000
Elavgifter (exk! hushallsel) 321000
Sophdmtning 140 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgrdsskétsel, stadning, snérdjning samt
sandning c) 430 000
Besiktning och service hissar d)
Gemensamhetsanlaggningar ¢) 92 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 385 440
Forsdkringar 48 000
Véaderprognosstyrming 44 000
Koldmediekontroll f)
Summa driftskostnader 2 536 760
Ovriga kostnader
Fastighctsavgift bostider g)
Fastighetsskatt garage 76 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 59 000
135 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7 830 928 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstéller foreningens planerade ldngsiktiga underhallsbehov (30 ar).
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efler normalférbrukning. Variationer gver dren forekommer och det beriknade
vérdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

204 184 kr dterfinns under flera delposter; adm kostnad, vatten-, véirme- och elavgifter.
¢} IM@home AB ansvarar for ckonomisk forvaltning under ca tre &r och M AB ansvarar for teknisk forvaltning
under ca tva ar.
d) Hisservice och besikining av hissar under garantitiden betalas av entreprensren. Kostnaden fran &r 6 kan
berdknas till 72 000 kr per ar.
e) Enligt kopekontrakt ansvarar sljaren for administration, drift och underhéll av gemensamhetsanliggningarna
frn tilltrddesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanldggningarna mot
erséittning av 92 000 kr per ar.

f) Kéldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beriiknas till 10 000 kr per 4r.

g) Féreningen dr befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 &ren efter faststillt virdear,
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med fardigstillandearet (viirdedret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, fSrbrukning samt per ligenhet,

Arsavgift ligenhet 8661  kvm 5474 508
Arsavgift bredband 385 440
Arsavgift varmvatten 204 184
Hyra uthyrningslokaler *) 275 kvm 2000 kr/kvm och ar 550 000
Hyra extra forrad uthyrningslokaler *) 6 kvm 666 kr/kvm och &r 3994
Fastighetsskatt uthymingslokaler 59 000
Hyra garage 53 st 1300 kr/plats och min 826 800
Hyra garage med elladdning 10 st 1 800 kr/plats och man 216 000
Hyra garage, mc-platser 3 st 500 kr/plats och mén 18 000
Hyra 8vernattningsrum, gemensamhetslokal 45 000
Hyra extra forrad g st 500 ka/forrdd/méan 48 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7830 928 |

I nedanstdende tabell limnas en specifikation Gver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé 4r (rdn godkand
slutbesiktning i sddan omfattning att totalintdkten garanteras. Eventucll mervirdesskatt tillkommer pé hyran.
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BR

H. NYCKELTAL

F ATLAS

[R/BTAT]

[ Anskaffningsvarde

37 364 kr

[ kr/kvm

Anskaffningsviirde’ 64 020 kr
Insats och upplitelseavgift 51267 kr
Lan 14786 kr
Arsavgift (inkl bredband exkl varmvatten) 677 kr
Arsaveift varmvatten 24 kr
Driftskostnad’ 284 kr
Kassaflode’ 35k
Avskrivning’ 290 kr
Fn:)mlavs'zittning3 35 kr
Amortering™ 127k
Fondavsittning och amortering™ 162 kr
! Total bruttoarea uppgar till 15311 kvm.
* Med kvm avses upplaten boarea.
3 Innefattar dven lokalarea avsedd for uthyrning.
' Berdknad snittviirde utifran prognos ar 1-11.
Sida 14



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-11-22 for
bostadsrittsforeningen Atlas, org. nr: 769635-5945,

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser preliminar slutlig
anskaffningskostnad for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kiinda som prelimindra uppgifter r vederhiftiga, varfor
vdr beddmning 4r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pé grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar p4
tillforlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska plancn uppréttats intréffar nigot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far [reningen inte upplta lagenheter med bostadsrétt forran en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2019-11-25
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-25 for Brf Atlas

Nedanstédende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

ool ORI B

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert SEB

Kreditoffert SHB

Indikativa rédntor per 2019-10-11 SHB

Indikativa rdntor per 2019-10-08 SEB

Indikativt godkidnnande av samfinansiering (SEB)
Indikativt godkdnnande av samfinansiering (SHIB)

. Adressbesked

Utdrag fran fastighetsregistret

. Berdkning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig
Areasammanstilining Flerbostadshus
Fastighetsregleringsavtal

2017-11-03
2019-05-22
2019-11-22
2019-11-22
2019-10-25
2017-12-13
2019-10-11
2019-10-17
2019-10-30
2019-10-31
2019-11-21
2019-11-05
odaterad

2018-02-14
2019-10-30
2019-10-22
2014-06-12



¢t Bolagsverket Beslut rendenummer 12

851 81 Sundsvall
0771-670 670

688603/19

2019-12-09 Klassificeringsid
1.3.3

www.bolagsverker.se

JM AB

Elenor Andersson
Odinsgatan 13
411 03 Goteborg

Aterkallelse av tidigare givet tillstdnd att upplata bostadsratt till
bostadsldgenhet samt nytt sadant tillstand

Sokande: Bostadsrittsforeningen Atlas (foreningen)
769635-5945
Kontaktperson: Elenot Andersson

Beslut

Bolagsverket beslutar att aterkalla ett for foreningen den 7 juni 2019 utfirdat tillstind att
upplata bostadsritt 1 drende 289767 /19.

Bolagsverket beslutar samtidigt att ge foreningen ett nytt tillstind att upplita bostadsritt ¢l
bostadsligenheter i foreningens hus.

Den insatsgarantiforsikring som utfiardades av Gar-Bo Férsikring AB, 516401-6668, den
15 maj 2019 skickas tillbaka med post.

Beskrivning av arendet

Den 7 juni 2019 gav Bolagsverket tillstind for féreningen att upplata ligenheter med
bostadsritt i arendet 289767/19. T det drendet bifogade féreningen som sikerhet en
insatsgarantiforsikring som har getts ut av Gar-Bo Forsikring AB. 516401-6668, pa
235 235 000 kronot.

Den 29 november 2019 kom foreningen in med en begiran om iterkallelse av tidigare
utfardat tillstind och aterstéllande av sikerheten, samt en ny ansékan om tillstind att
uppldta bostadsritt, detta drende, 688603/19. Anledningen var att en ny ekonomisk plan
upprittats. Den nya planen registrerades den 25 november 2019.

Till ansSkan har bifogats en ny sikerhet i form av en insatsgarantiférsikring som getts ut av
Gar-Bo Forsiakring, 516401-6668, den 26 november 2019, Sikerheten uppgir dll

444 020 000 kronor och ticker summan av de insatser och upplatelseavgifter som
foreningen eventuellt kan komma att dterbetala. De upplatelseuppgifter som tagits emot
med det tidigare tillstindet utfirdat 7 juni 2019 ska ingd i det nu nya tillstindet i detta
arende 688603/19.



s,2 Bolagsverket
29

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut 4r 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av handliggaren Eva-Lotta Backlund. Féredragande var
handliggare Barbro Edlund
Barbro Edlund

Eva-Lotta Backlund

Information

Sakerheten forvaras 1 vardeskap hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats pa en foreningsstamma
ska anscka om att sakerheten skickas tillbaka.



