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Orrstigen 29

Lan Kommun Typ
Norrbotten Kalix Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Kalix 1953 1055 m2
Boarea Utgangspris
73 m2 795 000 kr

Vvalkommen till Orrstigen 29 — ett trivsamt och val omhandertaget hus i ett etablerat villaomrade i Kalix.
Har erbjuds ett hemtrevligt boende med tva sovrum, ljust kok, vardagsrum och badrum pa entréplanet
samt en rymlig kallare med flera praktiska och anvéndbara utrymmen.

Bostaden har en klassisk rod trafasad med vita detaljer och ligger pa en gronskande tomt med
uppvuxna trad, buskar, planteringar och grasytor. Pa tomten finns &dven ett separat kallgarage samt en
altan med plats for utemobler och sommarens avkoppling.

Entréplanet har en lattillganglig planlésning dar hallen leder vidare till bostadens olika rum.
Vardagsrummet ar ljust och trivsamt med stora fonster och gott om plats for bade soffgrupp och mat-
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Det ljusa kdket erbjuder bra arbetsytor och plats for matbord. Koket ar utrustat med spis, koksflakt,
diskho, diskmaskin samt kyl och frys.

Vidare finns tva sovrum med plats for séng och forvaring samt ett badrum med WC, handfat och
dusch.

En av bostadens stora tillgangar ar den valutnyttjade kallaren. Har finns ett rymligt allrum som kan
anvandas som exempelvis extra sallskapsrum, hobbyrum eller gastdel. Kallaren rymmer aven en
praktisk tvattstuga, bastu och flera férradsutrymmen — nagot som ger gott om plats fér bade vardagens
behov och forvaring.

Huset har trastomme, plattak och kallargrund. Fonstren &r treglas och uppvarmningen sker via
fiarrvarme.

Flera forbattringar har genomforts genom aren. Fonstren byttes 1994, fasaden andrades fran eternit till
tra 2003, fiarrvarme installerades 2009 och samma ar byggdes bastun. Koket renoverades 2012 och
bredband installerades 2018.

Har far du ett trivsamt hem med en gronskande tomt, garage och en kallare med manga
anvandningsmojligheter. Ett boende med bade praktiska funktioner och fina majligheter att skapa ett

personligt hem.

Varmt valkommen till Orrstigen 29!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Entréplan

Hall
Central hall som fungerar som bostadens nav och binder samman husets olika rum. Harifran nas kok,
vardagsrum, bada sovrummen och badrummet.

Kok
Ljust och hemtrevligt kék med ljus kdksinredning, gott om arbetsyta och plats for matbord. Koket ar utrustat med

spis, koksflakt, diskho, diskmaskin samt kyl och frys. Koket renoverades 2012.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med plats for soffgrupp och annan séllskapsmaoblering. Flera fénster ger ett fint ljusinslapp.

Sovrum 1
Bra sovrum med plats for sdng och forvaring. Rummet har fénster mot tomten.

Sovrum 2
Ytterligare ett sovrum pa entréplanet med plats for sang, férvaring och annan moblering.

Badrum
Badrum med WC, handfat och dusch. Fonster ger naturligt ljusinslapp.

-Kallare-

Hall
Kallarens hall binder samman de olika utrymmena och nas via trappan fran entréplanet.

Allrum
Rymligt allrum med flera anvandningsmadjligheter, exempelvis som tv-rum, hobbyrum, géstrum eller extra

sallskapsyta.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, arbetsyta och majlighet till forvaring.

Bastu
Bastu med tr&panel och sittbankar. Ett uppskattat utrymme for avkoppling.

Forrad 1
Rymligt forradsutrymme med gott om plats for forvaring.

Forrad 2
Ytterligare forradsutrymme som ger praktiska forvaringsmajligheter.

Hall/férvaring



Kallarplanet erbjuder &ven ytterligare ytor for forvaring och praktisk anvandning.

Ovriga byggnader
Pa fastigheten finns ett fristdende garage med plats for bil och maéjlighet till ytterligare férvaring.

B Utforda atgarder:

1994: Fonsterbyte

2003: Fasad bytt fran eternitplattor till tra

2009: Fjarrvarme installerad

2009: Ved-/oljepanna borttagen och bastu byggd
2012: Koket renoverad

2018: Bredband indraget

&g Omradet

Orrstigen 29 ligger i ett etablerat och lugnt villaomrade i Kalix, med gronskande omgivningar och narhet till bade
natur och tatortens service. Har finns en trivsam villamiljé med bostader, gronytor och lugna gator.

Kalix centrum erbjuder det mesta som behdvs i vardagen med bland annat livsmedelsbutiker, butiker,
restauranger, caféer och annan service. Har finns @ven skolor, férskolor och ett aktivt féreningsliv.

For den som uppskattar friluftsliv finns fina maojligheter till promenader, motion och naturupplevelser i och
omkring Kalix. Kalixdlven och narheten till kusten ger dessutom goda méjligheter till fiske, batliv och andra
aktiviteter vid vatten under arets varmare manader.

Under vinterhalvaret finns goda majligheter till skidakning och andra vinteraktiviteter. Den omgivande naturen
erbjuder samtidigt fina mojligheter till exempelvis barplockning, promenader och utflykter.

Fran bostaden ar det enkelt att ta sig vidare med bil till centrala Kalix och kommunens 6vriga delar. Har bor du
med narhet till service och bekvamligheter, samtidigt som naturen och méjligheterna till ett aktivt friluftsliv finns
nara till hands.

Ett trivsamt lage for dig som soker ett lugnt villaboende med Kalix utbud och den norrbottniska naturen inom
bekvamt rackhall.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

4042 kr / ar

Driftskostnader

®

Uppvarmning: 28000 kr/ar
- Fjarrvdrme

Elektricitet: 17800 kr/ar
- Férbrukning: 3500 kWh

Vatten/avlopp: 5000 kr/ar
Sophamtning: 2300 kr/ar

Forsakring: 4200 kr/ar

Total driftskostnad: 57300 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja, Ja, utifrédn vad jag vet fanns bygglov nar huset byggdes ar 1953. Sedan jag flyttade in 2001 har
ingen byggnation skett som kraver bygglov.

® Finns det anmarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, 1994 Fonsterbyte (tidigare dgaren) 2003 Fasad bytt fran eternitplattor till tra. 2009 Fjarrvarme
installerat. 2009 Plockat ut ved/oljepanna och byggt bastu. 2012 Bytt kok. 2018 Dragit in bredband.

® Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Fjarrvarme + bredband installerat av fackman

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 539 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e & o o

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 206 300 kr

Information om objektet

Boarea: 73 m?

Biarea: 73 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Grund: Kéllare
Byggnadstyp: 1 plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallgarage, Kallare

® & & o6 o6 o o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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