= Hemverket

Vollsjovagen 2

Lan Kommun Typ
Skéne Sjobo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Klasartd 1920 2890 m2
Boarea Utgangspris
132 m2 950 000 kr

Valkommen till ett charmigt och karaktarsfullt hus med stor tomt och fina mojligheter att skapa ett
personligt hem. Har erbjuds en fastighet for dig som uppskattar @ldre hus med genuina detaljer och
samtidigt vill ha mojligheten att renovera och utveckla bostaden efter egna 6nskemal.

Huset ar uppfért omkring 1920 och har en tydlig aldre karaktar med bland annat spegeldorrar, aldre
tragoly, tidstypiska detaljer och gedigna material. Bostaden har idag en enkel standard och &r i behov
av renovering, vilket ger nasta agare mojlighet att satta sin egen pragel pa bade planldsning, ytskikt
och funktion.

Bostaden omfattar cirka 132 kvm boarea och 138 kvm biarea, fordelat 6ver 1,5 plan med kéallare. Har
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Entréplanet bjuder pa en val tilltagen planlésning med kdk, matrum, vardagsrum och flera ytterligare
rum. | vardagsrummet finns en vedeldad kamin som blir ett naturligt blickfang och bidrar till husets
genuina kansla. Flera av rummen har fénster med fint ljusinslapp och utsikt 6ver den omgivande
tomten.

Koket har en aldre och charmig karaktar med ljus koksinredning, arbetsbankar och klinkergolv. Har
finns mojlighet att anpassa koket efter egna behov och énskemal. Fran koket nas bostadens ovriga
delar och vidare mot sallskapsutrymmena.

Pa ovanvaningen finns ett rymligt sovrum med gott om plats for bade sang och forvaring. Rummet har
aldre tragolv och en dekorativ fondvagg som foérstarker den aldre kanslan. Har finns aven ett
loftutrymme ovanfér sovrummet, medan 6vriga delar av ovanvaningen utgors av kallvind. Delar av
loftet har isolerats av nuvarande agare.

Fastigheten erbjuder aven flera praktiska biytor. Kallaren nas bade inifran huset och via separat ingang
utifrdn och ger gott om extra forvaringsmajligheter. Pa vinden finns ytterligare utrymmen som kan
anvandas efter behov.

Huset stér pa en stabil granitgrund. Det finns bade tvaglas- och treglasfonster, och nuvarande agare
har aven inforskaffat treglasfonster for moéjligheten att byta ut resterande fonster. Det finns dessutom
viss isolering pa fastigheten for den som vill fortsatta forbattra huset.

Uppvarmningen sker genom luftvarmepump och vedeldning, och ventilationen &r genom sjalvdrag.
Fastigheten har egen brunn och kommunalt avlopp.

Tomten &r en av fastighetens stora tillgangar. Med cirka 2 890 kvm finns har gott om utrymme for den
som vill skapa en storre tradgard, odlingar, uteplatser eller andra gréna miljoer. Tomten har en naturlig
och lummig karaktar med aldre trad, buskar och rik vegetation. Har finns gott om plats och fina
forutsattningar for dig som uppskattar en mer naturlig tradgard och vill varna om den biologiska
mangfalden.

Pa fastigheten finns aven garage, vilket ger praktisk forvaring och majlighet till parkering under tak.
Det har ar ett hus for dig som ser méjligheterna snarare an det fardiga resultatet. Har finns aldre
charm, stora ytor, en generos tomt och flera bevarade detaljer att bygga vidare pa. Med réatt vision kan
fastigheten utvecklas till ett mycket personligt och trivsamt boende.

Ett spannande renoveringsobjekt med stor tomt, aldre charm och gott om potential.

Varmt valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Rymlig hall med plats fér avhangning och férvaring. | anslutning till hallen finns &ven en kladkammare.

Kok

Koket har en aldre och charmig karaktar med ljus koksinredning, arbetsytor och klinkergolv. Har finns fonster
med utsikt mot omgivningarna. Kéket har direkt anslutning till matrummet och vidare mot bostadens
séllskapsytor.

Rum
Ett rum i anslutning till koket anvands idag som forvaringsrum. Mellan rummet och koket finns en dppning med
bardisk, vilket skapar en 6ppen férbindelse mellan ytorna. Rummet har gjutet golv.

Matrum
Matrummet ar ett rymligt rum med plats for ett storre matbord. Har finns fonster som ger fint ljusinslapp och
rummet har en naturlig koppling till bAde koket och vardagsrummet.

Vardagsrum
Vardagsrummet ar val tilltaget och erbjuder gott om plats for soffgrupp och annan mdéblering. Har finns flera
fonster samt en vedeldad kamin som blir ett naturligt blickfang i rummet.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for sang och forvaring. Rummet har fénster mot tomten och gjutet golv.

Sovrum 2
Ytterligare ett rum som enligt séljarens uppgift anvands som férvaringsrum idag. Rummet har gjutet golv och
kan med ratt atgarder anvandas efter egna behov.

Badrum
Badrum med duschkabin och WC. Har finns &ven varmvattenberedare och tvattmaskin.

Ej fardigstallt badrum
Ytterligare ett utrymme som inte ar fardigstallt. Har finns ett stérre badkar, men badkaret ar inte inkopplat.

-Ovanvaning-

Sovrum 3
Rymligt sovrum med fénster och plats for sang samt férvaring. | anslutning till rummet finns ett loftutrymme.
Delar av loftet har isolerats av nuvarande agare.

Loft
Ovanfor sovrummet finns ett loftutrymme. Delar av ytan har isolerats, medan 6vriga delar av ovanvaningen
utgors av kallvind.



Kallvind
En stor del av ovanvaningen bestar av kallvind med gott om utrymme for férvaring och mojlighet att nyttja ytorna
efter egna behov.

-Kéllare-

Inre kallare

Kallaren nas fran bostadens insida och bestar av tva rum som kan anvandas exempelvis som forrad eller
tvattstuga.

Yttre kéllare

Via separat ingang utifrdn nas ytterligare en kallardel. Har finns pannrum samt ett separat rum med

pumpautomat for vattenanlaggningen. Pumpautomaten reglerar automatiskt vattentrycket. Har finns aven
utrymme fér vedforvaring.

&3 Omradet

Naturnara lage med nérhet till service och kommunikationer

Fastigheten ligger i en lugn och naturnara miljé med en stor tomt som ger gott om utrymme och en harlig kénsla
av frinet. Omgivningarna préglas av gronska, aldre bebyggelse och 6ppna naturomraden.

Har finns fina mojligheter att njuta av ett lugnare boende med naturen nara inpd. Den stora tomten ger
dessutom gott om plats for odling, tradgard och uteaktiviteter.

For den som pendlar eller vill kunna ta sig vidare finns regionbuss i naromradet, vilket ger praktiska majligheter
till kollektivtrafik.

Samtidigt finns service och vardagens bekvamligheter inom rackhall, vilket gor laget intressant for dig som
soker kombinationen av ett naturnéra boende och majlighet att enkelt ta dig vidare.



fo) Kostnader

Driftskostnader

® Elektricitet: 21000 kr/ar
- Inkl. uppvdrmning. Férbrukning: 7151 kWh

Vatten/avlopp: 7150 kr/ar
Sophamtning: 3100 kr/ar

Forsakring: 4000 kr/ar

® o6 o o

Ovrig kostnad: 10000 kr/ar
- Ved

Total driftskosthad: 45250 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, Rokkanalen v-rum ej godkand pga andring i kéllaren, dock fullt fungerande. Anslutning vedspis i
koket ej godkand men ocksa fullt funktionell. Taksakerhet for sotare saknas. Sotarprotokoll fran forra
agaren saknas och jag har inte haft sotning.

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Oisolerade bjalklag férutom vissa synliga delar (kallvind) dock halva loftet ovanfor évre
sovrummet men snedtaket och kattvinden ar oisolerat. Lilla fénstret ovanfor entrédorren ar enkelglas.
Avloppsdragning fran golvbrunnar/pumpgropar i bada kallare och kallartrappan under ytterdorren
(ute) saknas, tomning sker med drankpump. Dréanering ej utford pa lange alternativt aldrig. Sma
sprickor i inre kéllargolv slapper igenom lite grundvatten vid hdg belastning (vinter)

® Har du uppmirksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Avlopp fran koket ar bristfalligt upphangt i krypgrunden, ser illa ut men fungerar vél. Elen har en
del varierande brister.

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Gravd brunn till &dra med ca en kubikmeter tillrinning i timmen, har aldrig sinat. Jag dricker vattnet
utan problem, jag vet att det innehaller hdga halter av kalk och jarn men har inte gjort vattenanalys,
finns inte filter.

® Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Isolerat halva loftet ovanfér sovrummet pa ovanvaningen. Demonterat en del av golvet pa kallvind
for att kunna isolera. Demonterat vaggar pa nedre plan. Installerat varmvattenberedare och
tvattmaskin pa toaletten.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Sprickor i fasad aven vaggar invandigt, (kosmetiskt) Fonsterbyten ej fardigstéallda med murning
och putsning utvandigt. All vattenavrinning (hangrannor och rér) pa huset och garaget ar bristfalligt
och behover bytas. Taket behover dversyn och kompletteras med avblast vindskiva norra gaveln,
saknas dven nagra eternitplattor vid takfot. Vissa bjalklagstottor behover bytas/atgardas i
krypgrunden. Koksgolvet ar amatérmassigt utfort med losa klinkerplattor och daliga fogar. Undertak
kok,hall och inre badrum ar amatérmassigt utfort, ( kosmetiskt) Golvet inre badrum amatérmassigt
utfért och behdver formodligen géras om med forstarkning och isolering eftersom det &r lite instabilt.
Varmvattenberedare och tvattmaskin ar provisoriskt installerat men fungerar. Elcentral innanfor
kallardorren har tidigare brunnit, all eldragning inomhus bor besiktigas och atgardas eftersom el
saknas i vissa delar. Yttre kallardorr bristfalligt monterad och halls halvstangd med elkabel. Samtliga
kallarfonster ar i varierande daligt skick. Trappa invandig kallare sitter snett. Dubbeldorren pa
toaletten karvar och lacker in pa golvet vid regn med kraftig vind fran det hallet. Kondensflackar i taket
i vardagsrummet och hallen vid toaletten pga av oisolerat bjalklag. All dokumentation géallande
fastigheten saknas. Frostskador utvandigt i flera fonsterinfattningar till kallarfénster. Kallarventilation
med eternitkanaler till plathuv. Platlucka vedkallare ej fastsatt Garageport ej lasbar, handtag
garagedorr ar provisorisk



Hur manga nycklar finns det till bostaden?
1

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Ja, 1

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 344 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 160 000 kr

e 6 o o o

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 12-IM4-94/1397.1 SE BESKRIVNING, Last: AVTALSSERVITUT
D202100269881:1.1 se beskrivning

® Servitut: Avtalsservitut Vatten- Och Avloppsledning, Avtalsservitut

Information om objektet

Boarea: 132 m?

Biarea: 138 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Fiber

Grund: Krypgrund, Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan i vinkel med kéllare
Fasad: Puts

Fonster: Treglas, Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Garage

Uppvarmning: Kamin, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tegel

Tak: Eternit

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Kéllare, Kallarforrad, Loft, Vindsforrad, Vindsutrymme

® &6 & &6 & o o &6 o6 oo o oo o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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