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Hjortnasheden Branngardet 16

Lan Kommun Typ
Dalarna Leksand Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Hjortndsheden 2016 2047 m2
Boarea Utgangspris
235 m2 9 950 000 kr

Valkommen till ett alldeles extra boende dér genuin dalakénsla, natur och narheten till Siljan mots i en
svarslagen kombination. Har bor du i ett gediget timmerhus med naturen runt knuten och gemensam
strand, grasytor, batplats och nybyggd brygga pa bekvamt gangavstand fran den egna tomten.

Fran huset och den generdsa slipade betongaltanen om cirka 120 kvm kan du njuta av den naturskona
miljon och vyerna mot Siljan. Har finns gott om plats for bade stora middagar, avkoppling och langa
sommarkvallar. P4 altanen finns dessutom ett utespa och en murad 6ppen spis, utformad i samma stil
som den imponerande dppna spisen inne i huset, perfekt for att forlanga kvallarna utomhus.

Det gedigna timmerhuset ar uppfért i 8-tums timmer, vilket ger en genuin och ombonad karaktar. De
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en genomgaende rustik materialkénsla. Husets hjarta ar det imponerande allrummet med hela 6,20
meter i takhojd, dar rymd, ljus och genuint hantverk mots pa ett satt som verkligen behover upplevas
pa plats.

Bostaden omfattar sex rum och fem sovrum, med tre sovrum pa entréplanet och ytterligare tva pa det
mysiga sovloftet. Den dppna planldsningen och den generdsa takhdjden skapar en hérlig kénsla av
rymd samtidigt som timmerkonstruktionen ger huset en varm och ombonad atmosfar.
Huvudbyggnaden ar uppfoérd 2016 och har en boarea om 235 kvm.

Interiéren ar genomtankt och praglas av gedigna materialval. De slipade betonggolven moter det
rustika koket med rostfria detaljer och bankskivor i kalksten. Hela entréplanet har vattenburen
golvvarme, vilket ger en behaglig och jamn komfort genom bostadens sociala och privata delar. Huset
ar dessutom utrustat med KNX-system for smart styrning och kontroll av bostadens funktioner, vilket
ger ytterligare en modern och genomtankt dimension till det annars genuina timmerhuset.

Som ett spektakulart blickfang finns den stora murade, skifferkladda spisen som stracker sig
imponerande upp genom huset. Pa altanen finns dessutom en likadan 6ppen spis utomhus, vilket
skapar en fin férlangning av husets sociala ytor och ger mojlighet att njuta av eldens sken aven
utomhus.

Bostaden erbjuder dven tva badrum. Det stérre badrummet ar utfort med klinker och har WC, handfat
och dusch samt tvattmaskin och torktumlare. Det andra badrummet har klinker, WC, handfat och
dusch.

Tomten ar en naturnara skogstomt om cirka 2 047 kvm, dar trdd och naturlig vegetation ramar in huset.
Har finns bland annat lingon- och blabarsris som forstarker den genuina kanslan av att ha naturen
alldeles runt knuten.

Till fastigheten hor aven en gedigen timrad carport med plats for tva bilar samt kallforrad. Husets
utformning och de timrade komplementbyggnaderna skapar tillsammans en mycket speciell helhet.

Laget ar svart att sla. Siljan ligger alldeles nara med gangavstand fran den egna tomten finns
gemensam strand, grasytor, batplats och en vackert nybyggd brygga. Har kan du njuta av bad, batliv
och harliga stunder vid vattnet. Frdn omradet finns dessutom gang- och cykelvag som foljer vattnet in

mot Leksand — perfekt for en promenad eller cykeltur in till centrum.

Det har ar ett boende for dig som soker nagot utéver det vanliga — ett genuint timmerhus med
imponerande rymd, gedigna material, stora sociala ytor, naturnara tomt och Siljan alldeles i narheten.

Ett hem att uppleva — inte bara beskriva.

Varmt valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

-Entréplan-

Entré och hall
Valkomnande entré och hall som leder vidare in i husets éppna och sociala planlésning. Har mots du direkt av
den genuina timmerkanslan och husets gedigna material. Entréplanet har vattenburen golvvarme.

Kok

Rustikt och stilfullt kk med rostfria detaljer och bankskivor i kalksten. Kdket ligger i anslutning till den stora
séllskapsdelen och blir en naturlig plats for bade matlagning och umgange. Koket &ar utrustat med en extra bred
LOFRA-spis med dubbla ugnar samt kyl, frys med ismaskin och diskmaskin fran italienska LOFRA.

Allrum

Husets stora hjarta ar det imponerande allrummet med cirka 6,20 meter i takhdjd. De synliga timmervaggarna
och takbjalkarna tillsammans med de stora fonsterpartierna skapar en fantastisk kénsla av rymd och narhet till
naturen. Har finns gott om plats for bade soffgrupp, matplats och umgange. Den stora murade, skifferkladda
spisen blir ett spektakulart blickfang och forstarker rummets karaktar.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med den genuina timmerkanslan som aterkommer i resten av huset. Har finns plats for sang
och forvaring.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med plats fér séang och férvaring.

Sovrum 3
Ytterligare ett sovrum pa entréplanet som kan anvandas efter behov, exempelvis som barnrum, gastrum eller
arbetsrum.

Badrum
Bostaden har tva badrum. Det ena ar utrustat med WC, handfat och dusch samt tvattmaskin och torktumlare.
Det andra har WC, handfat och dusch. Bada badrummen har klinkergolv.

-Overvéaning / sovloft-
Hall
P& évervaningen finns en hall som leder vidare till de tvd sovrummen. Aven har dterkommer husets genuina

timmerkansla och rustika karaktar.

Sovrum 4 och 5
Har finns ytterligare tva sovrum, placerade pa varsin sida av 6vervaningens allrum. Rummen passar utmarkt
som barnrum, gastrum eller sovrum for familj och besokare.

-Ovriga byggnader-



Carport och forrad
Till fastigheten hor en gedigen timrad carport med plats for tva bilar samt ett separat forradsutrymme. De
timrade komplementbyggnaderna knyter fint an till bostadens genuina karaktar.

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 195 kvm boarea samt O kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 235 kvm samt
biarea om 0 kvm ar enligt séljarens information. Vill man som kdpare sakerstalla informationen bér man utféra
en uppmatning da avvikelser kan foreligga.

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Leksand Hjortnas GA:2
Forvaltning: Sydvastra hjortndshedens samfallighetsférening
Andamal: Vagar,naturomraden,badplats mm

&y Omradet

Har bor du i en naturnara och rofylld miljo med Siljan alldeles i narheten. Pa bekvamt gdngavstand fran den
egna tomten finns gemensam strand, grasytor, batplats och en vackert nybyggd brygga — en trivsam miljo for
bad, batliv och avkoppling under arets varmare manader.

Samtidigt har du néara till Leksand med butiker, restauranger, service och annat som behovs i vardagen. Fran
omradet finns gang- och cykelvag som foljer vattnet in mot Leksand, vilket gor det enkelt att ta sig in till
samhallet for en promenad eller cykeltur.

Har mots det basta av tva varldar — skogens lugn och néarheten till Siljan, samtidigt som Leksands utbud finns
inom bekvamt rackhall.

Hjortndsheden erbjuder helt enkelt en fin kombination av naturndra boende, narhet till Siljan och bekvamt
avstand till Leksand.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

®

Elektricitet: 50000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 25000 kWh

Vatten/avlopp: 10000 kr/ar
- inkl. sophé&mtning.

Sotning: 700 kr/ar
Forsakring: 7464 kr/ar

Samfallighet: 500 kr/ar
- F6r omkostnader for féreningen

Total driftskostnad: 68664 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféallig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

® Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmiarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 5 321 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 5 870 000 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: HJORTNAS S:43, GA:2

Information om objektet

Boarea: 235 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan med loft
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Carport
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Timmerstomme
Tak: Gréastak

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Loft
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Ventilation: Mekanisk franluft, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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