= Hemverket

Taktvagen 18

Lan Kommun Typ
Uppsala Heby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Heby 1975 933 m2
Boarea Utgangspris

99 m2 1 675 000 kr

Valkommen till Taktvagen 18 — en trivsam enplansvilla med lugnt lage, tva uteplatser och narhet till det
mestal

Har erbjuds ett lattskott boende med en valplanerad planlésning och tre sovrum. Bostaden har en
rymlig social del med vardagsrum och matplats, ett separat kok, tre sovrum, badrum, gast-WC och
praktisk tvattstuga. Husets planldsning gor det enkelt att anpassa boendet efter familjens vardag och
olika behov over tid.

Bostaden har en aldre och mer traditionell stil, vilket samtidigt ger méjlighet fér den som vill skapa ett
hem efter egen smak. Har finns fina mojligheter att successivt satta sin egen prégel med farger, ytskikt
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en bra grund att utga ifran.

Vardagsrummet ar bostadens naturliga samlingspunkt med gott om plats for bade soffgrupp och
matplats. Harifrdn nds den takade altanen pa husets baksida, dar kvallssolen kan avnjutas i ett
insynsskyddat lage med utsikt mot aker och allmanning. Pa husets framsida finns ytterligare en
uteplats med markis och morgonsol — tva uteplatser som ger méjlighet att félja solen under dagens
olika timmar.

Koket ar rymligt och erbjuder gott om forvaring samt plats for matbord. Fonster i tva riktningar ger ett
fint ljusinslapp och kontakt med den grona omgivningen.

Utomhus vantar en stor och lattskatt tradgard med generdsa grasytor och planteringar. Bakom tomten
tar en allménning vid med 6ppen mark och en mindre lekplats, vilket ger ett luftigt och fritt intryck. Har
finns gott om plats for barnens lek, sommarens aktiviteter eller for den som bara vill njuta av en egen
gron oas.

Till fastigheten hor garage med ny fjarrstyrd port samt forrad.

Enligt saljarens uppgifter har flera atgarder utforts pa fastigheten. Nya ytter- och altandérrar samt
treglasfonster i de flesta rum installerades 2024. Samma ar installerades en Bosch luftvarmepump i
entréhallen. Ar 2019 installerades diskmaskin fran Electrolux i kbket och 2020 byttes
varmvattenberedaren.

Laget ar ytterligare en av bostadens stora fordelar. Har bor du pa en lugn villagata med cirka sex
minuters promenad till tAgstationen, samtidigt som forskola, skola, vardcentral, butiker och annan

service finns nara till hands.

Ett trivsamt boende for dig som soker en enplansvilla med tre sovrum, stor tradgard, tva uteplatser,
garage och ett mycket bekvamt pendlingslage — med mojlighet att skapa ett hem efter egen stil.

Valkommen pa visning!
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% Planritning

TAKAD ALTAN

VARDAGSRUM SONRUM 2

SUAVRLUM 3

TVATTSTUGA

VIS AVVERILST KA PORERDARRL. SEARLA DI SUATT KA AVVIRA FRAN VERKLIGHITIN
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[ Beskrivning

Entré och hall

Valkommen in via husets entré till en rymlig hall med plats fér avhangning och férvaring. Hallen fungerar som
bostadens naturliga nav och leder vidare till kok, vardagsrum, sovrum och vatutrymmen. Har finns dven
luftvarmepumpen som installerades 2024.

Kok

Val tilltaget kok med gott om arbetsytor och forvaring bakom trafargade skapluckor. Har finns spis, flakt, kyl, frys
och diskmaskin. Den rymliga matplatsen ger gott om utrymme for familjens maltider och fonster i tva riktningar
ger ett fint ljusinslapp.

Vardagsrum

Stort och ljust vardagsrum med gott om plats for bade soffgrupp och matplats. Har finns parkettgolv och stora
fonsterpartier som ger ett generost ljusinslapp. Fran vardagsrummet nas den takade uteplatsen pa baksidan,
vilket skapar en fin koppling mellan inne och ute.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelséng och forvaring. Rummet har fonster mot tradgarden och utgang till
uteplatsen/tradgarden.

Sovrum 2
Sovrum med fonster mot tradgarden och plats for sang samt 6vrig moblering.

Sovrum 3
Ytterligare ett sovrum med fonster mot omgivningarna. Rummet kan &ven anvandas som barnrum, gastrum

eller hemmakontor.

Badrum
Badrum med WC, handfat och duschkabin.

wcC
Separat WC med toalett och handfat.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare och tvattho samt forvaringsmajligheter.

Uteplatser
Fastigheten erbjuder tva uteplatser med olika sollagen. P& husets framsida finns en uteplats med markis och
morgonsol. P& baksidan finns en takad altan med kvallssol i ett insynsskyddat IAge mot aker och allmanning.

Tradgard
Stor och lattskott tradgard med generdsa grasytor och planteringar. Bakom tomten finns en allmanning med
Oppen mark och en mindre lekplats, vilket ger ett luftigt lage.



Garage
Garage med ny fjarrstyrd port och tillhérande forrad.

&g Omradet

Heby ar ett trivsamt samhalle med ett lugnt och familjevanligt tempo, samtidigt som det finns gott om service
nara till hands. | centrum finns bland annat butiker, restauranger, bibliotek, vardcentral samt forskolor och
skolor. Har finns aven simhall och sporthall for den som uppskattar aktiviteter pa nara hall.

En stor fordel med Taktvagen 18 ar narheten till tagstationen, vilket ger smidiga pendlingsmojligheter. Samtidigt
bor du i ett lugnt vilaomrade med gronomraden och natur nara bostaden.

For den som uppskattar friluftsliv finns fina mojligheter till promenader och rekreation i naromradet. | narheten
finns aven hembygdsgard med vaffelcafé och olika aktiviteter.

Ett lugnt och trivsamt ldge med narhet till natur, service, skolor och goda kommunikationer.

fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10425 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 24721 kr/ar
- Inkl. uppvdrmning. Férbrukning: 7275 kWh

® Vatten/avlopp: 11210 kr/ar
® Sophamtning: 2953 kr/ar

® Forsakring: 1188 kr/ar

Total driftskostnad: 40072 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Nagon tegelsten i fasaden ar nagot 10s. Se besiktningsprotokoll.

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Bytt en del av golvet vid den takade altanen ar 2025.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej, ej for altanen.

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Fukt vid del av plastmatta vid duschutrymme i tvattstuga, se besiktningsprotokoll.

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej, Vi har ett digitalt 1as pa entredorr dar det aven gar att 6ppna med nyckel.

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 423 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e & o o

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 1 423 000 kr

Information om objektet

Boarea: 99 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan med loft
Fasad: Trapanel och mexitegel
Fonster: Treglas, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Parkering: Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Trastomme

Tak: Betongpannor, Papp
Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garageforrad, Vindsforrad

® & & &6 & ¢ o6 o o6 o o & o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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