= Hemverket

Vikarvagen 10

Lan Kommun Typ
Jamtland Hérjedalen Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Ytterhogdal 1952 634 m2
Boarea Utgangspris
93 m2 325 000 kr

Véalkommen till Vikarvéagen 10 — en ljus och hemtrevlig villa med tre sovrum, kamin, inglasat uterum
och en lummig tradgard med sjoglimt. Har bor du pa en lugn gata i Ytterhogdal med narhet till bade
natur och samhéllets service.

Bostaden erbjuder fyra rum, varav tre sovrum, och har under nuvarande &agares tid fatt flera
uppdateringar, bland annat av ytskikt, vitvaror och badrum. Interiéren praglas av ljusa farger, tragolv
och en varm och ombonad kansla.

Koket erbjuder bra arbetsytor och forvaring samt &r utrustat med spis, flakt, kyl, frys och diskmaskin.
Har finns dven en kamin som bidrar med bade varme och stamning under arets kyligare dagar.
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sovrummen ger fina mojligheter for familjen, gaster eller den som onskar ett separat arbetsrum.
Badrummet ar uppdaterat och utrustat med WC, handfat, dusch och tvattmaskin.

Vid entrén finns ett mysigt inglasat uterum som blir en naturlig plats for kaffestunder och avkoppling
fran var till host. Pa husets baksida vantar dessutom en mer privat uteplats med plats for bade
utegrupp och grill.

Den soliga och lattskotta tradgarden bjuder pa grasytor, uppvuxen gronska, barbuskar, rabarber,
blommor och en liten damm. Har finns plats for saval odling och lek som lata dagar i solen, och fran
fastigheten skymtar &ven sjon.

Pa tomten finns dessutom en fristaende komplementbyggnad med indragen el och kamin. Ett
uppskattat extra utrymme med flera mojliga anvandningsomraden, exempelvis for géaster, hobby eller

traning. Fastigheten erbjuder aven flera praktiska forradsutrymmen och snickarbod.

Ytterhogdal har ett bra serviceutbud med bland annat ICA, restauranger, café, skola, bibliotek, simhall,
gym, bio, bensinstation och badplatser. Till Sveg ar det cirka 35 minuter med bil.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel”
enligt jordabalken.

Ett trivsamt och mangsidigt boende med gott om plats bade inne och ute — lika passande som
permanentbostad som fritidshus.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

Inglasat uterum

Vid entrén finns ett charmigt inglasat uterum som skapar en valkomnande 6vergang mellan tradgarden och
bostaden. De stora glaspartierna ger ett fint ljusinslapp och gor uterummet till en trivsam plats for kaffestunder
och avkoppling under stora delar av aret.

Hall
Valkomnande hall med ljusa ytskikt och plats for avhangning. HarifrAn nas bostadens Ovriga delar pa ett
naturligt satt.

Kok

Ljust och hemtrevligt kok med gott om skapsforvaring och arbetsytor. Kéket ar utrustat med spis, flakt, kyl, frys
och diskmaskin. Har finns dessutom en kamin som bidrar med bade varme och en extra ombonad kansla under
arets kyligare manader.

Vardagsrum

Trivsamt vardagsrum med fint ljusinslapp och plats for en generds soffgrupp. Golvet tillsammans med de ljusa
och behagliga kulérerna skapar en varm och inbjudande milj6 for saval vardagskvallar som umgange med familj
och vanner.

Sovrum 1
Rofyllt sovrum med plats for sang och kompletterande mobler. Ljusa ytskikt och fénster mot de grona
omgivningarna bidrar till en behaglig atmosfar.

Sovrum 2
Bostadens andra sovrum erbjuder plats for séng, forvaring och évrig méblering. Ett flexibelt rum som passar fint
som exempelvis barn- eller gastrum.

Sovrum 3
Ytterligare ett ljust sovrum som ger familjen gott om plats. Rummet kan mébleras med sang och férvaring och
passar aven bra foér den som onskar ett separat arbets- eller hobbyrum.

Badrum
Har finns WC, handfat, dusch och tvattmaskin samlat i ett praktiskt utrymme.

Uteplats
Pa husets baksida finns en privat uteplats med fint lage mot tradgarden. Har finns plats for utegrupp och grill
och mojlighet att skapa en harlig plats for sommarens maltider och avkoppling.

Ovriga byggnader

Gasthus/uthus

Pa tomten finns en fristdende och valhallen komplementbyggnad med indragen el och kamin. Invandigt erbjuds
anvandbara extra ytor som ger flera majligheter och kan nyttjas exempelvis for gaster, hobby, tréaning eller
avkoppling. Ett fint komplement till bostadshuset.



Forrad och snickarbod
Fastigheten erbjuder dven praktiska forradsutrymmen och snickarbod, vilket ger bra plats for verktyg,
tradgardsredskap, fritidsutrustning och annan forvaring.

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 80 kvm boarea samt 16kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 93kvm samt
biarea om 40kvm ar enligt séljarens information. Vill man som kdpare sakerstalla informationen bér man utféra
en uppmatning da avvikelser kan foreligga.

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

&3 Omradet

Ytterhogdal erbjuder ett lugnt och naturnara boende med den lilla ortens trivsamma atmosfar och samtidigt ett
forhallandevis brett serviceutbud. Har bor du med gronska, vatten och fina mojligheter till ett aktivt friluftsliv nara
hemmet.

| samhallet finns bland annat ICA, restauranger, café, bio, bibliotek, skola, simhall, gym, bemannad
bensinstation och badplatser. Det gor vardagen smidig aven for den som soker ett permanentboende.

Omgivningarna préaglas av den jamtlandska naturen med skog och vatten, vilket skapar fina forutsattningar for
saval vardagsmotion som friluftsliv och avkoppling. Fastighetens egen sjoglimt forstarker kanslan av att naturen

alltid finns néara.

For ett storre utbud ligger Sveg pa cirka 35 minuters bilavstand.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1043 kr / ar

Driftskostnader

®

Uppvarmning: 19201 kr/ar
- Vattenburen, Luftvdrmepump, Ved

Elektricitet: 13378 kr/ar
Vatten/avlopp: 9571 kr/ar
Sotning: 707 kr/ar

Forsakring: 4027 kr/ar

Total driftskostnad: 46884 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Kommunalt Vatten och Avlopp.

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Manga ytskikt, vitvaror och badrummet ar uppdaterat.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 139 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 32 310 kr
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Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 2361-2017/49.1 ELEKTRONISK KOMMUNIKATION, Last:
AVTALSSERVITUT 23-IM2-41/157.1 SE BESKRIVNING, Last: LEDNINGSRATT 23-YTT-1327.2
VATTEN OCH AVLOPP

® Servitut: Avtalsservitut Uppdamning Mm

Information om objektet

Boarea: 93 m?

Biarea: 40 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: Kedjehus, 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se



mailto:info@hemverket.se

