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Sodra vagen 13

Lan Kommun Typ
Kalmar Emmaboda Villa

Byggnadsar Tomtarea Boarea
1904 2250 m2 57 m2

Utgangspris
425 000 kr



Historisk skolbyggnad med tva hus och stora majligheter!

Valkommen till Sodra vagen 13 och en fastighet med anor fran 1904. Har ligger Emmabodas forsta
skolbyggnad, den tidigare Kimbramalaskolan, som i dag ar en privatbostad. Byggnadens exterior ar
valbevarad och praglas fortfarande av den ombyggnad som genomfordes under 1920-talet.

Fastigheten omfattar en rymlig huvudbyggnad i 1% plan med kéallare samt ett separat enplanshus. Har
erbjuds generdsa sallskapsytor, flera sovrum, kdk och hygienutrymmen. De tre separata entréerna
skapar goda mojligheter att anpassa boendet efter olika behov eller att pa sikt inreda upp till tre
separata bostadsdelar — tva pa entréplanet och en pa dvervaningen, forutsatt erforderliga tillstand.

Huset bor betraktas som ett renoveringsobjekt och passar dig som vill bevara dess historiska karaktar
samtidigt som du satter din egen pragel pa bostaden. Det ar samtidigt mojligt att anvanda fastigheten
som permanent- eller fritidsboende medan renoveringen genomfors successivt. Uppvarmning sker
med direktverkande el samt pellets och ved.

Den generdsa tomten om 2 250 kvm erbjuder grasytor, uppvuxen gronska och gott om plats for bade
umgange och odling. Pa tomten finns dven en uthusbyggnad fran tidigt 1900-tal, vilken bidrar till
fastighetens kulturhistoriska miljd men &r i enklare skick.

Har bor du med ett centralt och praktiskt lage samt gangavstand till Emmaboda jarnvagsstation.
Kommunen skoter snorojningen pa bade Sodra vagen och Smedjegatan, och eftersom det saknas
trottoar langs fastighetens sida av Sddra vagen behover fastighetsagaren inte ansvara fér snérojning
av nagon trottoar.

En sarpraglad fastighet med spannande historia, tv& byggnader och stora mojligheter for dig som
soker ett boende utbver det vanliga.



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

1,5-PLANSVILLAN DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

INNERHALL: Rymlig innerhall som fungerar som bostadens naturliga nav och leder vidare till flera av rummen.
Har finns gott om plats fér méblering och férvaring. Hallen har ljust golv, ljusa vaggar och vita spegelddrrar som
bidrar med tidstypisk charm. Fonsterpartiet i dorren slépper in ett behagligt ljus.

GAST-WC: Praktisk gast-wc utrustad med wc och handfat med kommod samt spegelskdp som erbjuder
forvaring. Rummet har ljusa vaggar, ljust golv och ett neutralt utférande.

VARDAGSRUM: Mycket rymligt vardagsrum med generdsa ytor och gott om plats for bade soffgrupp, matbord
och ytterligare méblering. Flera fonster ger ett fint ljusinslapp och skapar en luftig kénsla. Ett trivsamt och
flexibelt rum med manga mdajligheter att anpassa efter behov och 6nskemal.

KOK: Rymligt och funktionellt kok med vita skapluckor, generdsa forvaringsmajligheter och bra arbetsytor. Koket
ar utrustat med spis, kyl och frys samt diskho med kakel ovanfér arbetsbanken. Vid fonstret finns en naturlig
matplats med utrymme for flera personer och fint ljusinslapp.

OVRE PLAN

SOVRUM: Rymligt och ljust sovrum med gott om plats for dubbelsdng, sédngbord och ytterligare mdblering.
Fonstret ger ett fint l[jusinslapp och utsikt dver omgivningarna, medan snedtaken skapar en ombonad karaktar.
Rummet har ljust laminatgolv och ljusa vaggar.

SOVRUM MED BALKONG: Ljust och rymligt sovrum med gott om plats for sang, sdngbord och férvaring. Det
vinklade taket skapar en ombonad kansla och fran rummet nas balkongen med utsikt éver gronskande

omgivningar.

SOVRUM: Rymligt sovrum med plats for tva sangar, sangbord och férvaringsmobler. Fonstret ger ett behagligt
ljusinslapp och snedtaket bidrar med en ombonad karaktar. Rummet har rosa vaggar och heltdckningsmatta.

BADRUM: Badrum i aldre utforande, utrustat med badkar, wc och handfat. Har finns aven forvaringsskap och
oppna hyllor. De turkosbla vaggarna och det kaklade badkaret ger rummet en fargstark karaktar, medan
snedtaket skapar en ombonad kansla.

1-PLANSVILLA DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

KOK: Rymligt och funktionellt kok med gragrona sk&pluckor, gott om férvaring och generésa arbetsytor. Koket
ar utrustat med spis, flakt samt kyl och frys. Vid fonstret finns en naturlig matplats med utrymme for flera
personer och fint ljusinslapp. Ljusa vaggar och ljust golv bidrar till en luftig kansla.

SOVRUM: Ljust och rymligt sovrum med plats for dubbelsédng, sangbord och férvaringsmabler. Det stora
fonstret ger ett fint ljusinslapp och rummet har ljusa, ménstrade vaggar samt ljust golv. Ett trivsamt sovrum med
goda mdbleringsmdjligheter.



BADRUM: Ljust och funktionellt badrum utrustat med duschkabin, wc och handfat med kommod. Ovanfér
handfatet finns spegelskap med praktisk forvaring. De vita vaggarna bidrar till ett ljust och neutralt intryck.

VARDAGSRUM: Ljust och rymligt vardagsrum med generost ljusinslapp fran flera stora fonster. Har finns gott
om plats for soffgrupp, tv-mébel och ytterligare mdblering efter behov. Rummet har ljusa vaggar, trafargat golv
och en 6ppen anslutning till koket.

7o) Kostnader

Fastighetsavgift

2618 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 15000 kr/ar
- Pellets, Direkt-el, Ved

® Elektricitet: 7000 kr/ar
- Férbrukning: 2500 kWh

® Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
® Sophamtning: 3000 kr/ar

® Forsakring: 4250 kr/ar

Total driftskostnad: 35250 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Huset ar aldre och praglas av tidstypiska losningar samt ett patagligt slitage pa installationer och
byggnadsdelar. Fastigheten &r i bruksskick och erbjuder goda mojligheter for den som vill renovera

och utveckla bostaden efter egna 6nskemal.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Vet ]

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Brunn finns pa fastigheten. Vattnet har endast anvants for bevattning.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Fasaden méalades om 2018. Renoveringar i 2 av 3 badrum, plastfonster pa bv, uppfrashning av
kok bv, sma reparationer, reparationer av tak, uppfrashing av exterior pa tillagsbyggnad.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 349 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 3 st, sammanlagt 51 500 kr

Information om objektet

Boarea: 57 m?

Biarea: 0 m2

Skick: Renoveringsbehov

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Uteplats
Grund: Betongplatta, Kallare
Byggnadstyp: 1 plan, 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Uppvarmning: Direkt-el, Pellets, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Uthusbyggnad, Kéllare, Vindsutrymme
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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