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Charmigt torp fran 1909 med bevarade originaldetaljer och stor utvecklingspotential!

Med ett rofyllt Iage i den varmlandska landsbygden vantar detta charmiga torp fran 1909 pa en ny
agare som vill fortsatta renoveringen och varsamt ta till vara husets aldre karaktar. Pa Satter 38
erbjuds ett bostadshus om ca 67 kvm, férdelat dver 1,5 plan, samt en lummig tomt om 1 670 kvm.

Entréplanet rymmer en ljus hall, ett rymligt kok och ett vardagsrum med plats for bade soffgrupp och
matbord. | kéket finns aldre inredning och en bevarad vedspis, medan vardagsrummet praglas av
plankgolv, synliga delar av den ursprungliga konstruktionen och en mindre kamin. P& évre plan finns
en moblerbar hall och tva sovrum med charmiga snedtak och tragolv. Vindsforrad ger ytterligare
forvaringsmojligheter.

Vissa renoveringar har redan utforts. Sodergaveln har renoverats, tva nya fonster i husets stil har satts
in och nytt plankgolv har lagts. Aldre detaljer i en skilievagg har tagits fram och renoverats, vissa
vaggar har malats och en tradgardspump har anslutits.

Huset har tréafasad, tak med tegelpannor och torpargrund. Uppvarmning sker genom direktverkande el
och ved, och ventilationen utgors av sjalvdrag. Vatten och avlopp saknas. Pa tomten finns dven en
fristdende forradsbyggnad med gott om utrymme for férvaring samt aldre utedass.

Detta ar en fastighet for dig som soker ett genuint renoveringsprojekt i en lugn och naturnéara miljé. Har
finns mojlighet att fardigstalla ett personligt fritidsboende eller lantligt torp dar manga tidstypiska
detaljer redan har lyfts fram.
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[ Beskrivning

TORPET DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE
ENTREPLAN

HALL: Ljus hall med fonster som ger ett fint dagsljusinslapp och utsikt mot gronskan utanfér. Har finns plats for
avhangning av ytterklader och skor samt praktisk forvaring under trappan. Fran hallen nas bade koket och
bostadens 6vre plan.

KOK: Rymligt kok med tydlig lantlig karaktar och generést ljusinslapp fran flera fonster. Har finns aldre
koksinredning med gott om skap och lador, diskbank, kyl samt en charmig vedspis. Synliga traytor och murverk
framhaver husets ursprungliga karaktar. Koket &r i behov av renovering och erbjuder fina mdjligheter att skapa
ett personligt kok med bevarad aldre stil.

VARDAGSRUM: Rymligt vardagsrum med vackert tragolv och ett fint ljusinslapp fran fonster i tva vaderstreck.
Rummets generdsa yta ger plats for bade soffgrupp och matbord. En mindre kamin och synliga delar av husets
ursprungliga konstruktion bidrar med charm och karaktar. Aven vardagsrummet &r i behov av fortsatt renovering
och erbjuder goda mdjligheter att utformas efter egen smak.

OVRE PLAN

HALL: Pa 6vre plan mots du av en moblerbar hall med tragolv och plats for exempelvis en mindre sittgrupp,
forvaring eller arbetsplats. Harifran nas vaningsplanets 6vriga rum, och i taket finns en lucka som leder vidare till
vinden. Aven hallen erbjuder mojlighet att satta sin egen pragel genom fortsatt renovering.

SOVRUM 1: Sovrum pa ovre plan med vackert tragolv och ett charmigt snedtak som skapar en ombonad
kansla. Rummet har plats fér sang och férvaringsmdbler. Har finns goda mojligheter att genom fortsatt
renovering skapa ett personligt och trivsamt sovrum.

SOVRUM 2: Det andra sovrummet pa 6vre plan ar rymligt och har ett charmigt snedtak samt bevarat tragolv.
Fonstret ger ett fint ljusinslapp och utsikt mot den omgivande gronskan. Har finns gott om plats for sang,
forvaring och ytterligare moblering. Rummet ar under pagéende renovering och erbjuder fina méjligheter att
fardigstalla efter egen smak.

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 67 kvm boarea samt 0 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 67 kvm samt
biarea om 96 kvm ar enligt séljarens information. Vill man som kdpare sakerstélla informationen bor man utféra
en uppmatning da avvikelser kan foreligga.



&g Omradet

Fastigheten &r belagen i Sétter, ett lantligt och naturnara omrade utanfér Sunne. Har omges du av den
varmlandska landsbygdens skogar, 6ppna marker och rofyllda miljéer — perfekt for dig som uppskattar lugn,
avskildhet och ett rikt friluftsliv. | Sunne finns bland annat mataffarer, skolor, vard, restauranger och annan
vardagsservice. Kommunen erbjuder dessutom ett brett utbud av vandringsleder, badplatser och utflyktsmal i
det vackra landskapet kring Fryken. Fran Sunne finns aven tag- och bussforbindelser till omkringliggande orter.

7o) Kostnader

Fastighetsavgift

2033 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 4700 kr/ar
® Sophamtning: 1500 kr/ar

® Forsakring: 1540 kr/ar

Total driftskostnad: 7740 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Huset ar gammalt, avsondring fran storre fastighet skedde 1903-03-23

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, Da huset lange anvants som sommarbostad sa har det inte gjorts nagon besiktning av och
eldkanaler har ej varit anvanda pa lange.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Huset ar ett torp i behov av vidare underhall. Sjalvdrag. Fonster i behov av renovering.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Ja, Godkant indraget vatten och avlopp saknas och det finns ett forelaggande om att koppla pa
fastigheten till kommunalt V/A som &r draget nyligen i omradet.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Egen brunn i tradgarden med mekanisk gardspump. Vattenkvalitet ej kontrollerad

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Renoverat stdergavel och satt in 2 st nya fonster i husets stil. Lagt in nytt plankgolv. Anslutit
tradgardspump. Renoverat och tagit fram gamla detaljer i skiljevagg. Malat vissa vaggar

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja vid renovering av stdergavel

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 271 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 3 st, sammanlagt 140 000 kr

Information om objektet

Boarea: 67 m?

Biarea: 96 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Finns ej
Bekvamligheter: Eldstad
Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Finns gj

Ovriga utrymmen: Forradsbod med utedass pa gaveln, Vindsforrad, Vindsutrymme

Ovrigt: Frikopt
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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