= Hemverket

Fyrbacken 7

Lan Kommun Typ
Véastmanland Hallstahammar Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Kolbéack 1909 1373 m2
Boarea Utgangspris

150 m2 3800 000 kr



Valrenoverad villa med exklusiv kansla, stora garagebyggnader och generdsa ytor!

Valkommen till Fyrbacken 7 — en smakfullt totalrenoverad villa dar modern komfort méter lantlig idyll.
Under 2016—-2017 genomgick bostaden en omfattande renovering, vilket har resulterat i ett stilrent och
inflyttningsklart hem med genomgaende hog standard, omsorgsfullt utvalda material och en
valplanerad planlosning.

Entréplanet erbjuder generdsa sallskapsytor med tva vardagsrum, ett modernt kok med rymlig
matplats, ett sovrum samt ett badrum. Pa 6vre plan finns bostadens mer privata del med ytterligare tre
sovrum, varav ett generdst master bedroom med walk-in-closet och eget badrum. Den véalplanerade
planlésningen skapar ett naturligt flode mellan hemmets olika delar och gor bostaden lika trivsam for
familjelivet som vid sociala tillstallningar.

Utomhus vantar ett stort tradack som |6per runt stora delar av huset och binder samman entrésidan
med tradgarden pa baksidan. Tradacket har enligt saljaren tvattats och underhallits arligen och
erbjuder flera naturliga uteplatser i olika vaderstreck. Har finns aven en pergola om cirka 3 x 4 meter
som skapar en trivsam plats for avkoppling och umgénge under sommarhalvaret.

Fastigheten erbjuder dessutom nagot utdver det vanliga genom sina generésa komplementbyggnader.
Ett renoverat dubbelgarage om cirka 80 m2 med tva fjarrstyrda garageportar ger utmarkta mojligheter
for den bilintresserade, egenforetagaren eller den som behéver stora forvarings- och verkstadsytor.
Dartill finns ett renoverat orangeri om cirka 100 m2, sammanbyggt med tradgardsforrad. Byggnaden
inrymmer aven ett separat gast-WC samt ett filterrum for fastighetens vattenfiltrering och lampar sig
utmarkt som hobbylokal, ateljé, gym, festlokal eller annan verksamhet.

Pa fastigheten finns dven en fristdende garagebyggnad om cirka 90 m2 som idag ar uthyrd och
genererar en hyresintakt om cirka 3 500 kr per manad. For den som énskar finns majlighet att éverta
hyresforhallandet eller disponera byggnaden for eget bruk.

Laget kombinerar ett lugnt och naturnara boende med narhet till service och goda kommunikationer.
Busshallplats finns precis utanfor fastigheten och Kolbacks centrum nas pa cirka tre kilometer. Harifrn
finns goda tagforbindelser mot bland annat Véasteras, Eskilstuna och Képing, vilket gor fastigheten
attraktiv aven for den som pendlar.

Varmt valkommen att boka din visning och uppleva allt som Fyrbacken 7 har att erbjuda!l
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Fyrhacken



[ Beskrivning

Entréplan

Hall

Valkomnande och rymlig entréhall med klinkergolv, goda avhangningsmadjligheter och plats for férvaring. Hallen
binder samman entréplanets samtliga rum och den vackra trappan till vre plan bidrar till ett ljust och inbjudande
forsta intryck.

Kok

Stilrent och modernt kok med vita koksluckor, generésa arbetsytor och gott om forvaring. Den rymliga
matplatsen blir en naturlig samlingspunkt for familj och vanner samtidigt som koket har ett fint samband med
bostadens sociala ytor.

Koksutrustning: Induktionshall, flakt, inbyggd ugn, inbyggd mikrovagsugn, kyl, frys samt integrerad diskmaskin.

Vardagsrum

Trivsamt vardagsrum med murad braskamin som skapar en varm och ombonad atmosfar. Har finns gott om
plats for en storre soffgrupp och sociala sammankomster samtidigt som rummet har en naturlig koppling till
hemmets 6vriga séllskapsytor.

Vardagsrum / Matrum

Det generdsa tillbyggda vardagsrummet med matplats ar bostadens naturliga samlingspunkt. Stora glaspatrtier,
ryggastak och ett fantastiskt ljusinslapp skapar en luftig och inbjudande miljé. Har finns gott om plats for bade
matgrupp och loungemaobler, och via glasddrrarna nas det stora tradacket som I6per runt huset.

Sovrum 1
Ljust och rogivande sovrum pa entréplan med plats for sang, garderober och 6vrigt méblemang. Rummet
passar lika bra som gastrum, barnrum eller hemmakontor.

Badrum
Helkaklat badrum utrustat med dusch, WC, tvattstall med kommod och spegelskap. Stilrena materialval
tillsammans med fint dagsljus skapar ett funktionellt och trivsamt badrum.

-Ovre plan-

Hall
Moblerbar hall som binder samman vaningsplanet och leder vidare till samtliga rum.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med plats fér dubbelséng eller stdrre enkelsang samt goda férvaringsmdéjligheter.

Sovrum 3
Rymligt sovrum med plats for séang, skrivbord och garderober. Passar utmarkt som barnrum, gastrum eller
arbetsrum.



Sovrum 4 / Master bedroom
Generdst master bedroom med gott om plats for dubbelsdng och kompletterande méblering. | anslutning finns
en rymlig walk-in closet som erbjuder mycket goda forvaringsmoéjligheter och skapar en exklusiv hotellkénsla.

Walk-in closet
Praktisk och valplanerad walk-in closet med goda mdjligheter till kladférvaring och forvaring av sasongsklader
och accessoarer.

Badrum/Tvattstuga

Rymligt och helkaklat badrum utrustat med dusch, WC och tvéttstall med kommod. Hér finns aven en praktisk
tvattavdelning med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbénk och goda forvaringsmajligheter, vilket skapar en
funktionell 16sning fér vardagens behov.

Ovriga byggnader

Dubbelgarage

Renoverat garage om cirka 160 m2 med tva fjarrstyrda garageportar. Byggnaden erbjuder generdsa ytor for flera
fordon och passar utmarkt for den bilintresserade, egenftretagaren eller den som soker stora verkstads- och
forvaringsytor.

Orangeri / Komplementbyggnad

Renoverad komplementbyggnad om cirka 150 m2 som &r sammanbyggd med tradgardsforrad. Har finns ett
rymligt orangeri med stora anvéndningsmojligheter, ett separat gast-WC samt ett filterrum for fastighetens
vattenfiltrering. Byggnaden lampar sig utmarkt som hobbylokal, ateljé, gym, festlokal eller annan verksamhet.

Fristdende garage

Fristdende vitputsad garagebyggnad om cirka 25 m2 som idag ar uthyrd och genererar en hyresintékt om cirka 3
500 kr per ménad. Hyresgasten ar informerad om att uthyrningen kan komma att upphora om den nya &agaren
onskar disponera byggnaden sjalv. Byggnaden kan aven, efter erforderliga tillstand, utvecklas for annat
anvandningsomrade.

Utemiljo

Runt bostadshuset [6per ett generdst tradack som stracker sig fran entrésidan runt till baksidan och skapar flera
naturliga uteplatser for bade avkoppling och umgénge. Tradacket har underhallits ldpande och kompletteras av
en pergola om cirka 3 x 4 meter, vilket skapar en trivsam miljo under arets varmare manader. Den valskotta
tradgarden erbjuder fina grasytor och gott om plats for lek, odling och sociala tillstallningar.

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 150 kvm boarea samt 50 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 150 kvm
samt biarea om 50 kvm &r enligt séljarens information. Vill man som kdpare sékerstéalla informationen bér man
utfora en uppmatning da avvikelser kan foreligga.



&g Omradet

Fyrbacken erbjuder ett lugnt och naturnara boende med néarhet till bade service och goda kommunikationer.
Kolbéacks centrum ligger endast cirka tre kilometer bort och erbjuder bland annat livsmedelsbutik, skolor,
forskolor och dvrig service.

Busshallplats finns precis utanfor fastigheten med regelbundna avgangar mot Kolb&ck, Vasteras och Koéping.
Fran Kolbacks station finns smidiga tagforbindelser mot bland annat Véasteras och Eskilstuna, vilket gor omradet
attraktivt aven for pendlare.

Omgivningarna préaglas av 6ppna landskap och vacker natur med fina mojligheter till promenader, cykling och
ett aktivt friluftsliv aret om.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

® Elektricitet: 22280 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Forbrukning: 9741 kWh

Vatten/avlopp: 5500 kr/ar
Sophamtning: 2379 kr/ar

Sotning: 1200 kr/ar

® o o o

Forsakring: 7420 kr/ar

Total driftskostnad: 38779 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Det har forekommit dagvatten under kraftigt regn pa var och hdst, och darfor valde vi att installera
ett filtersystem for vattnet. 2017 torkade brunnen ut, och vi tog da ut ett féretag som "sprangde”
brunnen och sedan dess har vi inte upplevt nagra problem med vattenméangden.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Vi har helrenoverat hela fastigheten 2016-2017

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, vid vissa atgarder.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e o o o

Taxeringsvéarde: 2 811 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 10 st, sammanlagt 2 207 000 kr

Information om objektet

® & o & & o o o © O oo o o o o o o

Boarea: 150 m?

Biarea: 50 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
Grund: Torpargrund

Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Trapanel

Fonster: isolerglas, Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Garage

Uppvarmning: 2 st Luftluftvarmepumpar
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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