= Hemverket

Ljungvagen 18

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Storuman Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Storuman 1982 785 m2
Boarea Utgangspris
80 m2 800 000 kr

Vvalkommen till Ljungvagen 18 — en 1¥%-plansvilla med garage, forrad och stor utvecklingspotential i ett
lugnt och barnvanligt omrade i Storuman. Har erbjuds ett trivsamt hem med tva sovrum, rymligt
vardagsrum, praktiskt kok och en stor takad altan som blir en naturlig samlingsplats under arets
varmare manader.

Huset ar uppfort 1982 och har kommunalt vatten och avlopp. Den oinredda Gvervaningen erbjuder
generdsa mojligheter for den som vill skapa fler sovrum, allrum eller hobbyutrymmen efter egna behov.

Pa tomten om 785 kvm finns en lattskott tradgard med grasytor och huset har ett sammanbyggt garage
med intilliggande forrdd som ger gott om plats for bade bil och forvaring. Laget ar attraktivt med narhet

#ill Annmtviima AllAlAavr AHFRAvAr Aniliatiinn natiir viatbAan Aal AlbAadrAvliAA A

UL LU UL ONUIVL; U CT OQJUNDLUYU, TIULUL, VULLLTT ULTT ONULLT UL,

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.



En fastighet med stor potential for saval barnfamiljen som den som soker ett prisvart hus med
mojlighet att sétta sin egen pragel.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning och forvaring i garderober. Plastmatta pa golv och ljusa vaggar.

Kok
Praktiskt kok med goda arbetsytor, gott om skapférvaring och plats for matbord. Koket ar utrustat med spis,
ugn, flakt, kyl, frys, diskmaskin och diskho. Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med fint ljusinslapp fran stora fonsterpartier och utgang till den takade altanen. Har finns
gott om plats for bade soffgrupp och matmaobel. Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Sovrum 1
Ljust sovrum med plats for dubbelsang och forvaring. Plastmatta pa golv och tapetserade véaggar.

Sovrum 2
Sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller kontor. Plastmatta pa golv och tapetserade vaggar.

Badrum
Badrum utrustat med WC, handfat och dusch. Vatrumsmatta p& golv och vatrumsskivor pa vaggar.

Tvattstuga/Groventré
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, tvattho, arbetsbank och férvaring. Har finns &ven husets varmeanlaggning
och utgang mot garage/forrad. Plastmatta pa golv och vatrumsskivor pa vaggar.

Oinredd 6vervaning
Stor oinredd vind med generos takhdjd och goda mojligheter att inreda ytterligare sovrum, allrum eller
hobbyutrymmen foér den som 6nskar uttka bostadsytan.

Ovriga byggnader

Garage
Sammanbyggt garage med plats for bil samt goda forvaringsmojligheter.

Forrad
Rymligt férrad i anslutning till garaget med gott om plats for tradgardsredskap, fritidsutrustning och 6vrig
forvaring.

Uteplats
Stor takad altan i skyddat lage med plats for utemaobler och sociala tillstallningar.



&g Omradet

Har bor du med gang- och cykelavstand till centrum dar bland annat livsmedelsbutiker, service, skolor, forskolor
och sjukstuga finns. For den friluftsintresserade erbjuder omradet narhet till natur, promenadstrak, vatten och
skoterleder, vilket skapar goda mojligheter till ett aktivt liv aret om. Kombinationen av den lugna omgivningen
och narheten till service gor omradet attraktivt for bade barnfamiljer och den som soker ett bekvamt boende.

foj Kostnader

Fastighetsavgift

2220 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 34000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 21967 kWh

® Vatten/avlopp: 8430 kr/ar
® Sophamtning: 2549 kr/ar

® Forsakring: 12000 kr/ar

Total driftskostnad: 56979 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Vet ]

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Toaletten skulle nog behdva renoveras.

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet e]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 296 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e & o o

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 437 900 kr

Information om objektet

Boarea: 80 m?

Biarea: 51 m?2

Antal vaningar: 2
Avlopp: Kommunalt
Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas
Uppvarmning: Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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