Arsredovisning 2025
HSB Brf Tureholm i Sosdala




HSB Brf Tureholm i S6sdala 1 (15)

2025 | ARSREDOVISNING _ 737000-1146

E Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Turcholm i S6sdala med site i Sosdala org.nr. 737000-1146 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1954. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-12-20.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen fdger och forvaltar byggnaden pa fastigheten 1 Hassleholm kommun: ‘

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vannarod 51:2 1954-01-01 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lanstorsidkringar. 1 forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsritistilldgg ingdr i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsiikringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m2
14 p-platser 0
17 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 826 ‘
Totalt 31 objekt 826
Féreningens ligenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 9 st 2 rok. ‘

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll
Daniel Sjogard Ordforande
Yngve Johansson Ledamot
Evelin Nyberg Ledamot
Dennis Kullberg Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ir: Yngve Johansson och Evelin Nyberg,.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.




HSB Brf Tureholm i Sésdala
2025 | ARSREDOVISNING 737000-1146

2(15)

Firman tecknas tvé i forening av Yngve Johansson och Daniel Sjogard.

Revisorer har varit: Sven-Arne Frohm med Mats Johnsson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Daniel Sjogérd (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foreningsstdmma
Ordinarie fSreningsstimma holls 2025-06-17. Pa stimman deltog 13 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +11%.
En frindring av arsavgiften med +12% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ckonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-04-09.

Administrativa kostnader avser juridiska kostnader i enskilt fall.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2011 Installation av fjarrvirme
2015 Byte entrépartier

2015 Byte fonster

2015 Fasadrenovering

2022 Ink&p torkrumlare

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste S dren:

Artal Atgiird
2026 - 2030  Byte tak
2026 - 2030  Relining

2030 drinledningar
2030 viarmeledningar
2030 radiatorer

Foreningen kommer att gora en dversyn om ovan underhéll &r mojliga och hur finansering kan ske. Om det ¢j dr
ekonomiskt mdjligt kan projekien komma att skjutas pa framtiden.

Medlemsinformation
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Under aret har 2 bostadsritter $verlatits och 0 upplatits.
Vid riakenskapséarets borjan var medlemsantalet 19 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 18.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 147 125 114 200 199
Skuldséttning, kr/kvim 797 837 878 918 948
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 797 837 878 918 948
Rintekanslighet, % 1 1 1 1 1 '
Energikostnad, kr/kvm 407 354 295 255 259
Arsavgifter, kr/kvm 963 868 827 795 787
Arsavgifter/totala intakter, % 101 100 98 98 98
Totala intikter, kr/kvm 954 865 819 786 781 ‘
Nettoomsittning, tkr 788 712 676 649 644
Resultat efter finansiella poster, tkr =21 48 39 51 109
Soliditet, % 63 64 64 62 61

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade administrativa kostnader.

Foreningens kassaflode fran den lopande verksamheten ar positivt med 34 351 kr. Foreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 147 kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hija sparandet
har styrelsen beslutat om avgiftshdjning med 12% fran och med 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar
framst beroende av framtida réntenivaer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 19 085 0 0 19 085
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplateliscavgifier, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 878 059 0 20 000 898 059
S:a bundet eget kapital, kr 897 144 0 20 000 917 144

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 834 008 48 192 -20 000 862 199
Arets resultat, kr 48 192 -48 192 -21 361 -21 361
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 882 200 0 -41 361 840 838 .
S:a eget kapital, kr 1779 344 0 -21 361 1757 982

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 20 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 882 199
Arets resultat, kr -21 361
Reservation till underhéllsfond, kr -20 000 .
lanspréaktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 840 838
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande: .
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 840 838

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhorande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning, Not 2 788 061 712214
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 2077
Summa Rérelseintikter 788 061 714 291
Rorelsekostnader
Drifiskostnader Not 4 -575 210 -532 929
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 752 -28 709
Personalkostnader Not 6 -58 309 -45 342
Av-" och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 7 55191 55191
anldggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -809 461 -662 171
Rorelseresultat -21 400 52 120
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 18 503 26 885
Riéntekostnader och hiknande resultatposter -18 464 -30 813
Summa Finansiella poster 39 -3 928
Resultat efter finansiclla poster -21 361 48 192
Resultat fore skatt -21 361 48 192
Arets resultat -21 361 48 192
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B a la n S ra k n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Ankiggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1135521 1190 711
Summa Materiella anlaggningstillgangar 1135521 1190 711

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500 ‘
Summa Anldggningstillgingar 1136 021 1191 211
Omsiittningstillgingar .
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 5241 8 764
Aktuel! skattefordran 4452 3903
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 8404 102 186
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 7 382 8 826
Summa Kortfristiga fordringar 25479 123 678

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 700 000 700 000
Summa Kortfristiga placeringar 700 000 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 917 197 762 236 ‘
Summa Kassa och bank 917 197 762 236
Summa Omsiittningstillgangar 1642 676 1585914 ’
Summa Tillgdngar 2778 697 2777 125
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ae [ ]
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 085 19 085
Fond for yttre underhall 898 059 878 059
Summa Bundet eget kapital 917 144 897 144
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 862 199 834 008
Arets resultat -21 361 48 192
Summa Fritt eget kapital 840 838 882 199
Summa Eget kapital 1757 982 1779 343
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 658 347
Summa Langfristiga skulder 0 658 347
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 658 347 33332
Leverantorsskulder 87 181 47 833
Ovriga kortfristiga skulder 164 867 149 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 16 110 320 108 462
Summa Kortfristiga skulder 1020715 339 435
Summa Skulder 1020 715 997 782
Summa Eget kapital och skulder 2778 697 2777125
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingar  kassaflddet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore foriindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder

Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
-21 400 52120

55191 55191
55191 55191
20673 25765
-20 113 -30 185
34 351 102 890

-3 056 1 909
57913 15 563
54 858 17 472
89 208 120 362
-33 332 -33 332
-33 332 -33 332
55 876 87 030

1 561 320 1474290
1617 197 1 561 320
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsndmndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna viirderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. ‘
« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.
 Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
virderats till verkligt varde.
» Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt cller berdknas fi. Det innebdr att ‘
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstilligingar

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan Sver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar {or

att faststilla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar fallet,

beriknas tillgangens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning. .

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande

av, fond for yttre underhall. Fond for ytire underhall utgdr en del av foreningens sikerstédllande av medel ‘
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lidng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ér viisentliga och som inte #r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflsdet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rdntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsdret. Ett matt p hur mycket drsavgificrna behover hgjas for oforéindrat

resultat om {6reningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och ¢l per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifier/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsitining under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiclla poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdtming
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 795 840 716 976
Hyror garage och parkeringsplatser 8 400 8 400
Ovriga primira intikter 3521 5438
Summa Bruttoomsdtining 807 761 730 814
Hyresbortfall -5 300 -4 200
Avsatt till inre fond -14 400 -14 400
Summa -19 700 -18 600
Summa Nettoomsdttning 788 061 712 214 ‘

I rsavgifien ingdr uppvirmning, vatten, kabel-TV, bostadsrittsforeningens 16pande forvaltning och
underhall av byggnader som féreningen ansvarar for.

) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorclscintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundira intikter 0 2077
Summa Ovriga rorelseintékter 0 2077

2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -123 130 -134 868 .
Reparationer -43 802 -33 509
El -23 541 -26 122
Uppviarmning -247 690 -210 226
Vatten -64 981 55674 @
Sophémtning -27 861 -28 532
Fastighetsforsidkring -12 619 -11 966
Kabel-TV och bredband -19 855 -19 898
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -11 730 -12 135
Summa Drifiskostnader -575 210 -532 929
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -96 764 -7 029
Extern revision -12 250 -13 575
Medlemsavgifter -6 100 -6 100
Foreningsverksamhet -999 -1117
Ovriga forvaltningskostnader -4 639 -888
Summa Ovriga externa kostnader -120 752 -28 709
2025-01-01 2024-01-01 ‘
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -11 000 -11 000 .
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Ovriga arvoden -13 100 -8 600
Loéner och §vriga erséttningar -22 245 -16 890
Sociala avgifter -8 445 -5 560
Pensionskostnader och forpliktelser -1 019 -792
Summa Personalkostnader -58 309 -45 342
Av- och nedskrivningar av matericlla och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa markanldggning

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgémgar

-51 442 s1442 @
-3 749 -3 749
-55 191 .55 191
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 2202724 2202724
Ingaende anskaffningsvirde mark 7 500 7 500
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 149 900 149 900
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 2 360 124 2 360 124
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 169 413 -1 114222
Arets avskrivningar -55 191 -55 191
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 224 603 -1 169 413 ‘
Utgdende redovisat vdirde 1135521 1190 711
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31 .
Taxeringsvarde byggnad - bostader 3 862 000 3289 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostéider 1 039 000 756 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 4901 000 4 045 000
Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning, 1 000 000 1 000 000
Varav i eget f6rvar 0 0
Steillda scikerheter 1 000 000 1 000 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnchav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500

Not 10 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 5 241 8 764
Summa Kundfordringar 5241 8 764
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 0 99 085
Ovriga fordringar 8 404 3101
Summa Ovriga fordringar 8 404 102 186

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostmader och upplupna intcikter
Upplupna rédnteintdkter 4200 6 370 .
Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter 3182 2456
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 382 8 826

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31 ‘
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 700 000 700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 700 0600

Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto | 910 004 756 038
Bankkonto 2 7193 6 198
Summa Kassa och bank 917 197 762 236
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Not 15  Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rémtesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 2,73% 2026-10-30 658 347 33332
658 347 33332
Langfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
L.4n som ska konverteras inom ett ar 658 347
Kortfristig del 658 347
Nista drs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 33332
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 133 328
Skulder med bindningstid p4 éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,73%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier
Forutbetalda hyror och avgifter 52452 53 084
Upplupna rantckostnader 1498 3147
Ovriga upplupna kostnader 56 370 52231
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 110 320 108 462

Arsredovisningens innchall blev klart 2026-05-12.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Tureholm i Sésdala, org.nr. 737000-1146

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Tureholm i Sésdala fér rikenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstamman faststélier
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &1 en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsts pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydetse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening Tureholmi
Sosdala for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pad storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organtsation och forvaitningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. p& n&got annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningsiagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag tili dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdoéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férsiaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
f6rlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En 4rsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhalianden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser i
ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utging bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstamman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resuttatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intéikter och kostnader foreningen har
haft under 4ret. Intdkter minus kostnader ar lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna til] utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgér
aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgAngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar Arets resultat och resultat fran tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom f&reningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen 4r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allm#nhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktiligodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LangFristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid 4n ett r fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och n#sta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandias inom ett r.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgama for de flesta bostadsriittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhail. Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatriikningen. Om foreningen under 4ret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at meilan &ren
och ir en del i foreningens sikerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtrdtt

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna, r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta 4ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.




