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Blekinge
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86 m2
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Parkvagen 26

Kommun
Karlshamn

Byggnadsar
1935

Utgangspris
1 200 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1020 m2



Trivsam familjevilla med kamin, gaststuga och lummig tradgard

Valkommen till Parkvagen 26 — en charmig och valskétt villa dar klassiska detaljer méter moderna
forbattringar. Har erbjuds ett trivsamt hem med nyslipade tragolv i samtliga rum samt nymalade ytskikt
bade invandigt och utvandigt, vilket ger ett frascht och val omhandertaget intryck redan fran forsta
stund.

Husets planlésning bjuder pa ljusa och inbjudande sallskapsytor med ett trivsamt kok, matrum med
vackert bursprak och ett vardagsrum dar den stamningsfulla kaminen skapar en varm och ombonad
atmosfar. P& 6vre plan finns tva sovrum, varav det ena har utgang till en balkong, samt ett badrum.

Frén husets baksida nas en inglasad altan om cirka 10 kvm med tak och betonggolv — en hérlig plats
att njuta av fran tidig var till sen host. | den lummiga tradgarden finns dessutom en skyddad uteplats
med tak och vaggar som skapar en trivsam miljo for umgange och avkoppling. Pa tomten finns dven

en gaststuga om cirka 15 kvm som fungerar utméarkt som extra sovrum for gaster eller tonaringen.

Kallarplanet erbjuder praktiska utrymmen med tvattmaskin, dusch och toalett som underlattar
vardagens bestyr.

Laget ar svarslaget med narhet till det mesta. P& bara nagra minuters promenad nar du Morrums
station, vilket ger goda pendlingsmajligheter. Endast cirka 200 meter fran huset ligger den valkanda
Maérrumsan med sina vackra promenadstrak och uppskattade fiskemdjligheter, och lika nara finns
matbutiker och annan service. Mérrum ar en omtyckt ort som erbjuder skolor, férskolor,
idrottsanlaggningar och ett rikt foreningsliv, samtidigt som du har Karlshamn och Blekinges kust inom
bekvamt avstand. Har bor du i ett lugnt och trivsamt omrade med narhet till bade natur och vardagens
bekvamligheter.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder




B3 Fastighetskarta




B Rumsbeskrivning

Hall
Véalkomnande och charmig hall som ger ett trivsamt forsta intryck av bostaden. Har finns praktiska garderober
som erbjuder goda férvaringsmojligheter for ytterklader och skor.

Kok
Trevligt och funktionellt kok med goda arbetsytor och plats for vardagens matlagning. Koket ar utrustat med ugn
och spishall, flakt, kyl och frys samt diskmaskin. Har finns aven gott om forvaring i koksskap och lador.

Matrum
Ljust och trivsamt matrum med vackert bursprak som ger ett fint ljusinslapp och skapar en inbjudande plats for
maltider.

Vardagsrum

Rymligt och inbjudande vardagsrum med en stamningsfull kamin som bidrar med bade varme och charm. Har
finns gott om plats for en stdrre soffgrupp och dvrigt méblemang, vilket skapar en naturlig samlingsplats for
familj och vanner.

Toalett
Liten kvarntoalett mellan kdk och hall.

Ovre plan

Sovrum
Rymligt och rogivande sovrum med utgang till balkong — en harlig plats att njuta av morgonkaffet eller den friska
luften. Har finns plats for dubbelsédng och forvaringsmaobler.

Sovrum

Ljust och trivsamt sovrum med plats for séng, skrivbord och garderober. Passar utmarkt som barnrum, gastrum
eller hemmakontor.

Badrum
Badrum utrustat med handfat, WC och dusch. Vaggar och golv ar kladda med plastmatta, vilket ger ett lattskott
och praktiskt utrymme.

Garage
Garagebyggnaden med putsade betongvaggar och plattak samt lasbara dorrar ar belagen bakom huset.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

5955 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 9000 kWh

Vatten/avlopp: 8500 kr/ar
Sophamtning: 1650 kr/ar

Sotning: 500 kr/ar
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Forsakring: 1908 kr/ar

Total driftskostnad: 30558 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej, Huset ar byggt 1935.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Besiktningsprotokoll finns fran ar 2022 med diverse patalande.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, VA-systemet ar gammalt. El-systemet ar ocksa gammalt.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Vet ej, Det finns en brunn med en elpump pa tomten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Samtliga tragolv ar slipade och behandlade. Samtliga vaggar och tak ar nymalade.
Heltackningsmattor och nalfiltsmattor ar borta. Utvandigt ar hela huset samt gaststuga och garage
nymalat.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Golv slipade av fackman.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Avloppsbrunnen i duschen ar gammal.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 794 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 3 st, sammanlagt 420 000 kr

Information om objektet

Boarea: 86 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Géaststuga, Garage, Kéllare
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Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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