= Hemverket

Nasberg Losvagen 233

Lan Kommun Typ
Géavleborg Ljusdal Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ljusdal 1930 1642 m2
Boarea Utgangspris

104 m2 200 000 kr



Valkommen till Nasberg Losvagen 233 — ett fritidshus med utvecklingspotential!

Har erbjuds ett aldre fritidshus med ett lugnt och naturnara lage i Korskrogen. Fastigheten omfattar en
tomt om 1 642 m2 med gott om utrymme for bade rekreation, odling och fritidsaktiviteter. P& tomten
finns &ven en stor garage- och forradsbyggnad som ger generésa mojligheter for den som behover
plats for fordon, verkstad eller hobbyverksamhet.

Bostaden erbjuder en rymlig planlésning med flera sallskapsytor, ett stort kok med matplats, flera
sovrum samt ett generdost allrum pa ovre plan. Det inglasade uterummet blir en naturlig samlingsplats
under stora delar av aret och ger mojlighet att njuta av den rofyllda omgivningen oavsett vader.

Fastigheten séljs med ett omfattande renoveringsbehov och lampar sig val for dig som soker ett projekt
dar du kan forverkliga dina egna idéer och skapa ett trivsamt fritidsboende fran grunden. Har finns
goda forutsattningar att modernisera och anpassa huset efter dagens standard och egna 6nskemal.

Den fristaende garage- och forradsbyggnaden erbjuder gott om férvaringsutrymmen och passar
utmarkt for exempelvis garage, verkstad, snickeri eller annan hobbyverksamhet.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel”
enligt jordabalken.Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran
s.k. “dolda fel” enligt jordabalken. Fastigheten Gverlats utan flyttstadning och koparen Gvertar
fastigheten i det skick den befinner sig pa tilltradesdagen.

Korskrogen erbjuder ett lugnt och naturnéara liv med narhet till skog, vattendrag och fina mgjligheter till
friluftsliv &ret runt. Har finns goda majligheter till fiske, jakt, bar- och svampplockning samt harliga
promenader i den omgivande naturen. For den som soéker avkoppling fran stadens tempo ar detta ett
utmarkt alternativ.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Tomtkarta




[ Beskrivning

Entréplan

Hall
Entré med plats for avhangning. Har finns trappan till dvre plan och anslutning till bostadens évriga rum.

Kok
Rymligt kok med matplats och &ldre kdksinredning utrustad med spis och kyl. Kéket erbjuder goda mojligheter
for modernisering.

Sovrum 1
Rum intill kdket som idag anvands som sovrum men aven kan fungera som matrum eller arbetsrum.

Vardagsrum

Generdst vardagsrum med plats for bade soffgrupp och matsalsmaobler. Harifran nas det stora inglasade
uterummet.

Tidigare badrum

Badrummet ar utrivet och behdver aterstallas. Enligt saljaren finns idag ingen fungerande badrumsutrustning i

bostaden.

Inglasat uterum
Stort inglasat uterum med plats for sittgrupp och umgéange under stora delar av aret.

Ovre plan

Hall
Mindre moblerbar hall.

Allrum
Stort allrum som aven kan anvandas som TV-rum, hobbyrum eller delas av vid behov.

Sovrum 2
Rymligt sovrum.

Sovrum 3
Sovrum med plats fér sdng och forvaring.

Sovrum 4
Mindre sovrum som aven kan anvandas som kontor eller gastrum.

Ovriga byggnader

Garage- och férradsbyggnad
Stor fristdende byggnad med garage och flera forradsutrymmen. Byggnaden lampar sig val for garage,



verkstad, maskinforvaring, hobbyverksamhet eller extra forvaring.

Tomt

Tradgardstomt om 1 642 m2 med grasytor och plats for odling, lek och rekreation. Den naturnara omgivningen
skapar en lugn och avkopplande miljo med narhet till skog och fina friluftsomraden.

&} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

2955 kr / ar

Driftskostnader

® Vatten/avlopp: 300 kr/ar
® Forsakring: 4000 kr/ar
® Uppvarmning: 6900 kr/ar

- Inklusive hushéllsel. Enligt schablon. Avser 3434 kWh

Total driftskostnad: 11200 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Vet g]

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Hal i innertak badrum. Upptaget hal i koksvagg Upptaget hal i hallgolv Storsten i behov av
renovering/lagning. Ytterfonsterruta trasig vardagsrum.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Fatt vetskap om lackage i varmvatten slingan.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Generellt renoveringsbehov.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet g]



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e o o o

Taxeringsvéarde: 394 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 26 000 kr

Information om objektet

® © ¢ & o & o o oo o o o o o

Boarea: 104 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Uppvarmning: Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Forradslanga, vedbod mm.

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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