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1930
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Villa
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3149 m2



Charmigt lantligt boende med eldstad, uterum och uthus!

Valkommen till Vagasked 109 — ett charmigt rétt boningshus med vita knutar fran 1930-talet, belaget i
vacker lantlig miljo med gott om utrymme for bade boende och hobbyverksamhet. Har erbjuds en
bostad med sjal och karaktar, dar bade huset och omgivningarna vittnar om omsorg och majligheter.

Huset har en boyta om ca 120 kvm samt 56 kvm biyta, férdelat pa fem rum och kok. Det finns tre
sovrum samt mojlighet att skapa ytterligare ett vid behov. Planlésningen ar genomténkt med en
halvéppen I6sning mellan matsal och vardagsrum i fil, vilket skapar en social yta med fin kontakt
mellan rummen. Har finns aven en eldstad som bidrar med bade varme och atmosfar.

Pa baksidan av huset finns ett inglasat uterum som forlanger utesdsongen och bjuder in till harliga
middagar och avkoppling oavsett vader. Runt hela baksidan finns staket med grind for en praktisk och
avskild plats.

Tomten erbjuder gott om utrymme med tva praktiska uthus, varav det ena har indragen el och en
kamin i ett trivsamt hobbyrum — perfekt som ateljé, verkstad eller gastrum. Det finns dessutom garage,
forrad samt fina majligheter for odling for den som vill leva nara naturen och kanske odla sin egen mat.

Huset har genomgatt Ibpande underhall, med bland annat nya treglaskassetter och en ny rostfri
hydrofor installerad 2025.

Valkommen till Norra Rérum — en idyllisk och rofylld by mitt i det béljande skanska landskapet. Har
erbjuds ett hem for dig som s6ker lugn, natur och gemenskap, samtidigt som du har bekvamt avstand
till HB6rs centrum och goda pendlingsmojligheter.

Med bara 1 timme och 11 minuters restid till Kbpenhamn kombinerar Vagasked 109 det lantliga lugnet
med narhet till stadens puls. Ett hem med sjal, funktion och framtid — redo for nasta kapitel.



B3 Valkommen




B3 Siljarens egna bilder




Fastighetskarta




[ Beskrivning

-ENTREPLAN-

Hall
Hall med gra plastmatta och vitmalad trapanel pa vaggarna. Har finns plats fér avhangning samt trappa som
leder upp till 6vre plan.

Sovrum 1
Sovrum med gramalad plastmatta ovan ett underliggande bradgolv. Ljusa vaggar skapar en trivsam kansla.
Rummet rymmer en dubbelsdng med tillhérande moblemang samt férvaringsmaobler.

Kok
Koket &r utrustat med brunt golv, induktionshall, inbyggd ugn, flakt samt vedspis. Har finns &ven kyl och frys
samt tvattmaskin och torktumlare. Utrymme for matbord med stolar.

Matrum
Ljust matrum med vitmalade bradgolv och vaggar. Eldstad bidrar till en mysig atmosfar. Rummet har stora
fonster i flera vaderstreck och en 6ppen delvis passage mot vardagsrummet.

Vardagsrum
Vardagsrum med tragolv och tapetserade vaggar. Har finns plats for bade soffgrupp och tv-mobel.

Badrum
Badrum med malad plastmatta och vatrumstapet. Inrett med badkar, wc och handfat.

-OVRE PLAN-

Hall
Ovre hall med plastmatta, vaggar kladda i panel samt tapet. Har finns en rymlig garderob med mycket forvaring.

Allrum
Stort allrum med plastmatta, gronmaélad brostpanel och tapet ovan. Rummet ar latt att dela av for att skapa tva
sovrum vid behov.

Sovrum
Sovrum med plastmatta och tapet ovanfor en brostpanel. Utrymme for sang, l&ashérna och forvaring i garderob.

Toalett
Mindre toalett med plastmatta och charmiga tapetserade vaggar. Utrustad med wc, handfat och spegelskap.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

8963 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 13467 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8760 kWh

Vatten/avlopp: 1550 kr/ar
Sophamtning: 2348 kr/ar

Sotning: 1504 kr/ar

® o o o

Forséakring: 8703 kr/ar

Total driftskostnad: 27572 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Djupborrad brunn

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Ett fonster som ar daligt nederst av bagen, &r renoverat, dock ej av fackman.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvéarde: 1 195 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 5 st, sammanlagt 929 400 kr

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 1267-80.1 TELE

Information om objektet

® © & o & o oo O ¢ O oo © o o o oo o o o

Boarea: 120 m?

Biarea: 56 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Trekammarbrunn med inflteration, Enskilt aviopp
Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund, Kéllare

Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Djupborrad brunn, Enskilt vatten
Ovriga utrymmen: Forrad, Kallare, Kallarforrad
Ovrigt: Uthus

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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