= Hemverket

Kesuvallen 667

Lan Kommun Typ
Jamtland Berg Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Ljungdalen 2014 7028 m2
Boarea Utgangspris

30 m2 660 000 kr



Fjallidyll med tva timmerstugor, vidstrackt utsikt och narhet till Helagsfjallet.

Valkommen till Kesuvallen 667A i Ljungdalen — en genuin fjallidyll med hdgt och vackert lage,
vidstrackt utsikt och naturen alldeles utanfér dérren. Pa den genergsa tomten om 7 028 m? finns ett
charmigt enplanshus med rustik karaktér, vedkamin, kok, vardagsrum och extra sovplatser. Vatten kan
hamtas fran backen utanfor koksfonstret.

Pa tomten finns dven en oinredd timmerstuga med sovloft, dar du far majlighet att skapa ytterligare ett
varmt och ombonat boende. En komplett byggsats, inklusive isolering och mulltoa, finns pa plats for

fardigstallandet.

Enligt saljarens uppgifter omfattar den inredda byggnaden cirka 34 m2 och den oinredda timmerstugan
cirka 30 m2. Pa fastigheten finns aven ett praktiskt forrdd med utedass.

Narliggande vandrings- och skoterleder tar dig ut i den storslagna fjéallvéarlden och vidare mot
Helagsfjallet. En plats for dig som soker lugn, frihet och ett genuint fjalliv i naturskdna Kesudalen.

En plats for dig som soker lugn, frihet och ett genuint fjdlliv i en av Sveriges mest naturskona miljoer.

Varmt valkommen att boka in dig pa visning!



B3 Valkommen




B3 Tomtkarta




[ Beskrivning

ENPLANSHUSET DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

HALL: Hall med genomgaende rustik karaktar, dar vaggar, golv och synliga takbjalkar gar i tra. Har finns plats
for avhangning av ytterklader och skor. Den centralt placerade vedkaminen bidrar med bade varme och en
ombonad stugkénsla.

KOK: Trivsamt kok med rustik karaktar, trapanel pa vaggarna och fint ljusinslapp fran tva fonster. Koket ar
utrustat med vita skapluckor, rostfri arbetsbank med diskho samt spis. Har finns en naturlig matplats med gott
om utrymme for matbord och stolar. Rummet erbjuder aven plats for extra sovplatser, vilket gor det praktiskt for
den storre familjen eller 6évernattande gaster.

VARDAGSRUM: Ombonat vardagsrum med genuin stugkénsla, timmervaggar och tragolv. Det ljusa taket med
synliga moérka bjalkar skapar fin kontrast och férstarker rummets rustika karaktar. Fonster ger ett behagligt
ljusinslapp och utsikt mot gronskan utanfor. Har finns plats for soffgrupp, fatéljer och dvrigt moblemang. En
dekorativ spaljé i tréa skarmar av rummet mot hallen.

OINREDD TIMMERSTUGA MED SOVLOFT

Pa tomten finns dven en timmerstuga i ett plan med sovloft. Stugan ar annu inte fardigstalld men har stor
potential att bli ett varmt och ombonat gasthus. En komplett byggsats samt mulltoa for fardigstallandet finns pa
plats. Fran stugan erbjuds en vacker och vidstrackt utsikt dver den omgivande naturen.

FORRAD MED UTEDASS

Pa tomten finns aven ett forrdd med utedass. Byggnaden &r i behov av renovering men erbjuder goda
mojligheter for forvaring och fortsatt anvandning efter upprustning.

¢} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

000

¢p» Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Berg Ljungdalen GA:21
Forvaltning: Kesudalens samfallighetsférening
Andamal: Parkering och miljostation



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

1448 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 9600 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 400 kWh

® Forsakring: 4600 kr/ar
® Samfallighet: 635 kr/ar
- Védgunderhall och parkering

Total driftskostnad: 14835 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Forradet saknar delvis tak.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
N/A

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Koksgolvet buktar upp och ytterddrren karvar sa stugan kan behova justeras.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® o o o o

Taxeringsvéarde: 193 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 0 st, sammanlagt 0 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: LJUNGDALEN GA:21

Information om objektet

® & & o o ¢ o6 o O o o o o o o

Boarea: 30 m?

Biarea: 0 m2

Skick: Renoveringsbehov
Avlopp: Finns ej

Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: 1 plan, 1 plan med loft
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Tra

Tak: Papp, Plat

Vatten: Finns gj

Ovriga utrymmen: Forrad, Loft

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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