= Hemverket

Kronasvagen 30

Lan Kommun Typ
Vasterbotten Lycksele Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Kristineberg 1977 1264 m2
Boarea Utgangspris

122 m2 150 000 kr



Valplanerad enplansvilla med garage, bastu och generdsa biytor — lugnt lage nara
natur och forskola!

Vvalkommen till denna rymliga enplansvilla om 122 + 60 kvm, belagen pa en trivsam tomt om 1 264
kvm i ett lugnt och familjevanligt omrade. Har erbjuds ett hem med genomténkt planlésning, fyra
sovrum, stora sociala ytor samt generdsa biytor med garage, bastu, forrad och en sammanbyggd
ekonomidel som skapar manga anvandningsmaojligheter.

Bostaden har bevarat sin gedigna karaktar och erbjuder en stabil grund fér nasta agare. Har finns
dessutom stor utvecklingspotential for den som vill modernisera och satta sin egen pragel. Med val
tilltagna ytor, en funktionell planlésning och flexibla biytor finns alla forutsattningar att skapa ett hem
som motsvarar dagens 6nskemal och behov.

Den sammanbyggda ekonomidelen om cirka 20 kvm ger extra majligheter och kan exempelvis inredas
som gastrum, hemmakontor, hobbyrum, ateljé eller tonarsdel. Tillsammans med det rymliga garaget
och de praktiska forradsutrymmena erbjuder fastigheten en flexibilitet som passar manga olika
livsstilar.

Den stora tradgarden bjuder pa fina grasytor, ett vaxthus samt en naturlig sluttning med goda
mojligheter till terrassodling for den odlingsintresserade. Har finns gott om plats for bade lek, umgange
och framtida tradgardsprojekt.

Har bor du med ett lugnt och trivsamt lage dar forskola ligger pa bekvamt gangavstand, endast cirka
400 meter fran bostaden. Narheten till naturen tillsammans med de generdsa ytorna gor detta till ett
utmarkt hem fér den vaxande familjen eller for dig som soker ett hus med stor utvecklingspotential och
mojlighet att skapa ett langsiktigt dromboende.

Vvalkommen pa visning!
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[ Beskrivning

Hall

Valkomnande entréhall med gott om plats fér avhangning och férvaring. Hallen fungerar som bostadens
naturliga nav och binder samman hemmets sociala ytor med den mer privata sovrumsdelen. Harifran skapas ett
Oppet och lattorienterat flode genom hela bostaden.

Kok

Rymligt kok med generdsa arbetsytor, gott om férvaringsmojligheter och plats fér matgrupp intill fonstret med
utsikt mot tradgarden. Har finns goda forutsattningar att skapa ett modernt familjekok samtidigt som
planlésningen erbjuder ett praktiskt arbetsflode och narhet till bade vardagsrum och tvattstuga. Kéksutrustning:
Kyl, frys, spis, ugn, koksflakt samt diskmaskin.

Vardagsrum

Ljust och mycket generdst vardagsrum dar de stora fonsterpartierna ger ett fantastiskt ljusinslapp och skapar en
luftig kansla. Har finns gott om plats for bade storre soffgrupp och matsalsmoblemang. Fran vardagsrummet
nas tradgarden, vilket suddar ut gransen mellan inne och ute under arets varmare manader.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang, garderober och ytterligare moblering. Fonster mot den grénskande
tomten skapar en lugn och harmonisk miljo.

Sovrum 2
Ljust och lattmdblerat sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Sovrum 3
Véalplanerat sovrum med plats for s&ng, skrivbord och forvaring. Perfekt for familjens yngre medlemmar eller

som arbetsrum.

Sovrum 4
Ytterligare ett rymligt sovrum med fint ljusinslapp och goda mébleringsmdjligheter.

Badrum
Badrum utrustat med badkar, handfat och WC. Har finns goda mdjligheter fér nasta agare att modernisera efter
egen smak.

Gast-WC
Praktiskt placerad separat toalett i anslutning till hallen som underlattar vardagen fér den storre familjen och vid
besok.

Tvattstuga
Rymlig tvattstuga med arbetsbank, tvattmajligheter och god forvaring. Harifrdn nas aven bastun samt de
generdsa biytorna, vilket skapar ett mycket praktiskt vardagsflode.

Bastu
Trivsam bastu som erbjuder avkoppling efter arbetsdagen eller tréningspasset och blir ett uppskattat inslag for



hela familjen.

Ekonomidel

Den sammanbyggda ekonomidelen om cirka 20 kvm &r en av fastighetens stora tillgangar. Har finns fantastiska
mojligheter att skapa hobbyrum, ateljé, hemmakontor, tonarsdel, gastrum eller egen verksamhet. Flexibiliteten
gor att ytorna enkelt kan anpassas efter framtida behov.

Ovriga utrymmen
Fastigheten erbjuder &ven matkallare, vindsutrymme och praktiska forraddsutrymmen som ger goda méjligheter
till extra forvaring och bidrar till ett funktionellt boende.

Garage
Stort garage om cirka 24 kvm med plats for bil, arbetsbéank och omfattande férvaring. Perfekt for den
bilintresserade eller den som uppskattar egna hobbyutrymmen.

Tradgard

Den generdsa tomten erbjuder stora grasytor for lek och umgéange tillsammans med vaxthus och uppvuxen
gronska som ger ett trivsamt insynsskydd. Den naturliga sluttningen skapar mojligheter till terrassodling och gor
tradgarden bade levande och anvandbar. Har finns gott om plats for framtida uteplatser, odlingar och
familjeaktiviteter.

@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

&g Omradet

Kristineberg erbjuder ett lugnt och trivsamt boende med nérhet till bade natur och service. Har bor du i en
naturnara miljo med skogar, sjdar och fina mojligheter till friluftsliv aret om. Omradet passar utmaérkt for dig som
uppskattar jakt, fiske, vandring, skoterakning och andra utomhusaktiviteter.

Pa bekvamt gangavstand fran bostaden finns forskola, vilket gor omradet sarskilt attraktivt for barnfamiljer. |
naromradet finns aven skola, livsmedelsbutik och annan grundlaggande service, medan ett storre utbud av
handel och samhallsservice nas i Lycksele.

Kristineberg praglas av en trygg och familjevanlig miljo dar narheten till naturen kombineras med ett lugnt tempo
och goda majligheter till ett aktivt liv aret runt.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

893 kr / ar

Inklusive Inkomstar 2026 (deklareras 2027)

Driftskostnader

® Elektricitet: 28000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 22000 kWh

® Vatten/avlopp: 4500 kr/ar
® Sophamtning: 2700 kr/ar

® Forsakring: 5000 kr/ar

Total driftskostnad: 40200 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Takstegen har dragits med i snoras och skadat en av takplatarna, skadan har takts med
presenning for att undvika vattenlakage.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avilopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 119 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 234 700 kr

® & o o o

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 24-IM3-77/2212.1 SE BESKRIVNING, Last:
OFFICIALSERVITUT 24-LYJ-2506.2 VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNING, Last: OFFICIALSERVITUT
24-LYJ-2506.1 ELLEDNING, Férman: OFFICIALSERVITUT 24-LYJ-2506.3 VAG

® Servitut: Avtalsservitut Inmutningar Mm

Information om objektet

Boarea: 122 m?

Biarea: 60 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvdrmepump
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Matkallare i forrddsdel, Bastu, Vindsutrymme

® O o O o o O O O & o O o o o o

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.


mailto:info@hemverket.se

