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Johannedalsvagen 40

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Sundsvall Lagenhet
Omrade Boarea Utgangspris

Sundsbruk 76,5 m2 420 000 kr



Valplanerad 3:a hdgst upp i huset med balkong och lugnt lage nara Birsta!

Valkommen till denna trivsamma och valplanerade trea om 76,5 kvm, belagen hogst upp i huset pa
tredje vaningen. Har erbjuds ett bekvamt boende med generosa sallskapsytor, tva rymliga sovrum och
en genomtankt planlésning som passar saval paret som den lilla familjen.

Redan i hallen méts du av en ljus och valkomnande kénsla. Det moderna koket erbjuder gott om
arbetsytor och forvaring bakom stilrena gra koksluckor. Under 2026 uppgraderades bostadens
elanlaggning med trefas till kbket och uppsékring till 16 A. Samtidigt byttes all dvrig el i [agenheten och
en ny elcentral med automatsékringar installerades, vilket ger ett modernt och bekymmersfritt
elsystem. Intill koket finns en rymlig matplats med plats for stérre matbord dar familj och vanner kan
samlas.

Vardagsrummet ar luftigt och lattmoblerat med stora fonsterpartier som ger ett fint ljusinslapp. Fran
bade koket och det stérre sovrummet nas balkongen, som har utsikt 6ver féreningens grona innergard.
De tva balkongdorrarna ger ett harligt ljusinslapp och skapar en naturlig koppling mellan inne- och
utemiljon. Foreningen har beslutat om en balkongforadling dar befintliga balkonger byggs in med
inglasning, spotlights i taket och heltdckningsmatta, vilket skapar ett extra rum att njuta av stora delar
av aret. Balkongprojektet medfor ett separat balkongtillagg om cirka 600 kr per manad.

Bostaden erbjuder tva rymliga sovrum med goda férvaringsmojligheter. Det storre sovrummet har flera
garderober och egen utgang till balkongen. Dessutom finns ett duschrum med malade vaggar,
plastmatta pa golvet och tvattmaskin samt en separat gast-WC, vilket ger en praktisk vardag.

Brf Skodnshus nr 1 ar en valskott férening med stabil ekonomi, fiarrvérme och flera uppskattade
gemensamhetsutrymmen sasom biljardrum, bokningsbar stortvattstuga, cykelférrad med hjartstartare
och tillhérande kallarférrad. Pa den grona innergarden finns pergola med grillplats, stora grasytor och
flera lekplatser, dar en ny lekplats nyligen fardigstéllts. Féreningen erbjuder dessutom
parkeringsplatser bade med motorvarmare for uthyrning och kostnadsfria parkeringsplatser utan
motorvarmare for boende.

Laget ar lugnt och familjevanligt med narhet till det mesta. Busshallplats ligger endast cirka 100 meter
fran bostaden, forskola finns pa bekvamt gangavstand och grundskola nas pa cirka 500 meter. For den
aktive finns fina promenadstrak, elljusspar med skidspar vintertid samt slalombacke inom nagra
kilometer. Dessutom ligger Birsta handelsomrade och Malandsbadets populara utomhusbad endast
omkring tva kilometer bort. Fér den som pendlar ar laget dessutom mycket attraktivt med snabb
anslutning till E4, vilket gor att Sundsvalls centrum nas pa cirka 15 minuter med bil och Harnésand pa
omkring 40 minuter.

Valkommen pa visning!
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% Planritning
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med praktisk plastmatta som fortsatter in i koket och skapar ett enhetligt intryck. Har finns
plats fér avhangning och en god 6verblick éver bostadens planlésning.

Kok

Modernt och funktionellt k6k med gott om arbetsytor, generds forvaring och plats for ett stérre matbord intill
fonstret. Koket ar utrustat med spis, flakt, kyl, frys och diskmaskin. Harifran finns en av bostadens tva utgangar
till balkongen.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier och gott om plats for bade soffgrupp och tv-mobel.
Rummet erbjuder ett harligt ljusinslapp och har utgang till balkongen.

Sovrum 1
Generost sovrum med flera garderober langs ena vaggen och egen utgang till balkongen. Har finns gott om
plats for dubbelséng och ytterligare méblering.

Sovrum 2
Rymligt sovrum som idag anvands som arbetsrum. Passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Duschrum
Praktiskt duschrum med malade vaggar och plastmatta pa golvet. Har finns duschkabin, tvattstall, WC och
tvattmaskin som underlattar vardagen.

Gast-WC
Separat toalett med WC och handfat — en uppskattad 16sning som underlattar vardagen.

Balkong

Balkongen nas fran bade koket och sovrum 1 och erbjuder utsikt 6ver féreningens gronskande innergard.
Balkongen kommer att féradlas genom kommande inglasning med spotlights och heltdckningsmatta enligt
foreningens beslut.



[ Foéreningen

Brf Skénshus nr 1 registrerades 1963

BYGGNAD
Féreningen ager marken

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 1 135 kr
Belaning per kvm totalarea: 1 112 kr

Akta bostadsrattsforening
Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Inga inplanerade avgiftshéjningar, men inplanerad balkongféradling
som kommer medféra ett balkongtillagg p& ca 600kr. Denna kommer att hamna péa en egen rad och inte

innefattas i framtida avgiftshojningar for lagenheten.

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse Datum: 5/6)



&g Omradet

Sundsbruk &r ett uppskattat och trivsamt omrade som kombinerar ett lugnt, naturnara lage med narhet till all
tankbar service. Har bor du i en gron och valskott miljo med stora parkliknande grasytor, vackra promenadstrak
och flera lekplatser som skapar en trygg och familjevanlig atmosfar. Pa féreningens innergard finns en nyanlagd
lekplats, en gemensam pergola med grillméjligheter och generdsa ytor for umgénge, lek och avkoppling under
arets varmare manader.

For barnfamiljen ar laget svarslaget. Forskola ligger endast omkring 100 meter fran bostaden och grundskola
nas pa cirka 500 meters promenadavstand. | omradet finns dessutom flera lekplatser och trygga gang- och
cykelvagar som gor vardagen smidig for bade stora och sma.

Kommunikationerna ar mycket goda med busshallplats endast cirka 100 meter fran bostaden och tata
forbindelser till Sundsvalls centrum. For den som pendlar ar l1aget extra attraktivt med snabb anslutning till E4,
vilket ger bekvama resor bade séderut mot Sundsvall — cirka 15 minuter med bil — och norrut mot Harnésand,
som nas pa omkring 40 minuter.

For den aktive finns fina motions- och rekreationsmojligheter i naromradet. Cirka en kilometer bort ligger
elljusspar som vintertid prepareras till skidspar, och inom nagra kilometers avstand finns dven slalombacke for
vinterns aktiviteter. Under sommaren lockar Malandsbadets populédra utomhusbad med stor bassang och
barnpool, samtidigt som néarheten till naturen bjuder in till promenader, I6pturer och cykling aret om.

Serviceutbudet &r ocksa en stor fordel. Pa bara ndgra minuter nar du Birsta City och Birsta handelsomrade, ett
av Norrlands storsta shoppingomraden med ett brett utbud av butiker, restauranger, caféer, mataffarer och
annan service. Har far du ett boende dar lugnet och gronskan moter bekvamligheten av att ha allt du behéver
inom nara rackhall — en kombination som gor Sundsbruk till ett attraktivt omrade for saval barnfamiljer som par
och den som soker ett bekvamt vardagsliv.



fo) Kostnader

Manadsavgift

5061 kr / man

Inklusive Bostadsrattstillagg, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Internetuppkoppling: 2400 kr/ar
- Obligatoriskt tillagg. TV/Bredband

® Elektricitet: 1776 kr/ar
- Obligatoriskt tilldgg. Elavgift

Total driftskostnad: 4176 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Ja, Balkong bygget har det beraknat en preliminar hyreshojning pa ca 600 kr.

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rékgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?

Ja, | november 2025 bytte jag spolknappsinsats i toan, utfordes av fackman. 3 fas till koket ar
installerat och uppgraderat fran 10 A till 16 A. Detta gjordes i mars 2026 av El och anpassning AB i
foreningensregi.

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingar i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Ja, 2 st av tidigare &gare. Jag bestallde 2 nya av Las & Maskin pa rekvisition fran foreningen.



BfE Detaljerad fakta

Information om objektet

Boarea: 76.5 m?

Vaning: 3 av 3

Bekvamligheter: Balkong, Fiber

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Tvattstuga, Overnattningslagenhet

Uppvarmning: Fjarrvarme

® & & o o o o o

Ovriga utrymmen: Kallarforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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