= Hemverket

Trarydsgatan 3

Lan Kommun Typ
Kronoberg Markaryd Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Stromsnasbruk 1947 1138 m2
Boarea Utgangspris
113 m2 1 300 000 kr

Valkommen till Trarydsgatan 3 — en valplanerad och trivsam familjevilla dér stora sociala ytor,
genomfdorda renoveringar och ett fantastiskt utemiljo skapar ett hem med hdog livskvalitet. Har bor du pa
en frikopt tomt om 1 138 kvm i ett lugnt och barnvéanligt vilaomrade, med narhet till bade service, skola
och naturskéna omgivningar.

Bostaden erbjuder generdsa séllskapsytor dar kok, matplats och vardagsrum samspelar pa ett naturligt
satt. Koket ar rymligt med gott om arbetsytor, praktisk kokso och plats for hela familjen att samlas. Intill
ligger matrummet dar den mysiga kaminen skapar en varm och inbjudande atmosfar under arets
kallare manader. Fran vardagsrummet nas det inglasade uterummet som fungerar som ett extra
vardagsrum stora delar av aret.
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Utomhus vantar en harlig oas for bade avkoppling och umgange. Det stora tradacket rymmer en pool
som blir den sjalvklara samlingsplatsen under sommarens varma dagar. Intill huset finns dessutom ett
spabad dar du kan njuta aret runt. | kallaren kompletteras detta av en bastu, vilket tillsammans skapar
en uppskattad spaavdelning i hemmet.

Bostaden rymmer tre sovrum ovan mark samt ett extra rum i kéllaren som lampar sig utmarkt som
tonarsrum, gastrum, hobbyrum eller hemmakontor. Den praktiska kallaren erbjuder dven tvattstuga och
flera forradsutrymmen som ger goda maojligheter till forvaring.

Fastigheten varms upp med energieffektiv bergvarme och kompletteras med en luft/luftvérmepump
som aven kan anvandas for att svalka bostaden under arets varmare dagar. Energiklass C bidrar till ett

ekonomiskt och bekvamt boende.

Pa tomten finns &aven garage och ett fristdende forrdd med indragen el som ger goda méjligheter till
forvaring, hobbyverksamhet eller verkstad.

Det har ar ett hem som passar lika bra for den vaxande barnfamiljen som for dig som uppskattar gott
om plats, genomtankta sallskapsytor och en utemiljo som erbjuder semesterkansla pa hemmaplan.

Valkommen pa visning!
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B3 Tomtkarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Valkomnande entré med plats fér avhangning och praktisk férvaring. Hallen binder samman bostadens sociala
ytor och leder vidare till bade kok och vardagsrum.

Kok
Rymligt kok med generdsa arbetsytor, gott om forvaring och praktisk koksé som skapar en naturlig
samlingsplats. Koket ar utrustat med spis, flakt, kyl, frys, diskmaskin, mikrovagsugn och vinkyl.

Matrum
Ljust och luftigt matrum med plats for ett stérre matbord. Den stamningsfulla kaminen ger bade varme och en
ombonad kansla.

Vardagsrum
Generost vardagsrum med fint ljusinslapp och direkt utgang till det inglasade uterummet. Har finns gott om plats
for storre soffgrupp och sociala sammankomster.

Inglasat uterum
Harligt uterum som forlanger utesasongen och blir en naturlig férlangning av bostaden med utsikt éver

tradgarden.

Sovrum 1
Rofyllt sovrum pa entréplan med plats for dubbelséng och forvaring.

Badrum entréplan
Helkaklat badrum utrustat med dusch, WC och handfat. Renoverat 2017.

-Ovre plan-

Hall 6vre plan
Mablerbar hall med anslutning till tva av bostadens sovrum samt WC.

Sovrum 2
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelséng och férvaring.

Sovrum 3
Ljust sovrum som passar utmarkt som barnrum, géastrum eller kontor.

WC
Praktisk toalett med WC och handfat.

Kéllare
Kallarplanet erbjuder flera anvandbara utrymmen:



- Extra sovrum/hobbyrum

- Bastu och Tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare.
- Tva foérradsutrymmen

- Teknikutrymme (Bergvarmepump)

-Ovriga byggnader-

Garage
Praktiskt garage med plats for en bil samt goda forvaringsmojligheter for verktyg, cyklar och tradgardsredskap.

Forrad
Fristdende forrddsbyggnad med indragen el som erbjuder gott om extra férvaringsutrymme. Passar aven
utmarkt som hobbyrum, verkstad eller for vinterforvaring av tradgardsutrustning

5 RENOVERINGAR

2022 — Inbyggd altan.

2022 — Luft/luftvarmepump.

2022 — Fasad ommalad.

2018 — Utvandig plat.

2015 — Spabad.

2013 — Hus ommalat.

2012 — Pool med tradack.

2017 — Badrum vid entrén renoverat.

2011 — Bergvéarme.

Ca 2010 — Kamin installerad, &r godkand. Néasta sotning ska ske under 2026.
2010 — Elcentral.

Ca 2008 — Kok. Nya vitvaror installerades 2021.
Ca 2006 — Fonster.

2002 — Tillbyggt vardagsrum med golvvarme.
2001 - Toalett pa 6vre plan.

2000 — Tak.

OBS notera: Uppgifter om genomférda renoveringar och atgarder ar enligt saljaren lamnade av tidigare agare.

B Ovrig information

Observera att den mindre syrenbusken, rosenbusken och fladerbusken som syns i tradgarden inte ingar i kopet.
Dessa kommer att gravas upp och tas bort fére visning.



&g Omradet

Strémsnasbruk ar ett trivsamt samhélle belaget cirka 15 kilometer norr om Markaryd. Har bor du med néarhet till
bade natur och ett brett serviceutbud.

I naromradet finns badplats vid Lagan med fina badmojligheter och fiske samt ett uppskattat utomhusbad med
tre pooler. For den som tycker om att vistas ute erbjuds flera promenadstrdk och gronomraden.

Pa orten finns forskola, grundskola F-9, livsmedelsbutik, vardcentral, tandlakare, apotek, bibliotek, bank och
frisor, vilket gor vardagen enkel och bekvam.

fo) Kosthader

Fastighetsavgift

4080 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 30500 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 14644 kWh

Vatten/avlopp: 7200 kr/ar
Sophamtning: 3744 kr/ar

Sotning: 400 kr/ar

® & o o

Forsakring: 4507 kr/ar

Total driftskostnad: 46351 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Ar ett Yale doorman 18s. Ar alltsd ett kodl&s.

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ej, Finns inget pa fastigheten. Oklart om det finns i narheten.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 544 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

e & o o

Pantbrev: 5 st, sammanlagt 1 105 000 kr

Information om objektet

Boarea: 113 m?

Biarea: 50 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Fristdende Garage, Inbyggt uterum, Forrad, Kallare

® & &6 &6 o o o6 o o o oo o6 o o oo o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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