= Hemverket

Kalbyholmsvagen 14 G

Lan Kommun Typ
Sodermanland Eskilstuna Lagenhet
Omrade Boarea Utgangspris

Skogstorp 78 m2 1 795 000 kr



Valplanerat bostadsrattsradhus med tre sovrum, inredd kallare, bastu och flera
uteplatser.

Valkommen till Kélbyholmsvagen 14 G — ett hemtrevligt och vélplanerat bostadsrattsradhus i
barnvanliga Skogstorp. Har erbjuds 78 valutnyttjade kvadratmeter fordelade Gver tva plan samt ett
inrett kallarplan om ytterligare cirka 38 kvadratmeter. Bostaden praglas av genomgaende parkettgolv
som skapar en enhetlig och ombonad kansla. Ett flexibelt boende med gott om plats for bade familjeliv,
umgange och avkoppling.

Pa entréplanet mots du av en valkomnande hall som leder vidare till ett rymligt vardagsrum med plats
for saval soffgrupp som en stérre matplats. De stora fonstren ger ett fint ljusinslapp och fran rummet
nas den takforsedda uteplatsen, som i sin tur leder vidare ut till den lilla tradgarden. | anslutning till
matplatsen ligger det vélplanerade koket med goda arbetsytor och forvaringsmojligheter. Pa planet
finns &ven ett badrum med dusch.

En trappa upp vantar tre sovrum i varierande storlek, vilket passar utmarkt for barnfamiljen eller for den
som onskar gastrum och hemmakontor. Tva av sovrummen har utgang till balkongen, dar morgonsolen
och en glimt av Eskilstunadn kan avnjutas. Har finns aven ett separat toalettrum.

Det inredda kallarplanet blir en vardefull férlangning av bostaden. Har finns ett generdst allrum som
kan anvandas som exempelvis tv-rum, lekrum eller arbetsplats. Ytan kan aven delas av for att skapa
ytterligare rum efter behov. Kallaren rymmer dessutom forrad, tvattstuga, dusch, bastu och toalett.

Utomhus finns flera platser att njuta av. Pa framsidan finns ett tradack med kvallssol och narhet till
omrédets lekplats, medan baksidan erbjuder en takforsedd uteplats och en mindre grastappa. Laget
gor det enkelt att halla uppsikt dver barnens lek samtidigt som de vuxna kan koppla av. Enligt séljarens
uppgifter hor ett garage i samma omrade till bostadsratten och el fér motorvarmare ingar i
manadsavgiften.

Skogstorp ar ett gront och familjevanligt omréade med flera forskolor, skola for arskurs F-9 och goda
bussforbindelser. Har bor du naturnéara och lugnt med smidig narhet till Eskilstuna centrum. Féreningen
bestar av 24 hushall och erbjuder bland annat gemensam tvéttstuga, lekplats, parkeringsplatser,
gronytor och forrad.

Ett rymligt och flexibelt boende med tre sovrum, tre wc, tva duschar, bastu och gott om férvaring —
perfekt for familjen som soker ett hem att trivas och vaxa i.

Valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

BOSTADSRATTS RADHUSET DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE
ENTREPLAN

HALL: Valkomnande hall med mdorkt golv och ljusa vaggar. Har finns plats for avhangning av ytterklader och
skor. Hallen leder vidare in mot vardagsrummet, och en trappa tar dig upp till bostadens 6vre plan.

VARDAGSRUM: Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonster och vackert parkettgolv. Har finns gott om plats
for bade en generds soffgrupp och en storre matplats, vilket skapar fina ytor for sval vardag som umgéange.
Fran vardagsrummet nas den takforsedda balkongen, som blir en trivsam férlangning av bostaden och leder
vidare ut till tradgarden. Fran matplatsen finns dven en praktisk passage in till koket.

KOK: Praktiskt och valplanerat kok med vita skapsluckor, delvis glasade 6verskép och gott om forvaring.
Bankskivor i trd kombineras med morkt kakel ovanfor arbetsytorna och ett morkt golv. Kéket ar utrustat med
spis, ugn, flakt, diskmaskin samt kyl/frys. Ett fonster vid kokets ena ande ger fint dagsljus, och harifran nas
vardagsrummets matplats.

BADRUM: P4 entréplanet finns ett badrum med ljusa kaklade vaggar och mérkt klinkergolv. Badrummet ar
utrustat med duschhdérna med duschvaggar, we, handfat samt spegelskdp med forvaring. Ett fonster ger rummet
naturligt ljus.

OVREPLAN

SOVRUM 1: Ljust och trivsamt sovrum med plats for dubbelséang och ytterligare méblemang. Rummet har ett
fonster som ger fint ljusinsl&pp samt goda forvaringsmajligheter genom en rymlig garderob med spegeldorrar
och 6ppna hyllor.

SOVRUM 2: Rogivande sovrum med plats for dubbelséng och goda férvaringsmdjligheter i en rymlig garderob
med spegeldorrar. Det stora fonsterpartiet ger ett fint ljusinslapp och utsikt 6ver gronskande omgivningar. Fran
sovrummet nas balkongen, som blir en harlig férlangning av rummet.

SOVRUM 3: Valplanerat sovrum med plats for bade sang och skrivbord, vilket gér rummet val lampat som
barnrum, gastrum eller hemmakontor. Det stora fonstret ger ett fint ljusinslapp och utsikt mot grénskande
omgivningar.

TOALETT: Mindre toalettrum i mjuka fargtoner, utrustat med wc, handfat och spegelskép som erbjuder praktisk
forvaring.

KALLARE

ALLRUM: Kallarplanet erbjuder ett generdst och flexibelt allrum med gott om plats fér exempelvis soffgrupp,
arbetsplats och forvaring. Den 6ppna ytan ger flera mobleringsmdjligheter och kan vid behov delas av for att
skapa ytterligare sovrum. Ett mindre fonster ger naturligt ljusinslapp.



TVATTSTUGA MED DUSCH OCH BASTU: Praktisk tvattstuga utrustad med tvattmaskin och torktumlare samt
utrymme for kladvard. Har finns dven dusch och en trakladd bastu med sittlavar — en avkopplande del av
kallarplanet. Ett mindre fonster ger naturligt ljusinslapp.

TOALETT: | kallarplanet finns @ven ett praktiskt toalettrum med wc, handfat och spegel med belysning. Vita
vaggar kombineras med ett morkt klinkergolv.

[ Foéreningen

Brf Kalbyholm registrerades 1979

BYGGNAD
Foreningen ager marken

FORRAD
Lagenheten disponerar odver ett forrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 6 041 kr
Belaning per kvm totalarea: 6 041 kr

Akta forening

(Information inhamtad fran arsredovisning 2025)

&g Omradet

Skogstorp ar ett lugnt och familjevanligt omrade soder om Eskilstuna, praglat av grénskande omgivningar,
lekplatser och narhet till Eskilstunaan. Har kombineras ett naturnara boende med bekvamt avstand till stadens
bredare utbud av butiker, restauranger och service.

For barnfamiljen finns flera forskolor i omradet, daribland Barnstigens forskola och Skogsmusen.
Skogstorpsskolan erbjuder undervisning fran forskoleklass till arskurs 9.

Den som uppskattar motion och friluftsliv har tillgang till gréna strovomraden samt Skogstorps belysta
motionsspar om cirka 2,5 kilometer. Kommunikationerna ar goda och busslinje 4 forbinder Skogstorp med bland
annat Eskilstuna centrum och Malarsjukhuset.

Sammantaget ar Skogstorp ett omrade som passar utmaérkt for den som soker en trygg och grén boendemiljo
med narhet till skola, natur och stadens bekvamligheter.



fo) Kostnader

Manadsavgift

5845 kr / man

Inklusive Avlopp, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten, Garage

Driftskostnader

® Forsakring: 150 kr/man
® Parkeringsplats: 150 kr/man

® Elektricitet: 400 kr/man

Total driftskostnad: 700 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Ombyggnad av kallaren till gillestugan med bastu, tvattstuga, dusch och toalett, allt utfort av
fackman

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Kalbyholm
Organisationsnummer: 716401-9452
Andelstal i foreningen: 0.0455
Andelstal av arsavgift: 4.55%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 30920-418

Bostadsratten ar pantnoterad

® ¢ o o ¢ o o o

Antal lagenheter: 24

Information om objektet

® Boarea: 78 m?

® Antal vaningar: 2

® Bekvamligheter: Balkong, Uteplats

® Fonster: Treglas, Tvaglas

® Gemensamma utrymmen: Tva lekplatser, Gemensamma forrad med tradgardsredskap, Gemensamt
soprum

® Parkering: Eget garage (150kr/ man), Gratis parkering for boende och gaster.

® Uppvarmning: Bergvarme

® Ovriga utrymmen: Kéllarforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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