= Hemverket

Soddra Jarnvagsgatan 80

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Sollefted Villa
Omrade Tomtarea Boarea
Langsele 1210 m2 91 m2
Utgangspris
495 000 kr

Valkommen till Sédra Jarnvagsgatan 80 — en villa med stor tomt och flera ekonomibyggnader i lugna
och naturskéna Langsele. Har erbjuds ett hem med generdsa ytor, fyra sovrum och stora
utvecklingsmaojligheter for den som soker ett boende med gott om plats.

Bostaden omfattar cirka 91 kvm fordelade 6ver tva plan. Entréplanet erbjuder ett rymligt vardagsrum
med fonster som ger ett fint ljusinslapp, ett kok med matplats och vedspis samt ett badrum med dusch
och tvattmojligheter. P& 6vre plan finns flera sovrum och flexibla utrymmen som passar lika bra som
barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Under 2025 renoverades vinden och tillaggsisolerades samtidigt som delar av elanlaggningen
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av ved och direktverkande el, vilket ger flexibilitet utifran arstid och behov.

Den 1 210 kvm stora tomten erbjuder gott om plats for odling, lek och rekreation. Har finns frukttrad,
barbuskar och flera ekonomibyggnader, daribland garage, forrad, vedbod samt en fristdende
komplementbyggnad om cirka 45 kvm enligt séljarens uppgifter. Byggnaden erbjuder goda méjligheter
for hobbyverksamhet, verkstad, forvaring eller annan anvandning. Uppgiften om byggnadens area har
inte kontrollerats genom uppmatnin

Laget ar lugnt och privat med naturen direkt inpa knuten. Cirka 500 meter fran fastigheten finns vatten
och naturskéna omraden, medan skogen bakom huset erbjuder fina méjligheter till promenader, bar-
och svampplockning samt skidakning under vinterhalvaret. Samtidigt nar du ICA pa omkring fem
minuter och Sollefted centrum pa cirka tio minuter med bil. For den friluftsintresserade ligger dven
Hoga Kusten inom bekvamt avstand och erbjuder ett brett utbud av natur- och utflyktsmal.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul.

Vvalkommen pa visning!



B3 Valkommen!




BA Fastighetkarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN
HALL: Hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor.

KOK: Praktiskt kok med goda arbetsytor och férvaringsmojligheter. Koket ar utrustat med spis, vedspis, kyl, frys
och diskmaskin. Har finns aven plats for ett matbord.

VARDAGSRUM: Rymligt vardagsrum med generdsa fonsterpartier som ger ett fint naturligt ljusinslapp. Har
finns gott om plats for bade soffgrupp och matsalsméblemang.

SOVRUM 1: Sovrum med plats for dubbelsang och forvaring.
BADRUM/TVATT: Badrum utrustat med dusch, wc, handfat samt tvéattmaskin.
OVRE PLAN

SOVRUM 2: Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och forvaring.
SOVRUM 3: Sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller kontor.
SOVRUM 4: Ytterligare sovrum med flexibla anvandningsmojligheter.

ALLRUM/FORVARING: Ovre planet erbjuder dessutom genertsa ytor som kan anvandas som allrum,
hobbyrum eller extra férvaring.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Pa fastigheten finns flera komplementbyggnader som erbjuder goda majligheter for forvaring, hobbyverksamhet
och verkstad. Har finns bland annat garage, forrad, vedbod samt en fristdiende komplementbyggnad om cirka
45 kvm enligt saljarens uppgifter. Byggnaden erbjuder goda utvecklingsmojligheter och kan anvandas som
exempelvis hobbylokal, verkstad, gasthus eller férvaring. Uppgiften om den fristdende komplementbyggnadens
area har inte kontrollerats genom uppmatning.

&} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul. Det innebar att séljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1305 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 8500 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 1728 kWh

® Vatten/avliopp: 9600 kr/ar
® Sophamtning: 1010 kr/ar
® Sotning: 1350 kr/ar

® Forsakring: 4000 kr/ar

Total driftskostnad: 24460 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja, Ja, savitt jag vet fanns det bygglov nar huset byggdes. Sedan dess har ingen byggnation som
kraver bygglov utférts."

® Finns det anmarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

® Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Nyrenoverad vind (2025) med extra isolering Uppgraderad el + energieffektiv belysning Vedkamin
+ elvarme (tva system)

® Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e & o o

Taxeringsvarde: 174 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 0 st, sammanlagt O kr

Information om objektet

® & & &6 & ¢ o6 o o6 o o & o o o o

Boarea: 91 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Krypgrund, Torpargrund
Byggnadstyp: 1% plan
Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Loft

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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