= Hemverket

Gastgivarevagen 1B

Lan Kommun Typ
Norrbotten Overtorned Radhus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Overtorned 1966 187 m2
Boarea Utgangspris

138 m2 485 000 kr



Rymligt radhus i tva plan med tre sovrum, balkong, bastu och odlingsvanlig tradgard!

Valkommen till Gastgivarevagen 1B — ett rymligt och valplanerat radhus i tva plan med 138 m2 boarea,
21 m2 biarea och en tomt om 187 m2. Har erbjuds tre sovrum, generésa sallskapsytor, bastu, 6ppen

spis och balkong.

Pa framsidan finns en mindre tappa och pa baksidan vantar en storre, gronskande tradgard med fina
odlingsmajligheter. Har bor du centralt men &nda i ett lugnt och trivsamt omrade, med narhet till
service, skolor, vard och natur.

Radhuset uppfordes 1966 som lararbostad at Tornedalens folkhtgskola. Bostaden varms upp med
fiarrvarme och har kommunalt vatten och avlopp.

Bland utforda forbattringar marks nytt yttertak fran juni 2026, samtliga termostater bytta i juli 2026 samt

spis, flakt och toalettstolar bytta i december 2022. Ett trivsamt och val tilltaget boende med ett centralt
lage i Overtorned och narhet till den vackra naturen langs Torne &lv.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Overtorned Matarengi GA:3
Andamal: Gardsutrymme,ledningar for vatten,aviopp och fijarrvarme



[ Beskrivning

BOSTADEN DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE
ENTREPLAN

HALL: Valkommen in i en rymlig hall med gott om plats fér avhéangning och méblering. Har finns ett gront golv,
vitmalade tegelvéaggar och en 6ppen tratrappa som leder upp till husets Gvre plan. Fran hallen nas bostadens
Ovriga rum, vilket skapar en 6ppen och praktisk planldsning. Det dekorativa glaspartiet intill entrédérren ger ett
fint ljusinslapp.

VARDAGSRUM: Vardagsrummet ar ljust och lattmdblerat med gott om plats fér en bekvam soffgrupp. Ett
fonsterparti ger ett fint ljusinslapp och utsikt mot gronskan utanfor. Rummet har ljusa vaggar och ett bruntonat
golv samt nds fran hallen via ett mindre trappsteg.

SOVRUM 1: P& entréplanet finns husets forsta sovrum, ett rofyllt rum med plats fér dubbelséang. De ljusa
ytskikten och fonstret mot tradgardens gronska skapar en ljus och behaglig atmosfar. Rummet passar dven
utmarkt som gastrum eller hemmakontor.

TOALETT: Praktisk gasttoalett utrustad med wc och handfat. Rummet har ljusa vaggar, ett smamonstrat
klinkergolv samt ett dekorativt gront kakelparti ovanfor handfatet. Har finns aven spegel och forvaringsskap.

BASTU: Rymlig trapanelad bastu med lavar i tv& nivaer och plats for flera personer. Har finns ett elektriskt
bastuaggregat som skapar goda mojligheter till avkopplande bastubad.

DUSCHRUM & TVATTSTUGA MED UTGANG: Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, tvattho, arbetsyta samt
hyllor for férvaring. Har finns &ven en duschplats. Fran tvattstugan leder en dorr direkt ut till den lummiga
tradgarden, vilket ger smidig atkomst till uteplats och mojlighet att torka tvatten utomhus.

EN TRAPP UPP

ALLRUM: P& 6vre plan finns ett rymligt allrum med vackert tratak, parkettgolv och vitméalad tegelvagg. Den
dppna spisen blir en naturlig mittpunkt och bidrar med bade karaktar och trivsel. Har finns gott om plats for en
soffgrupp eller annan social méblering. Fran allrummet nas balkongen med utsikt 6ver den gronskande
omgivningen.

KOK: Ljust och rymligt kok med gott om sk&psforvaring och arbetsytor. Koket &r utrustat med spis, ugn, flakt,
diskmaskin samt kyl och frys. Det grona kaklet ovanfor arbetsbanken ger rummet karaktér. Vid det stora
fonsterpartiet finns en naturlig matplats med gott om plats for flera personer och fin utsikt 6ver omgivningarna.

SOVRUM 2: Husets andra sovrum &r ett rymligt och lattméblerat rum med fint ljusinslapp fran det breda
fonsterpartiet. Har finns gott om forvaring i en generés garderobsvagg. Rummet erbjuder plats fér sdng och

skrivbord och passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

SOVRUM 3: Husets tredje sovrum ar ljust och rymligt med fint ljusinslapp och utsikt éver omgivningarna.



Rummet har gott om plats for sang och kompletterande mébler samt generds forvaring i flera inbyggda
garderober. Passar utmarkt som sovrum, gastrum eller hemmakontor.

&g Omradet

Overtorned erbjuder ett trivsamt boende med nérhet till bade vardagsservice och vacker natur. | centralorten
finns bland annat livsmedelsbutiker, annan handel, vard, forskolor och skolor. Har finns dven goda mojligheter
till en aktiv fritid med sporthall, ishall, badhus, elljusspar och fina promenadstrak.

Orten ligger naturskont i Tornedalen vid Torne &lv och gransen mot Finland. Omradet praglas av storslagen
natur, ett rikt kulturarv och néarhet till Ylitornio, som erbjuder ett kompletterande utbud av handel och service. Har
bor du i en lugn miljo med det mesta som behovs for en bekvam vardag inom rackhall.

foi Kostnader

Fastighetsavgift

2820 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 38500 kr/ar
- Fjarrvdrme

® Elektricitet: 2100 kr/ar
- Férbrukning: 3172 kWh

® Vatten/avlopp: 5000 kr/ar
® Sophamtning: 3300 kr/ar

® Forsakring: 4500 kr/ar

Total driftskostnad: 53400 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Troligtvis finns det pa Tornedalens Folkhogskola, som var byggherre for fastigheten.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Lackage i yttertaket innan det nya taket lades pa. Mindre reparationer kravs, tapeter etc.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Yttertaket ar lagt i juni -26. Alla termostater ar bytta juli -26

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja,har anlitat Byggpolarna AB och Soukolo Rér AB

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvérde: 376 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st, sammanlagt 200 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: MATARENGI GA:3

Information om objektet

® & o o o & o o o o6 o o o o o o

Boarea: 138 m?

Biarea: 21 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Fiber
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Betong, Lattbetong
Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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