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Harbroholm 5A

Lan Kommun Typ
Stockholm Norrtélje Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Skebobruk 1929 1344 m2
Boarea Utgangspris
149 m2 2 545 000 kr

Valkommen till Harbroholm 5A — ett charmigt och valskott parhus fran 1929 som erbjuder 149
valplanerade kvadratmeter fordelade pa tva vaningsplan. Har vantar genertsa sallskapsytor, tre
rymliga sovrum, tva badrum och en stor, gronskande tomt om 1 344 m2 som gransar mot Gppna
naturmiljoer.

Bostaden kombinerar modern komfort med tidlés charm. Har samsas ljusa och sociala ytor med vackra
tragolv, klassiska detaljer och hela tre eldstader — tva kaminer och en vedspis — som skapar bade
varme och en ombonad atmosfar aret om. Uppvarmningen sker via en energieffektiv luft/vatten-
varmepump tillsammans med vattenburet varmesystem.

FrtvAnlanmas A kA ~ AL A+ vl A A I ~+. ~

+ Av lhAanmrnmanta mnatiivlicaa Anmalinas + At mnanlia vl ~tE o~ ~ ~ ke
—_I II.I\,PIMI oL G Il Lo iUl Iluu Qnnnn Iy\)r}lulo. e |y|||||uu NUNuwtL blujuubl VLL VI« lJL/I.Qy Ui,

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.



generdsa forvaringsmojligheter och plats for hela familjen kring matbordet. Den charmiga vedspisen
ger koket en genuin karaktar och blir en uppskattad detalj under arets kallare manader.

Vidare 6ppnar bostaden upp mot ett stort och ljust vardagsrum dar de generésa fonsterpartierna
slapper in rikligt med dagsljus. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och matsalsmobler, medan
den moderna braskaminen skapar en varm och inbjudande kansla. Fran vardagsrummet kliver du rakt
ut pa den stora altanen som blir en naturlig forlangning av bostaden under sommarhalvaret.

Den generdsa altanen erbjuder bade 6ppna ytor och en pergola med plats for storre matgrupp —
perfekt for grillkvallar, lAanga middagar och avkopplande stunder med familj och vanner. P& entréplanet
finns dessutom tva sovrum samt ett stilrent badrum.

Overvaningen erbjuder ett stort och moblerbart allrum med ytterligare en fungerande braskamin. Har
finns gott om plats for TV-rum, bibliotek, hemmakontor eller en mysig lashdrna. Intill sovrum 3/master
bedroom finns ett generdst och modernt badrum med dusch, toalett och handfat med kommod och
plats for forvaring.

Utomhus vantar en valskott och lattskott tradgard med stora grasytor, vackra planteringar och ett
insynsskyddat lage mot gronskande natur. Har finns gott om plats for lek, odling eller bara lugna dagar
i solen.

Har bor du i den historiska bruksorten Skebobruk dar natur, kultur och gemenskap gar hand i hand.
Trots det naturnara laget nar du Norrtalje pa cirka 30 minuter, Uppsala pd omkring 50 minuter och

Stockholm pa ungefar en timme.

Valkommen pa visning!
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B Fastighetskarta




[ Beskrivning

Entréplan

Hall

Valkomnande entréhall med gott om plats for ytterklader och forvaring. Harifrdn nas bostadens sociala ytor
samt trappan till dvre plan.

Kok

Rymligt kok med plats for ett storre matbord dar familj och véanner kan samlas. Koket erbjuder generésa
arbetsytor och goda forvaringsméjligheter och &r utrustat med spis, ugn, flakt, kyl, frys och diskmaskin. Den
vedeldade spisen bidrar med bade charm och varme.

Vardagsrum

Ljust och trivsamt vardagsrum med fint ljusinslapp och gott om plats for bade soffgrupp och matsalsmaobler. Har
finns en fungerande braskamin som skapar en ombonad kansla. Fran vardagsrummet nas den stora altanen
och tradgarden.

Sovrum 1
Ljust och trivsamt sovrum med plats for dubbelsang och foérvaring. Passar utmarkt som sovrum eller gastrum.

Sovrum 2
Flexibelt rum som lampar sig val som barnrum, gastrum eller hemmakontor. Har finns plats fér sang, skrivbord
och garderober.

Badrum 1
Stilrent badrum med kaklade vaggar och klinkergolv, utrustat med dusch, WC, handfat med kommod och
handdukstork.

-Ovre plan-

Hall/Allrum
Den 6vre hallen fungerar som ett rymligt allrum med plats fér exempelvis TV-hdrna, lashérna, arbetsplats eller
extra séllskapsyta. Har finns aven en fungerande braskamin som bidrar till en varm och trivsam atmosfar.

Sovrum 3/master bedroom.
Rymligt sovrum med gott om plats for dubbelséng, garderober och ytterligare mdblering. Ett rofyllt rum med fint
ljusinslapp.

Badrum 2
Generdst och modernt badrum utrustat med WC, dusch, handfat med kommod och plats for ytterligare
forvaring.



¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Norrtélje Harbroholm GA:1
Andamal: Avloppsbrunnar, avloppsledning, vattenledning, utrymme for enskilda varmepannor och enskilda
avstangningsreglage for vatten samt utrymme fér sammankoppling av vatten-respektive avloppsledningar

Beteckning: Norrtélje Harbroholm GA:2
Andamal: Infiltrationsanlaggning samt forgreningsbrunn

Beteckning: Norrtélje Harbroholm GA:3
Andamal: Vattentakter, vattenledning, pump, hydrofor, elméatare samt tillhérande elutrustning i jordkéallaren samt
enskilda vattenmatare

Beteckning: Norrtélje Harbroholm GA:4
Andamal: Vag

@&y Omradet

Skebobruk &r en av Roslagens bast bevarade bruksmiljoer med anor fran 1600-talet. Den historiska miljon
praglar fortfarande byn, dar herrgarden, smedjan och de valbevarade byggnaderna tillsammans skapar en unik
och levande karaktar.

Trots det naturnara laget ar Skebobruk ett utmarkt val for dig som pendlar. Med bil nar du Norrtalje pa cirka 30
minuter, Uppsala pa omkring 50 minuter och Stockholm pa ungefar en timme. Goda bussforbindelser finns mot
bade Stockholm, Hallstavik och Norrtélje.

| samhallet finns forskola och skola (F-6), medan ett storre serviceutbud finns i Rimbo, Hallstavik och Norrtélje.
Omradet erbjuder dessutom ett rikt friluftsliv med skogar, promenadstigar, svamp- och barskogar samt ett aktivt
foreningsliv med konserter, marknader och kulturevenemang aret runt.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

9675 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 15000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 11500 kWh

®

Vatten/avlopp: 775 kr/ar
Sophamtning: 3237 kr/ar
Sotning: 1500 kr/ar

Forséakring: 7000 kr/ar

® & ¢ o

Samfallighet: 2244 kr/ar
- samféllighet av underhall och skétsel av vagen som gér fram till och f6rbi huset.

® Ovrig kostnad: 2500 kr/ar
- Underhall gemensamt filter samt eget filter

Total driftskostnad: 32256 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Ja

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Ett aktuellt vattenprov finns fran juni 2026 som visar att vattnet &t tjanligt. Darutéver har ett
dricksvattenfilter satts in for att ta bort lukt som tidigare ibland kunde kannas.

® Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Vardagsrum pa bottenvaningen ommalat, vattenledning under huset isolerat och kompletterat med
elslinga, isolerad dorr till matkallaren, racken bytta samt trappan ommalad till forstukvisten, taket pa
altan ar omlagt, jordfelsbrytare installerad samt Plejd-styrning pa viss belysning, eluttag installerat i
boden samt fér motorvarmare, dricksvattenfilter samt kran i koket installerat.

® Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
ja
® Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?

Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 290 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, sammanlagt 1 976 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: HARBROHOLM GA:1, GA:2, GA:3, GA:4

® & o o o o

Rattigheter: Forméan: OFFICIALSERVITUT 0188-07/107.3 VAG

Information om objektet

Boarea: 149 m?

Biarea: 20 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Krypgrund
Byggnadstyp: 1% plan Parhus
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Luft/vatten, tvd kaminer samt vedspis, Vattenburen, Ved
Stomme: Tréa

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Biutrymme 20kvm vedbod och bod, Forrad, Kallarférrad, Vindsforrad

¢ & & & o6 o o & o6 o o o6 o6 o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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