= Hemverket

Sodra Billstagatan 13

Lan Kommun Typ
Vastmanland Vasteras Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vasteras 1942 1001 m2
Boarea Utgangspris

108 m2 0 kr



Familjevilla med bergvarme, solceller och majlig uthyrningsdel!

Valkommen till Sédra Billstagatan 13 — en smakfullt renoverad villa dar klassisk charm méter moderna
I6sningar och laga driftkostnader. Har erbjuds ett valplanerat hem om 108 + 54 m2 pa en
insynsskyddad tomt, belagen intill ett gronomrade som skapar ett lugnt och naturnara lage.

Fastigheten har genomgatt omfattande renoveringar under de senaste tio aren. Hela huset har
dranerats, bergvarme med vattenburet varmesystem installerats, taket bytts, fasaden fornyats och
tillaggsisolerats samt samtliga el- och vatteninstallationer moderniserats. Under 2026 har dessutom
solceller med batteribackup installerats, huset malats invandigt och utvandigt samt en braskamin
installerats som skapar bade varme och trivsel.

Entréplanet bjuder pa generosa sallskapsytor dar kok, matplats och vardagsrum samspelar i en 6ppen
och social planlésning. Fran vardagsrummet nds den stora altanen som erbjuder gott om plats for
matgrupp, loungemabler och grillkvallar. Harifran blickar du ut 6ver den stora tradgarden och
gronomradet bakom fastigheten — en perfekt miljo for bade barnfamiljen och den
tradgardsintresserade.

Pa ovre plan finns tre sovrum, ett helkaklat badrum och ett mindre extra rum som lampar sig utmarkt
som hemmakontor eller lekyta. Fran det storsta sovrummet nas dessutom balkongen.

Kallarplanet har under senare ar byggts om till en modern och anvandbar yta med golvvarme, nytt kok,
helkaklat badrum med tvattavdelning och stora flexibla utrymmen. Tack vare tva separata entréer och
egen parkeringsplats finns goda majligheter att anvanda vaningen som generationsboende, tonarsdel,
verksamhet eller for uthyrning och darmed skapa en extra inkomst.

Till fastigheten hor aven carport, stort forrad och vindsutrymme som ger utmarkta forvaringsmajligheter.

Har bor du i ett lugnt och trivsamt omrade med narhet till gronomraden, skolor, service och goda
kommunikationer samtidigt som Vasteras centrum nas pa bekvamt avstand.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall
Valkomnande hall med slitstarkt klinkergolv och plats for avhangning. Harifran nas bostadens sociala ytor samt
trapporna till bade Gvre plan och kéllare.

Kok

Modernt och stilrent kok med vita koksluckor, mork bénkskiva och kaklad vagg ovan arbetsytorna. Har finns gott
om forvaring, bra arbetsytor och plats fér en mindre matgrupp. Koket ar utrustat med spishall, ugn, flakt,
diskmaskin samt kyl och frys.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum i 6ppen anslutning till matplatsen. Har finns gott om plats for bade soffgrupp och
storre matbord. Den installerade braskaminen bidrar med bade varme och en trivsam atmosfar. Fran
vardagsrummet nas den stora altanen.

Matplats
Generds matplats med plats for ett storre matbord intill stora fonsterpartier som ger ett harligt ljusinslapp.
Harifran finns aven utgang till altanen.

Gast-WC
Praktisk gasttoalett utrustad med WC, handfat med kommod och spegelskap.

OVRE PLAN

Allrum
Mablerbart allrum som passar utmarkt som TV-rum, arbetsplats eller lekhérna. Harifran nds samtliga sovrum
och badrummet.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelséng och forvaring. Fran rummet finns utgang till balkong.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med plats for séng, skrivbord och garderober.

Sovrum 3
Ytterligare ett val tilltaget sovrum med fint ljusinslapp och plats for bade sang och forvaring.

Badrum
Helkaklat badrum utrustat med dusch bakom glasvaggar, WC, handfat med kommod och spegelskap.

Balkong
Balkong med plats for en mindre sittgrupp dar du kan njuta av utsikten éver tradgarden.



KALLARPLAN

Hall
Praktisk hall med egen entré som gor vaningsplanet val lampat for generationsboende eller uthyrning.

Allrum
Stort och flexibelt rum som idag anvands som sov- och sallskapsrum. Rummet kan aven anvéndas som TV-
rum, hobbyrum eller gastrum.

Kok
Modernt kék med vita kéksluckor, goda arbetsytor och plats for en mindre matgrupp. Kéket ar utrustat med
spishall, ugn, flakt, diskmaskin samt kyl och frys.

Badrum/Tvattstuga
Rymligt, helkaklat badrum utrustat med dusch bakom glasvaggar, WC, handfat med kommod samt tvattmaskin
och torktumlare.

Ovrigt
Kallarplanet har tva separata entréer och vattenburen golvvarme, vilket gor det mycket anvandbart som
generationsboende, tonarsavdelning, hemmaverksamhet eller uthyrningsdel.



B RENOVERINGAR:

Cirka 10 ar sedan

- Fastigheten dranerades om.

- Bergvarme installerades tillsammans med vattenburet varmesystem.
- Nytt yttertak.

- Ny fasad monterades ovanpa befintlig fasad vilket gav extra isolering.
- Samtliga elledningar drogs om.

- Tva nya elcentraler installerades.

- Samtliga vattenledningar byttes.

- Samtliga yttervaggar tillaggsisolerades invandigt.

- Samtliga fonster byttes till moderna treglasfonster.

- Ventilation installerades i badrummet.

Cirka 5 ar sedan
Kallarplanet byggdes om till en modern och anvandbar boyta.

Arbetena omfattade bland annat:

- Ny betongplatta.

- Golvvarme.

- Tillaggsisolering.

- Nytt kok med vitvaror.

- Nytt badrum.

- Tvattmaskin och torktumlare.

- Golvvarmen kopplades till bergvarmen.

2026

- Fasad och carport malades om.

- Samtliga innervaggar malades.

- Solcellsanlaggning med batteribackup installerades.
- Braskamin installerades i vardagsrummet.

&y Omradet

Sodra Billstagatan ligger i ett lugnt och familjevanligt omrade i Vasteras med néarhet till bade natur och stadens
bekvamligheter. Har bor du med grénomraden precis intill bostaden samtidigt som skolor, férskolor, mataffarer
och service finns inom bekvamt avstand. Omradet erbjuder fina promenadstrak, lekplatser och goda
kommunikationer till Vasteras centrum samt smidig anslutning till E18 for den som pendlar.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

L
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Elektricitet: 24000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
Sophamtning: 2400 kr/ar
Sotning: 700 kr/ar

Forséakring: 4000 kr/ar

Total driftskostnad: 37100 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Renoverat allt sjalv

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 3 132 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 12 st, sammanlagt 2 675 250 kr

Information om objektet

Boarea: 108 m?

Biarea: 54 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2 plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Carport
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Forrad, Vindsutrymme
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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