= Hemverket

Sagfilsgatan 36

Lan Kommun Typ
Skéne Sjobo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Sjobo Vast 2021 1136 m2
Boarea Utgangspris

127 m2 4 495 000 kr



Exklusivt enplanshus i populéara Sjobo Vast med ovanmarkspool, garage och
fantastiska sociala ytor!

Vvalkommen till ett stilrent och valbyggt stenhus fran 2021 i attraktiva Sjobo Vast — ett hem dar modern
arkitektur, genomtankta materialval och en fantastisk utemiljé skapar ett boende utdver det vanliga.

Har vantar 127 valplanerade kvadratmeter med fyra sovrum, tva helkaklade badrum och generésa
sociala ytor dar stora fonsterpartier och den imponerande takhojden ger ett fantastiskt ljusinslapp och
en luftig kansla. Den 6ppna planlésningen mellan kdk, matplats och vardagsrum skapar en naturlig
samlingspunkt for bade familjeliv och sociala tillstéllningar. Genomgéaende parkettgolv i samtliga
bostadsrum, klinkergolv i hall och badrum samt vattenburen golvvarme i hela huset bidrar till en hog
komfort och en enhetlig, stilren kansla.

Det stilrena koket erbjuder gott om arbetsytor, rikligt med férvaring och modern maskinell utrustning.
Fran bade kok och vardagsrum nds bostadens fantastiska uteplatser dar altan, uterum och
ovanmarkspool tillsammans skapar en privat oas for avkoppling och umgange aret om.

Bostaden erbjuder fyra rymliga sovrum dar master bedroom har direkt utgang till altanen. Tva smakfullt
helkaklade badrum ger hog komfort — det ena med badkar fér avkopplande spastunder och det andra
med dusch. Datrtill finns en separat tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank och goda
forvaringsmojligheter.

Utemiljon ar skapad for livsnjutaren. Den stora traaltanen ramas in av ett stilrent pergolatak med
justerbara lameller som ger skugga under varma sommardagar. Intill finns den uppskattade
ovanmarkspoolen som blir en naturlig samlingsplats under arets varmare manader. Det inglasade
uterummet forlanger utomhussasongen och erbjuder en trivsam plats fran tidig var till sen host.

Den véalskotta tomten erbjuder dessutom generdsa grasytor for lek och aktivitet, ett vaxthus samt flera
barbuskar och bartrad som bidrar till bade charm och méjligheten till egen skord. Garage med
installerad laddbox for elbil kompletterar fastigheten och ger ett bekvamt och framtidssakrat vardagsliv.

For dig som vardesatter ett modernt och ekonomiskt boende erbjuder huset energiklass B och en
energieffektiv franluftsvarmepump, vilket bidrar till lag energiférbrukning och god driftsekonomi.
Energiklass B kan dessutom ge majlighet till gront bolan hos flera banker, beroende pa respektive

banks villkor.

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade med nérhet till skolor, férskolor, natur, motionsspar och
goda kommunikationer samtidigt som service och handel finns inom bekvamt avstand.

Ett modernt kvalitetsboende déar det bara ar att flytta in och bdrja trivas.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen!
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande entréhall med klinkergolv, golvvarme och goda avhangningsmaojligheter. Harifran nas bostadens
samtliga rum.

Kok

Stilrent kok med moderna gra koksluckor, gott om arbetsytor och generds forvaring. Koket ar utrustat med spis,
flakt, kyl, frys, mikrovagsugn och diskmaskin. Den 6ppna planlésningen mot matplats och vardagsrum skapar
en social och inbjudande miljo.

Matplats

Ljus matplats med plats for ett storre matbord. De stora glaspartierna ger ett fint ljusinslapp och skapar en
naturlig kontakt med uteplatsen. Utanfor altanddrren finns en pergola med justerbara lameller som ger en
trivsam plats for maltider och umgange under arets varmare manader.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med generds takhdjd och stora fonsterpartier som ger ett fantastiskt ljusinslapp. Har finns
gott om plats for bade soffgrupp och 6vrigt méblemang. Fran vardagsrummet nas det inglasade uterummet.

Master bedroom
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och forvaring. Direkt utgang till altanen ger en harlig kansla och
skapar en fin kontakt med tradgarden.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med plats fér séng, skrivbord och garderob.

Sovrum 3
Rymligt sovrum med fint ljusinslapp som passar utmarkt som barnrum eller gastrum.

Sovrum 4
Flexibelt rum som idag lampar sig lika val som kontor, gastrum eller barnrum.

Badrum 1
Helkaklat badrum utrustat med bubbel-/massagebadkar, WC, handfat med kommod och spegelskap.

Badrum 2
Smakfullt helkaklat badrum utrustat med dusch bakom glasvagg, WC och handfat med kommod.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, arbetsbank, tvattho och goda férvaringsméjligheter.

-Ovriga byggnader-

Garage
Rymligt garage med plats for bil och extra férvaring. Garaget byggdes om fran carport i samband med att huset



uppfordes 2021 och &ar utrustat med installerad laddbox for elbil fran 2024, vilket ger en bekvam och
framtidssakrad l6sning.

Uterum
Det rymliga inglasade uterummet, uppfort 2023, fungerar som en naturlig foérlangning av bostaden och skapar
en trivsam plats for umgange och avkoppling fran tidig var till sen host.

Véaxthus
Charmigt vaxthus som ger goda mojligheter for odling av gronsaker, érter och blommor. Ett uppskattat inslag for
den tradgardsintresserade.

Poolomrade
Den stora traaltanen kompletteras av en rund ovanmarkspool som blir en naturlig samlingsplats under
sommarhalvaret och erbjuder en harlig plats for bade avkoppling och lek.

Forrad
Praktiskt forrad med gott om plats for tradgardsredskap, cyklar, sésongsutrustning och 6vrig forvaring.

&g Omradet

Sagfilsgatan ar belagen i populara Sjobo Vast, ett lugnt och omtyckt villaomrade som passar perfekt for
barnfamiljer och dig som soker ett modernt boende i en trygg miljo. Har bor du med narhet till skolor, forskolor,
lekplatser och fina gronomraden samtidigt som service, handel och Sjobo centrum finns pa bekvamt avstand.

Omradet erbjuder goda kommunikationer och fina gang- och cykelvagar som gor vardagen smidig. Fér den som
uppskattar natur och ett aktivt friluftsliv finns flera promenadstrak och rekreationsomraden i narheten.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

Okr/ar

Inklusive Fastigheten har vardedr 2021 och &r enligt gallande regler befriad frdn kommunal fastighetsavgift under den aterstdende delen av den 15-ariga
avgiftsbefrielsen fér nybyggda smahus.

Driftskostnader

® Elektricitet: 19364 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 10238 kWh

® Vatten/avlopp: 9520 kr/ar
® Sophamtning: 3099 kr/ar

® Forsakring: 5832 kr/ar

Total driftskostnad: 37815 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Garage (fran carport till garage 2021) Uterum (2023) Laddbox for elbil (2024)

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja, till uterum och elbilsladdare.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
8 (samma nyckel till forrad och garage)

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvérde: 2 861 000
Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
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Pantbrev: 4 st, sammanlagt 3 770 000 kr

Information om objektet

Boarea: 127 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Stenhus

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Garage
Uppvarmning: Franluftsvarmepump
Stomme: Betong

Tak: Papp

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vaxthus, Uterum, Garage, Forrad
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Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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