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Familjevilla med garage, bastu, stor tradgard och naturnéara lage i trivsamma
Mellansel!

Vvalkommen till BAgvagen 24 — en valskott och trivsam familjevilla med lugnt lage i omtyckta Mellansel.
Har erbjuds ett hemtrevligt boende om 95 kvm boarea samt 68 kvm biarea med tre sovrum, generdsa
sallskapsytor, garage, bastu och en stor tomt om 1 095 kvm som gransar mot grénska och skog.

Entréplanet praglas av ett fint ljusinslapp och en genomtéankt planlésning. Det rymliga kdket erbjuder
gott om arbetsytor, bra férvaring och en naturlig matplats intill fonstret dar familj och vanner kan
samlas. Intill ligger det stora vardagsrummet med parkettgolv, generosa fonsterpartier och utgang till
den trevliga balkongen. Harifrn blickar du ut 6ver det lugna villaomradet och den omgivande naturen.

Pa entréplanet finns dessutom tva rymliga sovrum med goda foérvaringsmojligheter samt ett badrum
utrustat med duschkabin, WC och handfat.

Kallarplanet erbjuder gott om extra utrymme med ytterligare ett sovrum som passar utmarkt som
gastrum, tonarsrum eller hemmakontor. Har finns aven en praktisk tvattstuga med duschkabin, bastu
for avkopplande stunder, separat WC, pannrum, matkallare och flera forrddsutrymmen. Garaget nas
smidigt direkt fran huset.

Den stora tradgardstomten erbjuder fina mojligheter for bade lek och odling. Har finns redan appeltrad,
tva krusbarsbuskar, jordgubbsland och potatisland for den odlingsintresserade. P& tomten finns
dessutom ett praktiskt forrad/friggebod samt en harlig altan i soderlage under tak dar du kan njuta av
solen med utsikt mot skogen.

Fastigheten har lopande uppdaterats genom aren. Bland annat har plattaket bytts 2020,
pelletsbehallaren installerats 2024, varmvattenberedaren bytts 2025 och en ny WC pa nedre plan
installerats 2026. Uppvarmning sker via vattenburet system med pellets och fiber finns installerat for ett
snabbt och stabilt internet.

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade dar barnen kan leka tryggt tillsammans med grannarna.
Skola, forskola och livsmedelsbutik nas inom cirka tio minuters promenad samtidigt som naturen finns

precis utanfor dorren.

Varmt valkommen att upptacka ett hem med stora méjligheter i naturskdna Mellansel!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande entréhall med plats fér avhangning och férvaring. Hallen ger en bra dverblick éver bostadens
planlésning och leder vidare till hemmets samtliga rum.

Kok
Ljust och funktionellt kok med gott om arbetsytor, gener@s férvaring samt matplats vid fonster. Kdket ar utrustat
med spis, flakt, kyl, frys och diskmaskin.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med parkettgolv, stora fonsterpartier och ett fint ljusinslapp. Har finns gott om plats for bade

soffgrupp och matsalsmaébel. Fran vardagsrummet nas balkongen.

Sovrum 1
Stort sovrum med flera garderober och plats fér dubbelsang.

Sovrum 2
Ljust sovrum med plats fér sang, skrivbord eller annan moblering. Passar utmarkt som barnrum eller gastrum.

Badrum
Badrum utrustat med duschkabin, WC och handfat.

-Kéllarplan-

Sovrum
Rymligt sovrum som lampar sig val som gastrum, tonarsrum eller hemmakontor.

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med tvattmaskin, tvattho och duschkabin som underléttar vardagens bestyr.

Bastu
Egen bastu for avkoppling aret om.

Gasttoalett
Separat toalett med WC och handfat.

Forrad
Flera forradsutrymmen samt matkallare ger mycket goda forvaringsmojligheter.

Pannrum
Pannrum med vattenburet varmesystem via pellets.

Garage
Garage med invandig anslutning till bostaden vilket ger ett bekvamt och praktiskt vardagsliv.



Utemiljo

Stor tradgardstomt om 1 095 kvm med plana grasytor, fina odlingsmajligheter och narhet till skogen. Har finns
appeltrad, tva krusbarsbuskar, jordgubbsland och potatisland. P& tomten finns dven ett praktiskt
forrad/friggebod samt en harlig altan under tak i soderlage dar du kan njuta av lugnet och den naturnara
omgivningen.

&g Omradet

Mellansel ar en lugn och trivsam ort med naturndra omgivningar och ett starkt lokalsamhalle. Har bor du i ett
familjevanligt villaomrade dar barn kan leka tryggt och grannar kanner varandra.

Pa bekvamt gangavstand finns bade forskola, skola och livsmedelsbutik. For den friluftsintresserade erbjuds
skogar, promenadstrak och fina rekreationsmajligheter i direkt anslutning till bostaden. Har kombineras lugnet
pa landet med god vardagsservice och narhet till Ornskoldsvik.

fo] Kostnader

Fastighetsavgift

1545 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 21300 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 5619 kWh

Vatten/avlopp: 11715 kr/ar
Sophamtning: 1580 kr/ar
Sotning: 1200 kr/ar

Forsakring: 5595 kr/ar

® & o o o

Ovrig kostnad: 36126 kr/ar
- Pellets

Total driftskostnad: 77516 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Bott i huset sen 3 ar tillbaka och som jag har last och fatt beréatta att forra dgaren sa ha det intr
blivit nd byggt p& de senaste 10 are. som tros sa ar det samma som nar huset byggdes

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstiader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Vet ej, Arlig s& ha jag inte s&n stor kolla pa séna saker. Men det &r inget som vi ha markt under dessa
3ar

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Det fel som uppmarks ar sma som gatt och fixar pa egen hand. | forma av rensa avlopp, bytt
vagguttag och kabel.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Anda som &r gjort ar uppfraschning pa huset dar vi ha Tapetsera och méalat om i 3 rum. Samt bytt
toalettstol pa kallarplan, en duchkabin istallet for badkar uppe, séttit in en diskmaskin i koket.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Vet g]

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?

Ja, Spisen ar inkopt begagnade da den forra spisen gick sonder, da ar det lite latscho pa en spisplatta
da den bara fungera mellan 10-12. Sen sa ar det skavanker pa ta tva stallen pa tapeter 1) pa
overvaningen vid ett skap, 2)kallar plan pa vaggen i ett horn.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
-

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej, DA Ias cylindern byttes for 2 ar sen

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej, Inte vad jag sett



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® ¢ o o o o

Taxeringsvéarde: 206 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 319 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 22-IM4-37/613.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Kraftledning

Information om objektet

® & 6 o o O o & O O o oo oo O o o

Boarea: 95 m?

Biarea: 68 m?2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Balkong, Fiber, Uteplats
Grund: Betonghalsten

Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Pellets, Vattenburen
Stomme: Betong, Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Vindsforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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