= Hemverket

Agatan 16

Lan Kommun Typ
Kronoberg Lessebo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Lessebo 1985 573 m2
Boarea Utgangspris

140 m2 845 000 kr



Rymlig 1%.-plansvilla med tre sovrum, garage och naturnara!

Valkommen till Agatan 16 — en rymlig 1%-plansvilla med en registrerad bostadsyta om 140 kvm, tre
sovrum, tva badrum och garage med férradsutrymme. Har erbjuds ett ljust och praktiskt boende med
generdsa sallskapsytor och en gronskande tomt dér skog och natur tar vid bakom huset.

Entréplanet har en funktionell planlésning med hall, kok, vardagsrum, tva sovrum, badrum samt
tvattstuga. Koket erbjuder gott om skap- och arbetsytor och &r utrustat med spis, flakt, kyl, frys och
diskmaskin. Harifran nas aven den takforsedda altanen pa husets baksida — en trevlig plats for maltider
och avkoppling med grénskan som narmaste granne. Fotografens bostadsblankett bekraftar
kdksutrustningen samt att entréplanet har badrum med WC, handfat och dusch.

Vardagsrummet erbjuder fina séllskapsytor och tragolv. Pa entréplanet finns tva av bostadens tre
sovrum, vilket ger goda majligheter for saval familjen som hemmakontoret.

En trappa upp 6ppnar bostaden upp sig mot ett rymligt allrum som kan anvandas som exempelvis TV-
rum, lekyta eller ytterligare sallskapsrum. Har finns aven bostadens tredje sovrum samt ytterligare ett
badrum med WC, handfat och dusch. Forvaring erbjuds bland annat genom garderober och
vindsutrymmen. Totalt anges bostaden till fem rum, varav tre sovrum.

Utomhus vantar en lattskott och grénskande tomt om 573 kvm med uppvuxna tr&d och natur mot
baksidan. Har finns dessutom garage med forradsutrymme och uppfart.

Laget kombinerar narheten till natur med ett bekvamt vardagsliv. Enligt séljarens uppgifter finns bad-
och fiskemajligheter cirka 300 meter bort, skola och buss cirka 200 meter bort, centrum cirka 300
meter bort och tagstation cirka 600 meter bort. | centrum finns bland annat dagligvaruhandel,
vardcentral, apotek, restauranger, frisor och Systembolaget.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall
Ljus och valkomnande hall med plats fér avhangning. Hallen fungerar som bostadens naturliga nav med
anslutning till flera av entréplanets rum.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med tragolv och ljusa vaggar. Har finns gott om plats fér bade soffgrupp och annan
moblering. Trappan leder vidare upp till dvre plan.

Kok

Ljust kok med vita skapsluckor, mork arbetsbank och kakel ovan arbetsytorna. Utrustat med spis, flakt, kyl, frys
och diskmaskin.

I anslutning finns utrymme fér matplats och utgang till den takforsedda altanen pa baksidan.

Sovrum 1
Sovrum pa entréplan med fonster och plats for sang och kompletterande mabler.

Sovrum 2
Ytterligare sovrum pa entréplan, lampligt som barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Badrum
Badrum utrustat med WC, handfat och dusch.

Tvattstuga
Separat tvattstuga med tvattmaskin och tvattho samt utgang.

OVRE PLAN
Allrum
Rymligt allrum med tragolv och snedtak som ger 6vervaningen karaktar. Passar utméarkt som TV-rum, lekrum

eller extra séllskapsyta.

Sovrum 3
Genergst sovrum med forvaringsmoéjligheter i garderober.

Badrum
Ovre plan har ytterligare ett badrum utrustat med WC, handfat och dusch.

Foérvaring
Forvaringsmojligheter finns bland annat i vindsutrymmen.

Tomt
Gronskande tomt om 573 kvm med grasmatta, uppvuxna trad och vegetation. Fastigheten gransar mot ett



stdrre naturomrade pa baksidan, vilket ger ett gront och trivsamt lage. Tomtarealen 573 kvm framgar av
fastighetsregistret.
Pa baksidan finns en takférsedd altan med plats for utemabler.

Garage / parkering
Garage i direkt anslutning till huset med forradsutrymme. Uppfart framfor garaget ger ytterligare
parkeringsmojlighet.

¢} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

&g Omradet

Fastigheten ligger i Lessebo med ett bekvamt lage dar bade natur och vardagsservice finns pa nara hall. Bakom
fastigheten breder skog och gronska ut sig, vilket ger ett naturndra lage och fina mojligheter till promenader och
friluftsliv.

Enligt saljarens uppgifter ligger bad- och fiskemajligheter cirka 300 meter bort, medan skola och busshallplats
finns cirka 200 meter fran bostaden. Lessebo centrum nas pa cirka 300 meter och erbjuder bland annat ICA,
Coop, vardcentral, apotek, pizzeria, restaurang, frisér och Systembolaget. For den som pendlar ligger
tagstationen cirka 600 meter bort.

Har bor du séledes med narhet till sdval natur och rekreation som service, skola och kollektivtrafik.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

6165 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 25000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

® Vatten/avlopp: 7200 kr/ar
® Sophamtning: 3600 kr/ar

® Forsakring: 6000 kr/ar

Total driftskostnhad: 41800 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvérde: 822 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 1 st, sammanlagt 590 200 kr

Rattigheter: Last: LEDNINGSRATT 0761-85/10.2 VATTEN OCH AVLOPP

Information om objektet

® & o o o & o6 o O o o oo o o o

Boarea: 140 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1% plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Franluftsvarmepump, Luftvarmepump, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Vindsforrad

Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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