= Hemverket

Gisselas 510

Lan Kommun Typ
Jamtland Strémsund Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Hammerdal 1912 4853 m2
Boarea Utgangspris

172 m2 480 000 kr



Renoveringsobjekt med lantligt Iage, generdsa majligheter och flera uthus!

Valkommen till Gisselas 510 — ett rymligt renoveringsobjekt fran 1912 for dig som soker ett aldre hus
med karaktar och mojligheten att skapa ett hem efter egna idéer och énskemal. Bostaden erbjuder 172
kvm boarea samt 23 kvm biarea och ligger pa en generds tomt om 4 853 kvm i lantliga och naturnara

omgivningar.

Huset ar fordelat 6ver tva plan med halv kallare och erbjuder gott om utrymme for bade familjeliv och
egna projekt. Interiéren ar av aldre standard och bostaden har ett tydligt renoveringsbehov, vilket ger
nasta agare fina mojligheter att modernisera och satta sin egen pragel. Bostaden rymmer sju rum,
varav fyra sovrum, samt ett badrum med dusch och en separat WC.

Pa entréplanet finns bland annat kok, genertsa sallskapsytor, sovrum, badrum och separat WC. Den
vedeldade kaminen bidrar med bade varme och karaktar, och huset har aven luftvarmepump/AC samt
vattenburen uppvarmning. En trappa upp finns ytterligare sovrum och sallskapsytor samt utgang till
balkong med utsikt 6ver de lantliga omgivningarna. Vinden ar uppdelad i tva rum och erbjuder
ytterligare anvandbara ytor.

Den stora tomten skapar fina moéjligheter for dig som uppskattar odling, tradgardsliv eller helt enkelt vill
ha gott om plats omkring dig. Har finns ett vaxthus om cirka 30 kvm, uthus med tegeltak, ett aldre
tvatthus och vedbod. Markplacerade solceller finns pa fastigheten och fiber via Servanet ar inkopplat.
Traktor med snéslunga samt akgrasklippare ingar, vilket underlattar skotseln av fastigheten aret om.

Har finns mojligheten att forvandla ett aldre hus med generdsa ytor till ett personligt boende och
samtidigt fa tillgang till en stor tomt, vaxthus och flera praktiska komplementbyggnader.

Varmt valkommen till Gisselas 510 — ett renoveringsprojekt med gott om plats och stora méjligheter!



B3 Valkommen




B3 Tomtkarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Entré med plats fér avhangning och vidare passage till bostadens dvriga delar.

Kok
Rymligt kok av aldre standard med skapsforvaring och arbetsytor. Koket ar utrustat med spis, flakt, kyl, frys och
diskmaskin.

Vardagsrum
Gener0st sallskapsrum med gott om plats for soffgrupp och annan méblering. Har finns vedeldad kamin samt
luftvArmepump/AC.

Sovrum 1
Sovrum med plats for sang och kompletterande maéblering. Aldre ytskikt ger mojlighet att renovera och utforma
rummet efter egen smak.

Sovrum 2
Ytterligare sovrum som kan anvandas som exempelvis barnrum, gastrum eller arbetsrum.

Badrum
Badrum med WC, handfat och dusch. Aldre standard med renoveringsbehov.

Separat WC
WC utrustad med toalett och handfat.

Veranda/uterum
Takad och delvis inglasad veranda med plats for sittgrupp och utsikt éver gardsmiljon.

Ovre plan

Allrum
Allrum som erbjuder ytterligare séallskapsyta och kan disponeras som exempelvis TV-rum eller familjerum.

Sovrum 3
Sovrum med plats fér sdng och 6vrig méblering. Rummet har aldre ytskikt och mdjlighet att anpassas efter egna
onskemal.

Sovrum 4
Bostadens fjarde sovrum med mdjlighet att anvandas som sovrum, gastrum eller arbetsrum.

Balkong
Fran 6vre plan nas balkongen med utsikt 6ver garden och de lantliga omgivningarna.



Vind
Vinden ar uppdelad i tva rum och erbjuder ytterligare ytor for exempelvis forvaring.

Kallare
Huset har en halv kallare som ger praktiska bi- och férvaringsutrymmen.

Ovriga byggnader
Pa den stora tomten finns ett vaxthus om cirka 30 kvm, uthus med tegeltak, aldre tvatthus samt vedbod. Har
finns goda majligheter for odling, forvaring och hobbyverksamhet. Markplacerade solceller finns pa fastigheten.

B Ovrig information

Pa fastigheten finns aldre inskrivningar fran 1968 avseende foljande:

Byggnadsférbud:
Byggnad far inte uppféras narmare Statens Jarnvagars grans an sex meter.

Nyttjanderatt avseende tva rum:

Statens jarnvagar ager ratt att, med stdd av bestammelserna i Kungl. Maj:ts kungérelse den 30 december 1952
om planlaggning under beredskap och krig, vid krig eller krigsfara ta tva rum i fastigheten i ansprak samt att hos
lansstyrelsen ansoka om tillstand for sadan planlaggning. Inskrivningen ar fran 1968.

Inskrivningarna ar aldre och harrér fran 1968. Tillhérande handlingar finns tillgangliga for den som énskar ta del
av den fullstandiga lydelsen.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

2633 kr / ar

Driftskostnader

®

Uppvarmning: 24780 kr/ar
- Enligt Schablon. Inklusive hushéllsel. Avser 12 390 kWh

Renhallning: 2000 kr/ar
- Enligt schablon

Vatten/avlopp: 1600 kr/ar
Sotning: 1500 kr/ar

Forsakring: 3906 kr/ar

Total driftskostnad: 33786 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide &dr en seglivad vixt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information
Taxeringsvéarde: 351 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 400 000 kr

® & o o o

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT D201600115828:1.1 SE BESKRIVNING, Last:
AVTALSSERVITUT 23-IM1-68/3021.1 SE BESKRIVNING

® Servitut: Avtalsservitut Visst Byggnadsforbud, Avtalsnyttjanderatt Tva Rum, Avtalsservitut Natstation

Information om objektet

Boarea: 172 m?

Biarea: 23 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Enskilt avlopp

Grund: Krypgrund, Kéllare
Byggnadstyp: 2 plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Uppvarmning: Luftvdrmepump, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Kéllare, Vindsutrymme

® & o & & o oo o © o oo o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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