Brf Kdalbyholm
716401-9452

Arsredovisning for

Brf Kalbyholm

716401-9452

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Kalbyholm, 716401-9452, upprattar harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1979-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1980-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-27 hos Bolagsverket.

Fastigheten
Féreningen dger fastigheten Kalby 1:6 i Eskilstuna kommun.

Fastigheten omfattar totalt 24 lagenheter, féreningen upplater samtliga lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsférdelningen:

4st 2rok

20st 4rok

Byggnadernas boyta &r 1 716 kvm, tomtarea ar 7 699 kvm. Marken innehas med &ganderétt.
Nybyggnadsar 1949. Vardear 1949.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Kalby vagsamfallighet. Féreningens andel ar 22%.
Samfalligheten foérvaltar vagunderhall.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening) och har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar. Hemforsakring och
bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréattsinnehavarna.

Foreningen har ingen underhallsplan.

Fdreningen har avtal med:

Mark Fastighet Malardalen AB Ekonomisk férvaltning
Eskilstuna Energi och Miljé El, sophantering
Lansforsakringar Fastighetsférsakring
Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stimman

Ingela Harén Uddin Ordférande 2026
Tom Carlsson Ledamot 2026
Johan Persson Ledamot 2026
Rolf Possmark Suppleant 2026
Emelie Gustavsson Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Michele Klemets Ordinarie intern

Valberedning

Anna Axelsson
Greta Gustavsson
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Stamma

Féreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2025-05-22.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ovre lekpark renoverad och utékad.
Avslutat arbetet med radon.

Foreningen hojde arsagifterna med 5 % 1 januari 2025.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 24 st.
Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 31 (31).

Under rékenskapsaret har 3 st 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2025
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 881
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter (%) 97
Skuldséttning per kvm bostadsréttsyta, kr 6 041
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 6 041
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 161
Rantekéanslighet (%) 7
Sparande per kvm, kr 243
Nettoomséttning, tkr 1554
Resultat efter finansiella poster, tkr 254
Balansomslutning 3430
Soliditet, % neg

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

2024

835
97

6 113
6 113
223

131

1478

3442
neg

2023

798
97

6 185
6 185
214

-57
1400
-271
3418
neg

2022
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2021

3942
neg

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger kostnad for El och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Férandring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 532 812 532 812
Fond for yttre underhall 113 068 33 564 79 504
Summa bundet eget kapital 645 880 612 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 149 036 -462 -8 115010
Arets resultat 254 472 254 472 462 -462
Summa fritt eget kapital -7 894 564 -8 115 472
Summa eget kapital -7 248 684 -7 503 156
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat 254 472
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -8 115472
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -33 564
Summa balanserat resultat -7 894 564

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rédkning 6verfors -7 894 564

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Nettoomséattning 2 1554 419 1478 270
Ovriga rérelseintékter 7 485 60
1561 904 1478 330
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 3 -697 031 -699 836
Ovriga externa kostnader 4 -109 741 -222 044
Personalkostnader 5 -62 212 -68 995
Avskrivningar 6 -162 900 -162 900
-1 031 884 -1 153774
RORELSERESULTAT 530 020 324 556
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter 87 -
Rantekostnader -275 635 -325 018
-275 548 -325 018
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 254 472 -462

ARETS RESULTAT 254 472 -462
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Balansrdkning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 276 591 2 439 491

Maskiner och inventarier - -
2276 591 2439 491

Summa anléaggningstillgangar 2 276 591 2 439 491

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 650 -

Ovriga fordringar 3265 13 499

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 791 23 085

31706 36 584

Kassa och bank 1121763 966 225

Summa omsittningstillgangar 1153 469 1002 809

SUMMA TILLGANGAR 3430 060 3442 300
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 532 812 532 812

Fond for yttre underhall 10 113 068 79 504

645 880 612 316

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -8 149 036 -8115010

Arets resultat 254 472 -462
-7 894 564 -8 115472

Summa eget kapital -7 248 684 -7 503 156

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,13 2 654 201 6 661 499
2 654 201 6 661 499

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7712 298 3828 548

Forskott fran kunder - 5657

Leverantorsskulder 69 780 96 643

Skatteskulder 2797 4 363

Ovriga skulder 28 962 29174

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 210 706 319 572
8 024 543 4 283 957

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3430 060 3442 300
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Kassaflédesanalys

8(13)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 254 472 -462
Avskrivningar 162 900 162 900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 417 372 162 438
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4878 28 515
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -143 164 147 815
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 279 086 338768
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -123 548 -123 548
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -123 548 -123 548
Arets kassafléde 155 538 215220
Likvida medel vid arets boérjan 966 225 751 005
Likvida medel vid arets slut 1121763 966 225
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder.

Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 50 50
Fastighetsforbattringar 30 30
Véarmeanlaggning 30 30
Sophus 10 10
Not 2 )

NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter 1511007 1433 652
Hyresintéakter 46 797 44 700
Elintékter -5 400

Ovrigt 2015 -82
Summa 1554 419 1478 270
Not 3

DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Sndrdjning / sandning 57 433
Gard 1550

Serviceavtal 11 250
Foérbrukningsmaterial 3 521 1769
Ovriga kostnader 14 049
Summa 16 321 73 251
Reparationer

Bostadsrattslagenheter 16 136
Gemensamma lokaler 16 961
VVS 12 860 62 500
Ventilation 9 350

Summa 22 210 95 597
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Taxebundna kostnader

El 296 582 299 108
Vatten 90 652 83 206
Sophamtning/renhallning 50 198 52 586
Summa 437 432 434 900
Ovriga driftskostnader

Forsékring 40 024 36 765
Samféllighetsavgift 16 800 28 800
Bredband 130 680

Summa 187 504 65 565
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 33 564 30 522
Summa 33 564 30 522
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 697 031 699 836
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 450
Tele- och datakommunikation 1200 -
Inkassering avgift/hyra 75
Foéreningskostnader 7948
Forvaltningskostnader 49 794 42 704
Forvaltningskostnader, dvriga 28772 9389
Korttidsinventarier 11 106
Bankkostnader 6 854 2790
Ovriga externa tjanster 150 800
Medlems- och féreningsavgifter 4 260 4730
Ovriga kostnader 10 913

Summa 109 741 222 044
Not 5

PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 42 500 47 500
Revisionsarvoden 5000 5000
Sociala kostnader 14712 16 495
Summa 62 212 68 995

Féreningen har inte haft anstélld personal.

Not 6

AVSKRIVNINGAR 2025 2024
Byggnad 109 463 109 463
Forbattringar 53 437 53 437

Summa 162 900 162 900
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Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsférsakring

Not 10

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

11(13)

2025-12-31 2024-12-31
7 335538 7 335 538
7 335 538 7 335538

-4 896 047 -4 733 147
-162 900 -162 900

-5 058 947 -4 896 047
2276 591 2439 491
18 200 18 200
8400 000 7 600 000
2788000 2574000
11 188 000 10 174 000
2025-12-31 2024-12-31
4629 4629
4629 4629

-4 629 -4 629

-4 629 -4 629
2025-12-31 2024-12-31
23791 23 085

23 791 23 085
2025-12-31 2024-12-31
79 504 111 482

33 564 30 522

-62 500

113 068 79 504
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Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 é&ndringsdag

Handelsbanken 4,06% 180 398 193 762 2030-06-01
Handelsbanken 1,61% 3966 750 4 009 750 2026-01-30
Handelsbanken 4,16% 2 514 351 2 541 535 2028-06-01
Handelsbanken 3,15% 1850 000 1870 000 2026-03-03
Handelsbanken 3,00% 1 855 000 1875000 2026-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 366 499 10 490 047
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 712 298 -3 868 548

2 654 201 6 621 499
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 748 759 kr.
Not 12
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 19 558 23 967
El 35075 37 025
Sophamtning 3637 4 068
Vatten 7701 7074
Foérutbetalda avgifter och hyror 127 718 97 438
Ovriga upplupna kostnader 17 017 150 000

210 706 319 572

Not13 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 11 303 000 11 303 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Foreningen hojde arsavgiften med 2% 1 januari 2026.

Byta fiberleverantor till Telia med allt i ett paket.
En landskapsarkitekt ska byta ut befintliga buskar och sly i rabatter mot barbuskar,

kryddor och annat atbart.
Byta ut staketen vid gastparkering.
Byta ut nagra motorvarmarstolpar.

Satsa pa att géra omradet lekbart med fotbollsplan samt inkop av lekmaterial till lekomraden.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 2 april 2026.

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Ingela Harén Uddin Tom Carlsson
Ordférande Ledamot

Johan Persson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Michele Klemets
Revisor
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Revisionsberattelse

For Bostadsrattsforeningen Kalbyholm med org.nr 716401-9452 avseende
verksamhetsaret 2025.

Jag har granskat rakenskaperna i resultatrakningen, balansrdkningen och
arsredovisningen och kontrollerat att dessa stammer. Det har ej framkommit nagra skal
tillanmarkning vid granskningen.

Jag beddmer att verksamheten har genomforts i enlighet med stadgarna.

Jag tillstyrker att &rsmotet beviljar styrelsen ansvarsfrinet for det gdngna
verksamhetsaret.

Eskilstuna, det datum som framgar av min elektroniska signatur.

...........................................

Michele Klemets
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