= Hemverket

Hid Rosenlund 1

Lan Kommun Typ
Vastra Gotaland Svenljunga Fritidshus
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Hid 1911 3030 m2
Boarea Utgangspris

100 m2 850 000 kr



Naturnara fritidshus med anor fran 1911!

Valkommen till Hid Rosenlund 1 — ett charmigt fritidshus med anor fran 1911, vackert belaget i ett
avskilt och fridfullt lage dar naturen blir en del av vardagen. Har vantar en generds naturtomt om 3 030
kvm med stora grasytor, uppvuxna lovtrad och skogen precis intill — en plats for lugn, rekreation och
harliga dagar utomhus.

Huset har byggts till och renoverats genom aren och erbjuder idag en trivsam planlosning med tre
sovrum, vardagsrum med vacker kakelugn, kok med matplats samt badrum. Under de senaste fem
aren har flera ytskikt fornyats genom mailning och nya golv, en ny vagg har uppforts vid kallartrappan
och badrummet har uppdaterats med ny duschkabin och tvattmaskin. Aven tradgarden har rensats och
iordningstallts for att skapa en inbjudande utemiljo.

Den stora tomten erbjuder oandliga mojligheter for odling, lek eller avkoppling i en naturskén miljo. Pa
fastigheten finns dessutom ett stort garage med el, vilket passar utmarkt for bil, verkstad, hobby eller

extra forvaring.

For den som onskar finns majlighet att 6verta delar av méblemanget samt tradgardsmaskiner enligt
overenskommelse med séljare.

Har far du ett fritidsboende med genuin charm, stor utvecklingspotential och ett rofyllt Iage dar du kan
koppla av aret om.

Varmt valkommen att upptécka Hid Rosenlund 1 pa plats!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hall
Valkomnande entréhall med plats fér avhangning och vidare anslutning till bostadens samtliga rum.

Kok
Trivsamt kok med matplats, gott om forvaring och arbetsytor. Det vitlaserade tréataket bidrar till en varm och
hemtrevlig k&nsla.

Vardagsrum
Ljust och rymligt vardagsrum med stora fonsterpartier och den vackra kakelugnen som naturlig mittpunkt.

Allrum
Mysigt allrum med flera anvandningsmajligheter. Passar utmarkt som TV-rum, l&ashérna, gastrum eller
hemmakontor och kan vid behov aven disponeras som ett extra sovrum.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och forvaring.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med utsikt mot tomten.

Badrum
Badrum utrustat med WC, handfat, duschkabin och tvattmaskin.

Kallare
Kallaren erbjuder praktiska biytor med forrdd och disponibla utrymmen som lampar sig val for forvaring,
hobbyrum eller verkstad.

Garage och dvriga byggnader
Pa fastigheten finns ett stort garage med el, vilket ger utméarkta mojligheter for den bilintresserade, hobbyfixaren
eller den som behdver gott om férvaringsutrymme.

&3y Omradet

Hid ar ett naturskont omrade strax utanfor Ostra Frolunda déar lugnet och landsbygden stér i fokus. Har bor du
med skogen runt knuten och nérhet till fina promenadstrak, samtidigt som service, livsmedelsbutik, skolor och
forskolor finns inom bekvamt avstand. For den som uppskattar friluftsliv, jakt, fiske eller ett stillsamt
fritidsboende ar detta ett omrade att trivas i.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

4155 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 15000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning.

® Vatten/avlopp: 1188 kr/ar
® Sophamtning: 2105 kr/ar

® Forsakring: 3000 kr/ar

Total driftskosthad: 21293 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Ja, utbyggnad 1976

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Ja, Kaminen behover atgardas innan man kan elda.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Dranering ska vara gjort fran tidigare agare. Inget lackage vad vi har sett. Finns spar av gammailt
lackage pa spanskivor i kéllaren. Man borde ta bort all organisk material i kéllaren, inget vi har gjort.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Vattnet har aldrig tagit slut, vattenprov har gjorts och ar godkant.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Ett fonster har en spricka, behdvs byta glaset.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e o o o

Taxeringsvéarde: 554 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 697 000 kr

Information om objektet

® © ¢ & o & o o oo o o o o o

Boarea: 100 m?

Biarea: 5 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Enskilt avlopp

Grund: Kéllare, Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan i vinkel med kéllare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Garage, Kallare, Vindsutrymme

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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