= Hemverket

Mellanselsvagen 29

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Ornskoldsvik Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Mellansel 1962 1020 m2
Boarea Utgangspris

112 m2 450 000 kr



Fin villa i bra lage!

Valkommen till Mellanselsvagen 29 — en valskoétt och trivsam villa med genomténkt planlésning,
rymliga sallskapsytor och en lattskott tradgard. Har erbjuds ett bekvamt boende dar hela familjen far
plats, med bade inglasat uterum, balkong och vidbyggt garage.

Pa entréplanet mots du av en valkomnande hall som leder vidare till ett trivsamt kok med goda
arbetsytor. Intill kdket finns en rymlig matsal och ett ljust vardagsrum med plats for bade familj och
gaster. P4 samma plan finns aven ett sovrum med direkt utgang till det stora inglasade uterummet — en
harlig plats att njuta av fran tidig var till sen host. Har finns dessutom ett badrum som gor entréplanet
komplett.

Ovre plan erbjuder en méblerbar hall med bra forvaringsmajligheter, en separat toalett samt tva rymliga
sovrum. Det ena sovrummet har utgang till en balkong dar du kan njuta av morgonkaffet eller
kvéllssolen i lugn och ro.

Kallarplanet ger gott om praktiska utrymmen med tvattstuga, torkrum, pannrum och hobbyrum —
perfekt for dig som onskar extra forvaring eller plats for fritidsintressen. Fran kallaren finns dessutom
direkt access till det vidbyggda garaget, vilket ger en bekvam vardag aret om.

Den plana tomten bestar av en lattskott grasmatta med fina mojligheter for lek, odling eller avkoppling.
Har bor du i ett lugnt och trivsamt omradde med narhet till service, skola och natur.

Ett hem som erbjuder gott om utrymme, praktiska l6sningar och stora méjligheter att trivas under
manga ar framover. Varmt valkommen pa visning!
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[ Beskrivning

Entréplan

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Harifran nas bostadens samtliga rum pa
entréplanet.

Kok
Trivsamt kok med goda arbetsytor och gott om férvaringsmaojligheter. Har finns plats for matlagning och

vardagens maltider.

Matsal
Rymlig matsal med plats for ett stérre matbord dar familj och vanner kan samlas vid bade vardag och fest.

Vardagsrum
Ljust och trivsamt vardagsrum med generdsa séllskapsytor och plats for soffgrupp samt 6vrigt méblemang.

Sovrum 1
Sovrum pa entréplanet med plats for dubbelsang och forvaring. Harifran finns utgang till det stora inglasade

uterummet som forlanger utesasongen.

Badrum
Badrum pa entréplanet med de bekvamligheter som behdvs for vardagen.

Ovre plan

Hall
Méblerbar hall med goda forvaringsmdéjligheter och anslutning till bostadens évriga rum.

Sovrum 2
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande moblemang. Utgang till balkong.

Sovrum 3
Ljust och trivsamt sovrum med plats fér séng, skrivbord eller annan méblering efter behov.

Toalett
Praktisk toalett som betjanar dvre plan.

Kallarplan

Tvattstuga
Praktisk tvattstuga med goda arbetsytor for tvatt och kladvard.

Torkrum
Separat torkrum som underlattar vardagens tvatt.



Hobbyrum
Rymligt hobbyrum som passar utmarkt som snickeri, traningsrum, lekrum eller extra férvaringsutrymme.

Pannrum
Pannrum med plats fér husets tekniska installationer.

Garage
Vidbyggt garage med direkt access fran kallaren — en bekvam I6sning som gor det enkelt att ta sig mellan bil
och bostad oavsett vader.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1943 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 28000 kr/ar
- Inkl. uppvédrmning. Férbrukning: 9055 kWh

® Vatten/avlopp: 11800 kr/ar
® Sophamtning: 2700 kr/ar

® Forsakring: 5100 kr/ar

Total driftskostnad: 47600 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Fiber indraget. Vattenmatare. Ytskiktsrenoveringar har gjorts, malning, vaggpanel samt golv.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja, for fiber och vattenméatare.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® 6 o o o o

Taxeringsvéarde: 259 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 100 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 22-IM4-60/3329.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Ledning

Information om objektet

® & o o o o o o o o6 o o oo o o

Boarea: 112 m?

Biarea: 78 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Fiber
Grund: Kéllare
Byggnadstyp: 1%z plan med kéllare
Fonster: Treglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllare

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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