= Hemverket

Palgard Komministergarden 236

Lan Kommun Typ
Jamtland Ragunda Villa
Byggnadsar Tomtarea Boarea

1929 2850 m2 200 m2
Utgangspris

2995 000 kr



Prastgard som familjevilla med bra lage!

Valkommen till Palgard Komministergarden 236 — en rymlig och smakfullt uppdaterad familjevilla med
hogt och fint 1age i lugna och trivsamma Palgard. Har bor ni i ett avskilt och naturnara omrade med
narhet till bade centrum och skola, samtidigt som huset erbjuder generdsa sociala ytor, flera sovrum
och omfattande renoveringar de senaste aren.

Bostaden praglas av charmfulla detaljer och en varm atmosfar déar klassiska inslag méter moderna
uppdateringar. De genomgaende renoverade ytskikten pa bade entréplan och 6vre plan skapar ett
enhetligt och val omhandertaget intryck. | matsal och vardagsrum har de vackra tragolven slipats och
oljats fram for att lyfta fram husets karaktér ytterligare.

Pa entréplanet mots ni av en valkomnande hall med bréstpanel, avhangningsmajligheter och en vacker
trappa som leder upp till 6vervaningen. Det stora koket erbjuder bade vedspis, skafferi och plats for
matbord — en naturlig samlingsplats for familj och vanner. Intill finns den rymliga matsalen med
braskamin, stora fonsterpartier och fantastiskt ljusinslapp. Vardagsrummet ar generdst tilltaget och har
dubbeldérrar ut mot den stora altanen i soderlage.

Altanen, som byggdes 2021, erbjuder ett hégt och insynsskyddat lage med glasracke runt hela altanen
och trappa ned till tradgarden — perfekt for sommarens umgange och langa kvallar i solen.

Pa ovre plan finns ett stort allrum med fonster langs hela vaggen som ger ett harligt ljusflode. Harifran
nas flera sovrum samt en rymlig walk-in-closet. Det stilfullt renoverade badrummet fran 2022 haller
mycket hog standard med granitkeramik, golvvarme, badkar, stor dusch med sittbénk, vagghangd
toalett, handdukstork och smakfull punktbelysning.

Huset erbjuder dessutom praktiska och uppskattade biytor sdsom stor tvattstuga, torkrum, pannrum
och gott om forvaring i kallaren. Garaget ligger i separat uthus med loft ovanfér som ger ytterligare
forvaringsmojligheter.

Fastigheten har aven uppdaterats tekniskt med bland annat ny bergvarmepump och
varmvattenberedare om 300 liter installerad 2022, ny grovhall samt grusad uppfart och parkeringar.

Det hér ar ett hem for er som soker en kombination av charm, moderna renoveringar och generdsa
ytor i ett lugnt och familjevanligt omrade.
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall

Valkomnande hall med vacker bréstpanel pa vaggarna och malade ytor i harmoniska toner. Har finns en stor
och elegant trappa som blir ett fint blickfang direkt vid entrén. Praktisk hatthylla och goda
avhangningsmojligheter.

Gasttoalett
Stilren toalett utrustad med vagghangd WC och handfat. Fin spegel med infalld belysning som skapar en
exklusiv kansla. Klinkergolv och infallda spotlights i taket.

Kok
Charmigt och funktionellt kok med vedspis som bidrar till husets karaktar. Har finns skafferi, inbyggnadsugn,
flaktkapa, kyl och frys samt diskmaskin. Generds plats for matbord och trevliga maltider med familj och vanner.

Groventré
Praktisk och funktionell groventré med bra forvaring och stadskap — perfekt for vardagens behov.

Matsal
Stor och inbjudande matsal med braskamin och stora fonsterpartier som ger ett fantastiskt ljusinslapp. Vackert
nyslipat tragolv skapar en varm och elegant atmosfar.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med samma fina tragolv som loper vidare frdn matsalen. Dubbeldorrar leder ut till altanen
och de stora fonstren ger rummet ett harligt ljusflode.

Altan
Stor altan i hogt och fint Iage med glasracke runtom som forstarker den 6ppna kanslan. Harifran leder en trappa
vidare ned till tradgarden.

Sovrum / Hemmakontor
Ljust och trivsamt rum som idag anvands som hemmakontor. Fint ljusinsl&pp och flexibel anvandning.

OVREPLAN

Ovre hall
Den vackra trappan leder upp till en 6vre hall med charmig brostpanel. Har finns dven utgang till balkong med
harlig morgonsol.

Allrum
Stort allrum med fonster langs hela vaggen som ger rikligt med naturligt ljus. Tragolv och passage vidare mot

tva av sovrummen.

Sovrum 1



Trivsamt sovrum med heltdckningsmatta och praktisk loftsang.

Sovrum 2
Bra sovrum med heltackningsmatta samt tva garderober for god forvaring.

Sovrum 3
Trivsamt sovrum med tragolv, praktisk kattvind for forvaring samt en smidig alkov. Tva garderober.

Sovrum 4
Stort sovrum med tva fonster och heltackningsmatta som ger en ombonad kéansla.

Walk-in closet
Rymlig walk-in closet med smidig access fran hallen och gott om forvaringsméjligheter.

Badrum

Exklusivt badrum med granitkeramik och inféllda spotlights som ger fin punktbelysning. Har finns badkar, stor
dusch med sittbénk, vagghangd toalett och generds kommod. Golvvarme och handdukstork bidrar till extra
komfort.

KALLARE

Stor tvattstuga utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Har finns aven ett aldre tvattskarl fran
Klafrestromsbruk som ger charm och karaktar. Vidare finns torkrum, pannrum och mycket bra
forvaringsutrymmen.

GARAGE
Garage med praktiskt loft ovanfér som erbjuder extra forvaringsmojligheter.

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ragunda Prastbord GA:2
Andamal: Vattentakt med ledning,reservoar,pumphus med pump och hydrofor

Beteckning: Ragunda Prastbord GA:3
Forvaltning: Kyrkvagens samfallighetsforening
Andamal: Vag



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

3945 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 31685 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 19418 kWh

Vatten/avlopp: 2400 kr/ar
Sophamtning: 5014 kr/ar
Sotning: 500 kr/ar

Forsakring: 6615 kr/ar

® 6 o o o

Samfallighet: 2211 kr/ar
- Végféreningsavgift

Total driftskostnad: 48425 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ej, Hus fran 1929

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Badrum 6vervaning renoverat 2022 med klinker vaggar golv, golvvarme, dusch, badkar osv.
Gésttoalett renoverad 2023 klinker golv och halvvagg. Ny altan baksida 2021. Ny bergvarmepump
med tillhdrande tank fér varmvatten 300l installerad 2022. Ytskikt i samtliga rum entréplan och plan 2
renoverade senaste 5 aren. Slipad och oljat golv i matsal och vardagsrum. Nytt golv i Grovhall.
Uppfart och parkeringar grusade 2022. kallare uppfraschade méalade golv och vaggar 2020. Ny tvatt
och torktumlare 2019

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, el vws maleri

Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 526 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 4 st, sammanlagt 1 462 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: RAGUNDA PRASTBORD GA:3, GA:2

® 6 o o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 23-RAG-2875.1 AVLOPP

Information om objektet
Boarea: 200 m?

Biarea: 50 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp

Grund: Betongplatta, Kallare
Byggnadstyp: 2 plan med kallare
Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Bergvarme, Vattenburen
Stomme: Betong, Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Uthus med garage, Kéllare

® & o o & o o o o o6 o o oo o o

Ventilation: Sjélvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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