Lan
Jamtland

Byggnadsar
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Utgangspris
1 100 000 kr
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Gubbhogen 415

Kommun
Stromsund

Tomtarea
90011 m2

Typ
Gard

Boarea
172 m2



Lantlig gard med fantastisk utsikt Over skogen — flera ekonomibyggnader och stora
mojligheter!

Vvalkommen till en charmig gardsfastighet med ett naturskont lage dar lugnet, den vackra skogen och
den fria utsikten skapar en fantastisk livsmiljé. Har bor du omgiven av naturens skiftningar aret om,
med skogen som narmaste granne och en rogivande vy som gor det enkelt att koppla av.

Bostadshuset om 172 kvm ar fordelat pa tva plan och erbjuder gott om plats for den stora familjen eller
for dig som vill kombinera boende med verksamhet eller hobby. Fastigheten har ny elcentral och ny
luftvarmepump installerad. Fastigheten har tva entréer och kan delas av och skapa tva boenden om sa
onskas.

Pa garden finns dessutom tva ladugardar och en maskinhall, vilket 6ppnar upp fér en mangd
anvandningsomraden. Har finns plats for djurhallning, maskiner, verkstad, forvaring eller andra projekt

for den som drdmmer om ett liv pa landet.

Trots det rofyllda laget har du bekvamt avstand till Stromsunds service, skolor, handel och 6vriga
bekvamligheter. Har far du det basta av tva varldar — ett harmoniskt lantliv med naturen utanfor dorren
och samtidigt narhet till samhallets utbud.

Detta ar en fastighet med sjal, majligheter och ett lage som maste upplevas pa plats. For dig som
soker en gard med genuin lantlig kansla, vacker skogsutsikt och gott om utrymme &r detta ett tillfalle du
inte vill missa.
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B Rumsbeskrivning

Entréplan:
Hall

Valkomnande och rymlig hall med gott om plats for ytterklader och skor. Plastmatta pa golvet och ljusa vaggar
skapar en ljus och praktisk entré.

Inre hall

Den inre hallen binder samman bostadens rum och erbjuder ytterligare plats fér avhangning samt praktisk
forvaring i platsbyggda utrymmen. Harifran leder trappan upp till 6vre plan. Tragolv och panel-/tapetserade
vaggar.

Kok

Charmigt kok i lantlig stil med en trivsam matplats intill fonstret. Koket &r utrustat med vedspis, spishall, flakt,
inbyggd ugn och mikro, kylskap samt diskmaskin. Tragolv och tapetserade vaggar forstarker den genuina
gardskanslan.

Matrum

Ett rymligt och inbjudande matrum med gott om plats fér stora middagar och sociala sammankomster. Tragolv
och tapetserade vaggar.

Vardagsrum

Trivsamt vardagsrum med en vacker ppen spis som skapar bade varme och atmosfar. Plastmatta pa golvet
och malade vaggar.

Sovrum 1

Ljust sovrum med fonster i tv& vaderstreck som ger ett fint ljusinslapp. Plats for sang och 6vrigt méblemang
samt praktisk férvaring i platsbyggda garderober. Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Sovrum 2

Rymligt och charmigt sovrum med plats for dubbelsang och tillhérande moébler. Laminatgolv samt panel- och
tapetserade vaggar.

Badrum
Praktiskt badrum utrustat med handfat i kommod, WC och dusch. Plastmatta pa bade vaggar och golv.

Rum/Kdk



Ett flexibelt rum som tidigare anvants som bageri och erbjuder manga anvandningsmdjligheter, exempelvis
hobbyrum, ateljé eller extra kok. Plastmatta pa golvet och tapetserade vaggar.

Sidoentré

Bostadens andra entré med tillhérande hall. Harifrdn nas aven trappan ner till kallarplanet.

Ovre plan:

Sovrum 3

Rymligt genomgangsrum med plats for dubbelsang och 6vrigt méblemang. Den vackra kaminen bidrar med
charm och karaktéar. Garderob ger praktisk foérvaring. Laminatgolv och tapetserade vaggar.

Sovrum 4

Sovrum med plats for sang och tillhérande mobler. Har finns aven en lucka upp till vinden. Plastmatta pa golvet
och tapetserade vaggar.

Sovrum 5

Stort och trivsamt sovrum med plats for dubbelsédng och ytterligare moblemang. Vacker kamin och anslutande
kladkammare ger bade karaktar och goda forvaringsmajligheter. Tragolv och tapetserade vaggar.

Toalett

Toalettutrymme dar renovering har paborjats. Utrustat med WC och handfat.

Kallarplan
Tvattstuga

Tvattstuga med tvattmaskin samt gott om forvaringsutrymmen. Har finns aven tva frysar.

Pannrum

Praktiskt pannrum med plats fér varmesystem och service.

Matkallare

Traditionell matkéllare med utmarkta forvaringsmojligheter fér exempelvis rotfrukter, saft och sylt.

Ovriga byggnader
Tva ladugardar

Tva stora ladugardar med generdsa forvaringsytor. Den ena ladugarden har ett rymligt loft.



Homagasin

Separat hdmagasin med goda férvaringsmajligheter.

Maskinhall

Stor maskinhall med fyra portar som erbjuder gott om plats fér maskiner, fordon, redskap eller verkstad.
Dubbel carport

Praktisk dubbel carport med skyddad parkering for tva fordon.
Bastu

Fristdende bastu dar du kan koppla av efter en dag i naturen.
Vaxthus

Vaxthus for dig som vill odla egna grénsaker, kryddor eller blommor.
Holada

Pa andra sidan vagen finns en separat byggnad som tidigare anvants som hélada och erbjuder ytterligare
forvarings- eller anvandningsmojligheter.

Jordkallare

Traditionell jordkallare med naturligt svalt klimat, perfekt for férvaring av livsmedel och skérd.

¢¢? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Stromsund Gubbhégen GA:2
Forvaltning: Gubbhdgen ga:2 samfallighetsférening
Andamal: Vag



5 Taxeringsinformation

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde: 38 kkr
Areal: 8 ha

Varderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde: 53 kkr
Areal: 1 ha

Virkesforrad: 274 m3/ha

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Nybyggnadsar: 1900

Bostadsyta: 102 m?

Biutrymmesyta: 40 m?

Taxeringsvarde: 267 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Nybyggnadsar: 1945

Bostadsyta: 70 m?

Biutrymmesyta: 70 m?

Taxeringsvarde: 151 kkr

Vérderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk

Tomtarea: 2000 m?
Taxeringsvarde: 58 kkr

B Ovrig information

Ett markomrade om 250 kvm &r utarrenderat. Inom det utarrenderade omradet finns ett slakthus som tillhor

Gubbhogens algjaktlag. For mer information, se arrendeavtal.

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul vilket innebar att koparen ej kan aberopa séljarens ansvar for dolda

fel, som annars géller i 10 ar efter kdpet. For mer information kontakta fastighetsméklaren

Forvarvstillstand

Som kdpare behover du séka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. Fér mer info kontakta Lansstyrelsen

Jamtland:

https://lwww.lansstyrelsen.se/jamtland/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-

av-lantbruksfastigheter.html



fo] Kostnader

Fastighetsavgift

3428 kr / ar

Driftskostnader

® Uppvarmning: 16578 kr/ar
- Inklusive hushallsel. Avser 10722 kWh

® Forsakring: 6820 kr/ar

Elektricitet: 16578 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 10722 kWh

®

Vatten/avlopp: 6348 kr/ar
Sophamtning: 1716 kr/ar

Sotning: 1720 kr/ar

® & o o

Samfallighet: 1710 kr/ar
- Local road maintenance

Total driftskostnad: 51470 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Huset byggdes for mer &n 100 ar sedan och byggdes ut pa 1950-talet.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Ja, Skorsten for varmesystem ar okey. Den andra skorstenskanalen ar for eventuell vedkamin.
Skorstenen har tva kanaler; den forsta ar i gott skick, medan den andra behover atgardas for att
kunna anvéndas.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, viaggar, tak etc.
Ja, Viss uppstigande fukt kan férekomma i ett av kallarrummen.

Har du uppmérksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Fastigheten har en egen brunn, men endast det allmanna vattennatet anvands.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Nedan &r senaste 10 &rens renoveringar: 2016 nytt insattsror i skorsten nr 2 | utbyggnad till
vedpanna 2016 nya radiatorer och ror till storre delen av huset 2017 total renovering av kok ner till
trisslotter och tillaggsisoleting | golv och vaggar 2018 farstu utbyggnad nytt tak och isolering | tak
2018 lyfte upp original tragolv | hallar och tillaggs isolering 2019 bygged vedbastu 2019 installerat
luft/luftvarmepump Daikin caldo xrn 30 gjord av fackman 2021 bada vindarna tillaggs isolerat med sag
span och cellulosa 2022 renovering badrummet plastmatta. Ny dusch och komod blandare m.m. 2022
pabdorjad isolering inner snedd tak Gvervaningen 2023 bytt ut 5 fonster till nya 2 glas pvc 2023
renovering av matsalen. Tamper tillaggisolering vaggar och golv slipat och oljat befintligt original golv.
2024 NY El central gjord av fackman 2024 luft/luftvarmepump Bosch Klimate 6000 | gjord av fackman
2025 Ny varmepump till vedpannan i Wilocirk. Pumpen 2025 Tillférde 1 000 liter propylenglykol till
varmesystemet.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ny elcentral och luft/luftvérmepump Bosch och Daikin I, ar gjord av fackman

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Huvudentré 4 + Sidoentré 4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o o

Taxeringsvéarde: 567 000

Taxeringskod: 120

Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 345 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: GUBBHOGEN GA:2

Rattigheter: Last: OFFICIALSERVITUT 2313-06/35.1 VAG, Last: OFFICIALSERVITUT 2313-99/62.4
VAG, Last: AVTALSSERVITUT D201800427576:1.1 SE BESKRIVNING, Last: OFFICIALSERVITUT
2313-99/62.1 VATTEN, Last: LEDNINGSRATT 23-ALA-838.1 STARKSTROM, Last:
AVTALSSERVITUT 2313IM-06/14468.1 SE BESKRIVNING, Last: OFFICIALSERVITUT 2313-99/62.3
VATTEN, Last: OFFICIALSERVITUT 2313-99/62.2 VAG, Last: AVTALSSERVITUT 23-IM1-82/340.1
SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Kraftledning, Avtalsservitut Vag, Avtalsnyttjanderatt Anl&aggningsarrende,
Avtalsservitut

Information om objektet

@ & o ¢ o oo o O o o O O o o o o

Boarea: 172 m?

Biarea: 110 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare, Torpargrund
Byggnadstyp: 2% plan med kallare
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Pellets, Vattenburen
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt



® Ovriga utrymmen: Forrad, Kallare



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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