= Hemverket

Ostra Genastorp 3542

Lan Kommun Typ
Skéne Osby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ostra Genastorp 1928 3910 m2
Boarea Utgangspris

78 m2 1 185 000 kr



Sagolik tradgardsidyll med vaxthus, odlingar och charm fran 1928!

Valkommen till en unik och inspirerande lantlig idyll dar tradgarden ar minst lika mycket huvudperson
som huset. Har erbjuds ett charmigt 1920-talshus omgivet av en blomstrande och insynsskyddad
tradgard som under manga ar har utvecklats till en gron oas fylld av karaktar, odlingsgladje och
livskvalitet.

Den generdsa tomten om 3 910 kvm bjuder pa en fantastisk miljo med frukttrad, barbuskar, uppvuxna
perennrabatter, gronskande rum och flera naturliga sittplatser. Fér den odlingsintresserade finns en
delvis inhagnad kokstradgard om cirka 100 kvm med uppbyggda odlingslador samt ett nyrenoverat
hénshus med tillhérande honsgard som skapar majligheter till ett mer sjalvhushallande liv.

Ett av fastighetens absoluta guldkorn ar det stora tradacket om cirka 90 kvm dar tva vaxthus skapar en
helt unik milj6. Det atriumformade vaxthuset fungerar som ett fantastiskt uterum dar middagar,
umgange och avkoppling kan avnjutas fran tidig var till sen host. Tillsammans med den lummiga
tradgarden skapas en atmosfar som ar svar att hitta och &nnu svarare att lamna.

Huset uppfordes 1928 och erbjuder 78 kvm boyta fordelat pa fyra rum och kék samt 35 kvm biarea i
kallaren. Interidrt méts ni av ett personligt hem med bevarad karaktar, fargstarka detaljer och en varm
atmosfar. Koket har charmiga platsbyggda stommar fran omkring 1950-talet samt ett praktiskt skafferi.
Intill kdket finns ett ljust matrum med utsikt 6ver den gronskande tomten. Vardagsrummet erbjuder
generosa ljusinslapp och en trivsam milj6 fér bade vardag och umgange.

Pa ovanvaningen finns ett rymligt sovrum samt ett allrum som dven kan anvandas som extra sovrum,
hobbyrum eller arbetsrum. Har finns dessutom en mysig sovalkov, garderober och flera kattvindar som
ger goda forvaringsmoijligheter.

Fastigheten har enligt séljaren uppmarksammats i reportage och tidningsartiklar tack vare sin unika
charm, personliga stil och den valskotta tradgarden.

Laget erbjuder det basta av tva varldar. Har bor ni med naturen runt knuten samtidigt som Osby
centrum nas pa cirka 6 kilometer. Skaneleden finns i direkt narhet och endast cirka 500 meter fran
fastigheten ligger en avskild badplats vid Helge a. Cirka 2,5 kilometer bort finns &ven badmojligheter
vid Osby Camping. Goda kommunikationer ger smidig tillgang till Hassleholm, Kristianstad och Vaxjo,
medan Malmé nas med tag pa ungefar en timme.

Det har ar inte bara ett hus — det &r en livsstil for dig som drémmer om odling, vaxthusliv, natur och ett
hem med sjal.

Valkommen pa visning!
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% Planritning

MATRUM

VARDAGSRUM

KOKSHALL

BOTTENPLAN

VRS AVIKELSE KAN FORFREAELL SKALA TR0 MATT K88 AWVIECS FRAS VIERKLIGHITEN
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HOBBYRUM/
SOVRUM

OVANVANING

VRS AVIKELSE KAN FORIREAELL SKALA TR0 MATT K88 AWVIECH FRAS VIERKLIGHITEN
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[ Beskrivning

-BOTTENPLAN-

Hall
Valkomnande hall med tragolv, garderobsforvaring och en personlig karaktar som satter tonen for resten av
bostaden.

Kok

Charmigt kok med bevarade platsbyggda stommar frAn omkring 1950-talet. Har finns spis, ugn, flakt samt
kombinerad kyl och frys. Praktiskt skafferi ger goda forvaringsmajligheter och fénsterpartierna skapar ett fint
ljusinslapp med utsikt mot tradgarden.

Matrum
Ljust och trivsamt matrum i anslutning till kdket med plats fér matgrupp. Vackra vyer éver den gronskande
tomten forstarker den hemtrevliga kanslan.

Vardagsrum

Mysigt vardagsrum med malade golv och gott om plats for soffgrupp. Fonster i flera vaderstreck ger rikligt med
dagsljus och fin kontakt med den omgivande tradgarden. | rummet finns dven en &ldre kamin som idag inte &r i
bruk.

Badrum
Badrummet renoverades 2015 och &r utrustat med dusch, WC och handfat. Kakel pa vaggarna och
vatrumsmatta pa golvet.

-OVANVANING-

Sovrum
Rymligt sovrum med malade tragolv, garderob samt tillgang till kattvind som ger extra forvaring.

Allrum/Hobbyrum
Flexibelt rum som kan anvandas som allrum, hobbyrum, kontor eller extra sovrum efter behov. Har finns
garderob, murstock samt 2 kattvindar.

Sovalkov
Mysig sovalkov som passar perfekt som extra sovplats eller avskild lashdrna.

-KALLARE-

Kallaren erbjuder praktiska biytor med goda forvaringsmajligheter. Har finns tvattutrymme med tvattmaskin,
forradsrum, matkallare, pannrum samt utrymme for vedforvaring. Samtliga utrymmen har betonggolv och ger
gott om plats for férvaring, hobbyverksamhet eller verkstad efter behov.



&g Omradet

Har bor ni i en naturndra miljo strax utanfor Osby dar lugnet, gronskan och nérheten till naturen ar standigt
narvarande. Omradet erbjuder fantastiska mojligheter till friluftsliv med skogspromenader, vandringsleder och
naturskona miljder direkt utanfér dérren.

Skaneleden passerar i narheten och endast cirka 500 meter fran fastigheten finns en avskild badplats vid Helge
a. For ytterligare badmojligheter nds Osby Camping pa cirka 2,5 kilometers avstand.

Trots det lantliga laget ligger Osby centrum endast cirka 6 kilometer bort med skolor, service, butiker och
restauranger. Dessutom finns goda pendlingsmaojligheter till Hassleholm, Kristianstad och Vaxjo. Fran Osby
station nas Malmo med tag pa ungefar en timme.

Omradet passar perfekt for dig som soker en harmonisk vardag med naturen som granne men samtidigt vill ha
bekvamt avstand till stadens service och kommunikationer.

¢¢? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: OSTRA GENASTORP GA:2
Forvaltning: -
Andamal: -



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

5228 kr / ar

Driftskostnader
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Uppvarmning: 9000 kr/ar
- Vattenburen, Luftvdrmepump, Pellets, Ved

Elektricitet: 15000 kr/ar
- * Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 4485 kWh

Vatten/avlopp: 1698 kr/ar
Sophamtning: 2341 kr/ar
Sotning: 1200 kr/ar

Forsakring: 3900 kr/ar

Total driftskostnad: 33139 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Utifran vad jag vet fanns erforderliga bygglov nar huset byggdes 1928. Sedan dess har ingen
byggnation skett som kraver bygglov.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstider, rokgadngar m.m.?

Ja, Avloppet ar underkant pga aldre utférande men far i nulaget brukas normalt. Beslutet om
underkannande togs 2008 efter kontroll av miljdinspektor. Det finns pagdende utredning fér huruvida
en ny enskild avloppsanlaggning behdver anléggas av fastighetsagaren eller om uppskov med detta
kan ske da kommunen planerar dra ut kommunalt V/A till omradet. | nulaget planeras detta ske till ar
2032 enligt information frdn kommunen via brev februari 2026. Brunnslock till avloppsbrunn ar for
tungt for att personal vid tomning ska lyfta bort det. Jag har valt att sjalv flytta det infor témning (2 ggr/
ar).

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?

Ja, Aldre avloppsror under fastigheten gor att det kan bli stopp i toaletten. Man bor darfor inte spola
ner alltfor mycket papper alternativt skolja igenom réren med vattentryck regelbundet t ex genom att
halla en hink vatten i toastolen. Har inte haft stopp sedan 2015 efter dessa atgarder.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har médngden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Vattenprov taget 2014 var av god kvalitet. Mycket bra vattentillgang aven torra somrar.

Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.

Ja, Kontinuerligt renoverade ytskikt i boningshuset 2014-2026. Nytt tak samt platarbeten 2014 pa
boningshus samt uthus. Ny skorsten 2014 Fasad malad 2024. Bullerglas pa 7 st fonster 1999,
(bullerskydd via vagverket) samt 4st fonsterrutor bytta 2024 i samband med renovering av
fonsterbagar. Varmvattenberedare fran 2025. Expansionskarl fran 2014. Tryckkar! till vattenpump
2015(?) Nybyggt badrum vintern 2014-2015. Nydragen el. Kontinuerligt bytt 2014-2026.
Pelletsbrannare installerad pa kombipanna 2017.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, for alla renoveringar som innefattar el, vatten, avlopp, varme, samt uppférandet av ny skorsten,
takbyte samt platarbeten.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej, Har via villaforsakringen haft regelbundna besiktningar utférda av besiktningsman fran Anticimex
med mkt bra omdémen.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 697 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 7 st, sammanlagt 496 500 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: OSTRA GENASTORP GA:2

Information om objektet

Boarea: 78 m?

Biarea: 35 m?

Avlopp: Enskilt avlopp

Bekvamligheter: Fiber, Uteplats

Grund: Natursten, Kallare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare

Fasad: Tra

Fonster: Bullerglas pa 7 av fonstren, Tvaglas
Garantier: Energideklaration

Uppvarmning: Luftvarmepump, Pellets, Vattenburen, Ved
Stomme: Tra

Tak: Betongpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Aldre uthusbyggnad, Forrad, Kallare, Kallarforrad, Vindsforrad, Vindsutrymme

® & & o o ¢ o6 o o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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