= Hemverket

Allviken 205

Lan Kommun Typ
Jamtland Stromsund Villa
Omrade Tomtarea Boarea

Stromsund 1595 m2 43 m2
Utgangspris

685 000 kr



Unikt sjolage med brygga och avskildhet i naturskén miljo!

Valkommen till Allviken 205 — ett naturskont fritidsboende dar lugnet, sjon och skogen méts i en
sallsynt harmonisk helhet. Har erbjuds en frikdpt strandtomt om 1 595 kvm med egen strandlinje och
ett insynsskyddat lage omgivet av ett hundratal statliga tallar. Med omkring 300 meter till narmaste
granne och utan synlig bebyggelse fran fastigheten erbjuds en avskild tillvaro dar naturens ljud och
arstidernas skiftningar star i centrum.

Den egna bryggan, som enligt séljaren ar uppford av fastighetsdagaren och belagen pa den egna
fastigheten, blir en naturlig samlingsplats under sommarhalvaret. Har kan du borja dagen med ett
morgondopp, en kopp kaffe vid vattenbrynet eller en fisketur pa den stilla sjon. Fran den takade
altanen och flera av bostadens rum kan du njuta av den rogivande utsikten éver sjon och den
omgivande naturen.

Invandigt méts du av en genuin stugkansla dar mycket av den ursprungliga charmen har bevarats.
Koket ar utrustat med spis och en klassisk vedspis som bidrar med bade varme och en rustik atmosfar.
Kylskapet ar placerat i hallen intill koket. | vardagsrummet finns en murad 6ppen spis som skapar en
varm och ombonad miljé under arets svalare dagar. Tragolv, trapanel och tidstypiska detaljer forstarker
fritidshusets genuina karaktar.

Planlésningen omfattar kok med matplats, vardagsrum, tva sovrum samt ett mindre hygienrum med
inbyggt toalettskdp. Rummet anvands idag som tvattrum men kan, for den som 6nskar, utvecklas till ett
framtida toalettutrymme med tvattstall.

Fastigheten varms upp med luftvdrmepump, vedeldning och direktverkande el, vilket ger flexibla
uppvarmningsmojligheter aret om. Bade vedspisen och den 6ppna spisen ar besiktigade och
godkanda for eldning.

Pa tomten finns ett cirka 12 kvm stort uthus med vedbod och utedass. Under altanen finns aven en
mindre murad jordkallare som erbjuder praktisk forvaring. Vatten tas fran sjon och tidigare
vattenanalyser visar tjanlig vattenkvalitet.

Fastigheten nas via en cirka 100 meter lang gang- och fyrhjulingsvag fran allman vag. | samband med
avstyckningen bildades rétt till utfartsvag enligt lantmateriforrattningen.

Samtliga mobler och inventarier som finns pa fastigheten, liksom innehallet i koksskap och uthus, ingar
i kopet. Det gor det enkelt att borja anvanda fritidshuset redan fran tilltradesdagen.

Agare till fastigheter inom Aspnas by har mojlighet att, mot en lag kostnad, bli medlem i byns
samfallighetsforening. Medlemskapet ger tillgang till fiske i foreningens fiskevatten, dar flera vatten
erbjuder fiske efter adelfisk — ett uppskattat mervarde fér den natur- och friluftsintresserade.

Det har ar en fastighet for dig som soker ett genuint fritidsboende dar avskildheten, naturen och sjélivet
star i centrum. En plats for avkoppling, gemenskap och minnesvéarda stunder under manga ar
framover.



Varmt valkommen att boka din visning!
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande entré med plats fér avhangning. Hallen ger en praktisk entré till bostaden och leder vidare till
delar av husets planlésning.

Kok

Charmigt och valbevarat kok med matplats intill fonstret och utsikt mot den omgivande naturen. Koket ar
utrustat med spis och en klassisk vedspis som bidrar med bade varme och en genuin fritidshuskéansla.
Kylskapet ar placerat i hallen intill koket. Bevarade originalskap forstarker stugans tidstypiska karaktér.

Vardagsrum
Trivsamt vardagsrum med utsikt dver sjon. Den murade dppna spisen skapar en varm och ombonad atmosfar
och blir en naturlig samlingspunkt. Har finns plats for bade soffgrupp och matplats.

Sovrum 1
Rofyllt sovrum med plats for sang och forvaring. Fonster mot sjén ger ett fint ljusinslapp och en rogivande utsikt.

Sovrum 2
Trivsamt sovrum med plats for sdng och enklare férvaring. Passar val som barnrum eller gastrum.

Hygienrum
Mindre hygienutrymme med inbyggt toalettskap. Rummet anvands idag som tvattrum men kan, for den som
onskar, utvecklas till ett framtida toalettutrymme med tvattstall.

Altan
Takad altan med rogivande utsikt 6ver sjon och den omgivande naturen. Har finns plats for utemdobler och
avkoppling under stora delar av aret.

Ovriga byggnader
P& tomten finns ett cirka 12 kvm stort uthus med vedbod och utedass. Under altanen finns &ven en mindre
murad jordkallare som erbjuder praktisk forvaring.



&g Omradet

Allviken erbjuder ett naturnéra och avskilt Iage for dig som uppskattar lugn, friluftsliv och narheten till vatten. Har
bor du med skogen som granne och sjon precis intill fastigheten, vilket skapar fina majligheter till bad, batliv,
paddling, fiske samt béar- och svampplockning under sasong.

Fastigheten nas via en cirka 100 meter lang gang- och fyrhjulingsvag fran allméan vag. | samband med
avstyckningen bildades ratt till utfartsvag enligt lantmateriforrattningen.

Agare till fastigheter inom Aspnas by har méjlighet att, mot en lag kostnad, bli medlem i byns

samfallighetsférening. Medlemskapet ger ratt till fiske i foreningens fiskevatten, dér flera vatten erbjuder fiske
efter &delfisk.

For dig som soker ett genuint fritidsboende dar naturupplevelsen star i centrum erbjuder Allviken en rofylld miljo
med sjon, skogen och arstidernas skiftningar precis utanfor dorren.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

1065 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 3195 kr/ar
- Inklusive uppvarmning.

® Sophamtning: 1280 kr/ar

® Forsakring: 1380 kr/ar

Total driftskostnad: 5855 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej, Bada eldstaderna nyligen godkanda for eldning.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Nej, Vatten tas ur sjon, som har godkénd livsmedelskvalite. Finns &ven en grévd brunn med en icke
fungerande handpump

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Huset utbyggt och renoverat 1975-76

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Allt utfért av fackman

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, Mojligen kan ett nytt dack pa batbryggan behovas framledes. Bryggans underrede ar helt OK.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2 st

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 142 000
Taxeringskod: 213

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr
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Pantbrev: 0 st, sammanlagt 0 kr

Information om objektet

Boarea: 43 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1
Avlopp: Finns ej
Bekvamligheter: Uteplats
Grund: Plintar
Byggnadstyp: 1 plan
Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvdrmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Finns gj

Ovriga utrymmen: Friggebod
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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