= Hemverket

Kantarellstigen 8

Lan Kommun Typ
Jonkdping Aneby Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Aneby 1978 1048 m2
Boarea Utgangspris

116 m2 1 925 000 kr



Valskott enplansvilla med solceller, garage och harliga uteplatser i familjevanligt
omrade!

Valkommen till Kantarellstigen 8 — en valskott och trivsamt uppdaterad enplansvilla om 116 + 50 kvm,
belagen pa en lugn atervandsgata i ett omtyckt och familjevanligt villaomrade. Har erbjuds ett hem dar
genomfdrda renoveringar, energieffektiva Iésningar och generdsa sallskapsytor samspelar for att
skapa ett bekvamt boende med néarhet till bade natur och service.

Bostaden erbjuder en valplanerad planlésning dar kok, matplats och vardagsrum samspelar pa ett
naturligt satt. De rymliga sallskapsytorna skapar en luftig och inbjudande miljé med gott om plats for
bade vardagsliv och sociala tillstallningar. Fran vardagsrummet finns utgang till tradacket och den
lattskotta tradgarden, dar en paviljong skapar en trivsam plats for avkoppling och umgange under arets
varmare manader.

Koket ar valplanerat och erbjuder generdsa arbetsytor, gott om forvaring samt en praktisk koksé som
blir hemmets naturliga samlingspunkt. Koket &r utrustat med spis, flakt, kyl, frys och diskmaskin, dar
samtliga vitvaror installerades 2023.

Invandigt har bostaden genomgatt omfattande ytskiktsrenoveringar dar golv, tapeter, lister och innertak
har fornyats, vilket ger ett enhetligt och trivsamt intryck. Badrummet renoverades under 2024—2025
och erbjuder moderna ytskikt, nytt sanitetsporslin samt ett stilfullt fristdende badkar. | groventrén finns
en praktisk tvattstuga samt bastu med tillhdrande dusch, vilket skapar en funktionell och vélplanerad
vardagsdel.

Bostaden erbjuder tre valplanerade sovrum. Master bedroom har utgang till tradacket pa baksidan.
Mellan master bedroom och géastrummet finns ett separat garderobsutrymme med lucka upp till vinden.
Det tredje sovrummet passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor beroende pa familjens
behov.

Aven utvandigt har fastigheten genomgaétt flera uppskattade forbattringar under de senaste aren.
Under 2024 malades fasad, garage och 6vriga tradetaljer samtidigt som den generésa stenlagda
uteplatsen pa framsidan och den nyasfalterade garageuppfarten fardigstalldes. Under 2026
installerades dessutom fyra nya markiser som bidrar till bAde komfort och ett stilrent helhetsintryck.

For den som vardesatter Iaga driftkostnader och ett modernt boende finns en solcellsanlaggning med
batterilagring, installerad 2023. Fastigheten ar dessutom utrustad med fiber, elbilsladdare samt en ny
varmvattenberedare fran 2025. | anslutning till garaget finns ett praktiskt forrad med utgang mot
baksidan, vilket erbjuder goda forvaringsmajligheter och bidrar till en smidig vardag.

Har bor du i ett lugnt och familjevanligt omrade med narhet till skola, férskola, skog, motionsomraden
och service. Goda buss- och tagférbindelser gor pendlingen smidig samtidigt som du far njuta av ett
trivsamt boende med naturen runt knuten.



Ett inflyttningsklart hem dar de stora investeringarna redan ar genomférda — varmt valkommen att
uppleva Kantarellstigen 8 pa plats!
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats fér avhangning och forvaring. Harifran leds du vidare till bostadens Gppna och
sociala sallskapsytor.

Kok

Ljust och funktionellt kok med generdsa arbetsytor, gott om férvaring och en praktisk koksé som erbjuder extra
arbetsyta och blir en naturlig samlingspunkt. Kéket ar utrustat med spis, flakt, kyl, frys och diskmaskin —
samtliga vitvaror installerade 2023. Intill koket finns en rymlig matplats med fint ljusinslapp och 6ppen anslutning
mot vardagsrummet. | direkt anslutning finns dessutom ett praktiskt skafferi som ger extra férvaringsutrymme.

Vardagsrum

Generdst vardagsrum med stora fonsterpartier som ger ett harligt ljusinslapp och en luftig kansla. Har finns gott
om plats for bade soffgrupp och matsalsmoéblemang. Fran vardagsrummet nas tradacket och den lattskotta
tradgarden pa baksidan, dar en paviljong skapar en trivsam plats for umgange och avkoppling.

Sovrum 1

Rymligt master bedroom med plats for dubbelsang och tillhérande méblemang. Fran rummet finns utgang till
tradacket pa baksidan. Mellan master bedroom och gastrummet finns ett separat garderobsutrymme med lucka
upp till vinden, vilket erbjuder praktisk forvaring och smidig atkomst till vindsutrymmet.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt sovrum med plats for séng och férvaring. Passar utméarkt som barnrum eller gastrum.

Sovrum 3
Véalplanerat sovrum med fint ljusinsl&pp och goda mébleringsmdajligheter. Rummet passar lika bra som barnrum,
gastrum eller hemmakontor beroende pa familjens behov.

Badrum
Smakfullt renoverat badrum frdn 2024-2025 med moderna ytskikt. Har finns WC, handfat med kommod samt
ett stilfullt fristhiende badkar som skapar en harmonisk och avkopplande milj.

Groventré/Tvattstuga/Bastu

Praktisk groventré med tvattstuga och bastu i en sammanhangande avdelning. Har finns tvattmaskin,
torktumlare, arbetsytor och goda forvaringsmojligheter samt dusch och bastu. Harifrén finns dven direkt tillgang
till garaget, vilket bidrar till en smidig och funktionell vardag.

Garage

Integrerat garage med direkt tillgang till bostaden. | anslutning till garaget finns ett praktiskt férrad med utgang
mot baksidan som erbjuder goda forvaringsmajligheter for exempelvis tradgardsredskap, cyklar och
sésongsutrustning.

Forrad och 6vriga forvaringsutrymmen
Fastigheten erbjuder flera praktiska forvaringslosningar, bland annat ett forrad i anslutning till garaget samt ett
garderobsutrymme med uppgang till vinden.



Uteplatser och tradgard

Fastigheten erbjuder flera trivsamma uteplatser for bade avkoppling och umgange. P& framsidan finns en
gener0s stenlagd uteplats med gott om plats fér loungegrupp eller matbord. P& baksidan vantar ett rymligt
tradack med en paviljong, perfekt for lAnga sommarkvallar. Den plana och lattskétta tradgarden erbjuder fina
ytor for lek, odling och sociala tillstéllningar.

&g Omradet

Kantarellstigen ligger i ett lugnt och familjevanligt villaomrade i Aneby dar narheten till bade natur och service
skapar ett bekvamt vardagsliv. Har bor du med skogsomraden och fina promenadstrak inom bekvamt avstand
samtidigt som skolor, férskolor och idrottsanlaggningar finns néra till hands.

| Aneby centrum finns mataffarer, restauranger, vardcentral och évrig samhallsservice. Fér den som pendlar
erbjuds goda buss- och tagfoérbindelser med smidiga kommunikationer till bland annat N&assjo, Jonkoping och
Tranas.

Omréadet passar lika bra for barnfamiljen som for den som soker ett lugnt och lattskott boende med néarhet till
natur, rekreation och ett tryggt grannskap. Kombinationen av det naturnara laget och den goda tillgangligheten
gor omradet attraktivt for manga olika malgrupper.

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

9705 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 19000 kr/ar
- Inkl. uppvdrmning. Férbrukning: 8000 kWh

® Vatten/avlopp: 6516 kr/ar
® Sophamtning: 4672 kr/ar

® Forsakring: 6300 kr/ar

Total driftskostnad: 36488 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Anmarkning i besiktningsprotokoll pa garagetaket. Det ar gammalt & platt. Jag har tatat ytan med
asfaltsbelaggning da jag hade ett lackage en gang.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Se 0vrig info

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Delvis

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Vet ej, Saljaransvars forsakring PLUS (SA 22:1) Overlatelse besiktning gjord av tidigare dgare 2022-
08-31 Energideklaration gjord 2022-09-09 Vattenfels brytare pa inkommande vattenror.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2, samt kodlas pa ytterddrren

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g]

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 294 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 334 000 kr

Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 06-IM3-78/6064.1 SE BESKRIVNING

® ¢ o o o o

Servitut: Avtalsservitut Ledning

Information om objektet
Boarea: 116 m?

Biarea: 50 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Solcellsanlaggning med batterilagring, Elbilsladdare, Fiber
Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan med loft

Fasad: Tegel och trapanel

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump
Stomme: Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Kommunalt
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Ovriga utrymmen: Garderobsutrymme med uppgang till vinden, Garage ihop med huset, Forrad, Loft,
Vindsutrymme

® Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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