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Styrelsen for Riksbyggen
F = I - b & I Bostadsrdttsforening Uppsalahus nr 11
0 rva t n I n g s e ra tte S e far hérmed uppritta drsredovisning for
réikenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-08-24. Nuvarande stadgar registrerades 2016-09-12.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kvarngirdet 26:7 i Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 35 ldgenheter.
Byggnaden 4r uppford 1963. Fastighetens adress &r Storgatan 12 i Uppsala.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna
medan bostadsrittstilligget 4r kollektivt tecknat for samtliga medlemmar.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 14
3 rum och kok 10
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 4
Antal p-platser 17
Total tomtarea 1 656 m?
Total bostadsarea 2 429 m*
Total lokalarea 82 m?
Arets taxeringsvérde 52927 000 kr
Faregiende ars taxeringsvirde 56 424 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, lokalvérd,
Riksbyggen fastighetsdrift
UBC Fastighetsskotsel
Otis AB Hissar service och tillsyn
Kiwa AB Hissbesiktning
Tele 2 Sverige AB Kabel-TV, internet
Vattenfall AB Uppvirmning
Sala/Heby Energi AB & Vattenfall AB El
Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten och hushallsavfall
Ragn-Sells AB Kéllsortering
Returpappercentralen Killsortering
AB Byggbeslag Las & sédkerhet Nyckelhantering
Presto Brandsédkerhet AB Brandskydd

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 95 tkr och planerat underhéll for 8 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan reviderades i september 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 31 068 tkr totalt for de
nirmaste 30 aren. Rekommenderad avsittning till underhallsfond pa 30 &rs sikt &r 503 kr per kvadratmeter och &r.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Asfaltering 2012
Fonsterbyte 2014
Lasbyte 2016
Byte av belysning 2016
Ombyggnad undercentral 2019
Byte kallvattenservis 2019
Utbyte kallvattenledning 2019
Stamspolning 2020
Takomldggning 2021
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Hissar 2022
Byte undertaksplattor entré 2022-2023
Stamspolning 2022-2023
Byte franluftsflaktar 2022-2023
Stamspolning, skorstensarbete och installation
rokgasflakt 2023-2024
Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
El-arbeten 8004
Planerat underhll Ar
Relining stammar 2025-2026
Drinering 2026
Balkonger 2027
Elarbeten 2026-2030

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Matilda Orneholm Ordftrande 2026
Oskar Holm Sekreterare 2026
Elsa Willebrand Vice ordférande 2025
Ahmad Orfali Ledamot 2025
Andreas Restrup Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anders Pihlgren Suppleant 2025
Eva-Lena Bengtsson Suppleant 2026
Ing-Marie Lindberg Suppleant Avgétt under aret
Ebba Bjork Suppleant 2026
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Azets AB
Liisa Holopainen

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Gunnar Blomberg

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anette von Malmborg (sammankallande)
Elsa Willebrand

2025
2025

Firman tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 6 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2025-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 15 %
fran och med 2026-01-01

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™ 2 498 2292 2 061 1 885 1831
Resultat efter finansiella poster* 494 83 —65 —-125 -2 061
Soliditet %* 83 83 83 =35 =31
/f}‘rsavglft"andel i % av totala 94 9 93 9% 96
rorelseintikter®

Arsavglff k‘r/kvm upplaten med 969 294 205 742 725
bostadsrétt™

Energikostnad kr/kvm* 266 239 237 256 239
Sparande kr/kvm* 275 227 216 128 196
Skuldsittning kr/kvm* 2075 2101 2127 2 147 2 164
Eg;ls;:g?tlgg kr/kvm upplaten med 2 145 2172 2199 29219 2937
Rintek#nslighet %* 2.2 2,4 2,7 3,0 3,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For mer information kring vad som ingdr i arsavgiften se Not 2 och 3.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) 4ndrats. fr.o.m. rakenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas déirmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhets ar i flerarsoversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mtt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter for bostéder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna. I begreppet arsavgift ingdr eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2 och 3.
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter frin &rsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med
bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter som visas i Not 2 och 3.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Berdknas pa rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsratt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. I begreppet arsavgift ingér eventuella obligatoriska avgifter som visas i Not 2 och 3. Visar pa
hur en procentenhet fSrdndring av réntan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 326 997 29 061 700 1264 183 -3 141 421 83 329

Disposition enl. &rsstimmobeslut 83329 ~83329

Reservering underhallsfond 1021 000 ~1 021 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -8 004 8 004

Arets resultat 494 400

Vid arets slut 326 997 29 061 700 2277179 —4 071 088 494 400

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 058 092
Arets resultat 494 400
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 021 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 8 004
Summa -3 576 688

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3576 688
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2498 272 2291933
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 55219
Summa rorelseintikter 2 498 572 2 347 152
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 180 707 —1 482 445
Ovriga externa kostnader Not 5 —416 990 —337 283
Personalkostnader Not 6 =77 1775 -59970
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —187 840 —278 623
Summa rorelsekostnader —1 863 311 -2 158 321
Rorelseresultat 635261 188 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23782 22 851
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —164 643 —128 353
Summa finansiella poster —140 861 —105 502
Resultat efter finansiella poster 494 400 83 329
Arets resultat 494 400 83 329
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 31481 283 31669 123
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 31 481 283 31669 123
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 2 000 2 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 000 2 000
Summa anliggningstillgdngar 31483 283 31671123
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 128 6578
Ovriga fordringar Not 12 6678 9512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 116014 139 685
Summa kortfristiga fordringar 122 820 155775
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 180 808 1 530 296
Summa kassa och bank 2 180 808 1530 296
Summa omsittningstillgingar 2 303 628 1686 071
Summa tillgangar 33 786 911 33 357 194
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 997 326 997

Uppskrivningsfond 29 061 700 29 061 700

Fond for yttre underhall 2277179 1264183

Summa bundet eget kapital 31 665 876 30 652 880

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 071 088 -3 141 421

Arets resultat 494 400 83329

Summa fritt eget kapital -3 576 688 -3 058 092

Summa eget kapital 28 089 187 27594 788
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 187297 2 462 644

Summa langfristiga skulder 1187297 2 462 644

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4022 053 2812562

Leverantorsskulder 105 890 72 803

Skatteskulder Not 16 4003 5960

Ovriga skulder Not 17 26 015 6206

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 352 466 402231

Summa kortfristiga skulder 4 510 427 3299 762

Summa eget kapital och skulder 33 786 911 33 357 194
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 635261 188 831
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 187 840 278 623

823 100 467 453

Erhallen rdnta 28 824 2907

Erlagd rdnta —157 883 —123 007

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 94041 347354
Kassaflde frén forindringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 27912 —35330
| Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -5 586 21910
Kassaflode frian den lspande verksamheten 716 368 333 934
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —65 856 —65 856
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —65 856 —65 856
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 650 512 268 078
Likvida medel vid arets borjan 1 530 296 1262218
Likvida medel vid arets slut 2 180 808 1530 296
Kassa och Bank BR 2180 808 1530296
|
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsttning (primér intakt) andrats. fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och Gvriga intakter. Forandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhets ar i flerdrsoversikten.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska frdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 48
Standardforbattringar VV'S och hissar Linjar 20
Standardforbattringar loftgédngar och fonster Linjar 30
Standardforbittringar lekplats och Individuell métning Linjér 10
Standardforbittringar installation solceller Linjér 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostdder* 2168 856 1 960 664
Hyror, lokaler 1 600 1 600
Hyror, garage 43 200 44100
Hyror, p-platser 81 600 81 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 277 =7 040
Rabatter 0 —22 678
Elavgifter 109 568 134 426
Kabel-tv-avgifter 76 020 76 020
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 20 531 23 291
Ovriga sidointdkter 2114 1689
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Summa nettoomsattning 2 498 272 2291933

] “Arsavgifter, bostéider” ingdr véirme, vatten och bostadsrdttstilligg
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 300 55219
Summa évriga rorelseintékter 300 55 219
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall -8 004 —207 812
Reparationer =95 243 —288 698
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -61610 -61290
Forsakringspremier —67 220 —64 547
Kabel- och digital-TV =70 436 =70 430
Aterbaring fran Riksbyggen 900 300
Systematiskt brandskyddsarbete =7719 -6 021
Serviceavtal* —22772 —26 098
Obligatoriska besiktningar** —23 425 -5833
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -500 0
Sné- och halkbekémpning =71722 -9 649
Forbrukningsmaterial —9 445 —1 468
Vatten —140 623 —112 862
Fastighetsel —123 886 =96 707
Uppvirmning —403 195 -390 973
Sophantering och &tervinning*** -59 104 =71 515
Férvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel/utemijo —80 702 —68 842
Summa driftskostnader -1 180 707 -1 482 445
* Differens beror pa att Otis ej periodiserades 2023/2024
&k

Differens beror pé att en statuskontroll av dppen spis utforts 241120 samt hogre kostnad av Kiwa Inspecta AB
HEE Differens beror delvis pa att det varit fel periodiserat tidigare ar 2022/2023
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —261 359 —239 158
Lokalkostnader =132 —-151
Arvode, yrkesrevisorer * —29 500 —35200
Ovriga forsiljningskostnader —1058 -6014
Ovriga forvaltningskostnader ** —14 131 =30 428
Kreditupplysningar —1875 —-180
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -8 406 —13 632
Kontorsmateriel —5386 -5 868
Telefon och porto =377 —348
Medlems- och foreningsavgifter -2 625 -2 625
Konsultarvoden, utredning stramrenovering —87 000 0
Bankkostnader -3 086 -3 117
Ovriga externa kostnader -2 055 —563
Summa 8vriga externa kostnader =416 990 —-337 283
e For lagt uppbokat 2022/2023
*¥ Firre tjcinster som kopts 2024/2025
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =20 000 —20 000
Sammantriddesarvoden -37 500 —24 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 —6 000
Sociala kostnader —14 275 -9970
Summa personalkostnader =77 775 -59 970
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader 0 —127
Avskrivningar tillkommande utgifter —187 840 —278 495
Avskrivning Installationer 0 -2
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -187 840 —-278 623
anlaggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —163 523 —128 263
Ovriga rintekostnader -1120 -90
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -164 643 -128 353
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 1938 609 1938 609
Mark 29 304 000 29 304 000
Standarfordbéttringar 6949 274 6949 274
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38 191 883 38 191 883
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 938 609 —1 938 482
Standardforbittringar —4 584 151 —4 305 657
-6 522 760 -6 244 139
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 —127
Arets avskrivning standardforbattringar —187 840 —278 495
-187 840 -278 621
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 710 600 -6 522 760
Restvirde enligt plan vid arets slut 31481 283 31669 123
Varav
Mark 29 304 000 29 304 000
Standardforbattringar 2 177283 2365123
Taxeringsvarden
Bostidder 52 800 000 56 000 000
Lokaler 127 000 424 000
Totalt taxeringsvarde 52 927 000 56 424 000
varav byggnader 28 113 000 27 120 000
varav mark 24 814 000 29 304 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 20 803 20 803
Installationer 133 015 133 015
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 153 818 153 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —20 803 —20 803
Installationer —133 014 —133 014
-153 817 -153 817
Arets avskrivningar
Installationer =2
0 -2
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —20 803 —20 803
Installationer —133 015 —133 015
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 818 -153 818
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Summa andra langfristiga fordringar 2 000 2 000
Not 12 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 6 090 6927
Andra kortfristiga fordringar 588 2 585
Summa ovriga fordringar 6 678 9512
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintikter 15477 20 519
Forutbetalda forsakringspremier 22 662 21 896
Forutbetalda driftkostnader 478 23 735
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 880 51 057
Férutbetald vattenavgift 13230 10 460
Forutbetald renhéllning 4086 6 149
Forutbetald kabel-tv-avgift 5870 5 869
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 332 0
Summa foruthetalda kestnader och upplupna intékter 116 014 139 685
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Not 14 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1330832 902 158
Transaktionskonto 849 976 628 139
Summa kassa och bank 2180 808 1 530 296
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 5209 350 5275206
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —14 000 —65 856
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 008 053 -2 746 706
Langfristig skuld vid arets slut 1187 297 2 462 644
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SEB 2025-03-28 877 956,00 —877 956,00 0,00 0,00
SEB 2025-06-28 768 750,00 —768 750,00 0,00 0,00
SEB 3,19% 2026-06-28 0,00 768 750,00 0,00 768 750,00
SEB 3,20% 2026-03-28 0,00 877 956,00 0,00 877 956,00
SEB 0,73% 2025-12-28 574 750,00 0,00 21 500,00 553 250,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-03-30 738 453,00 0,00 30 356,00 708 097,00
STADSHYPOTEK 3,11% 2026-09-01 1 100 000,00 0,00 0,00 1 100 000,00
STADSHYPOTEK 427% 2027-10-30 1215297,00 0,00 14 000,00 1201 297,00
Summa 5275 206,00 0,00 65 856,00 5209 350,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 14 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansd

agen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi 2 st Stadshypotek 1an om 1 808 097 kr och tre SEB 18n om 2 199 956 som kortfristig skuld. Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande é&r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 5 139 350 kr.

Not 16 Skatteskulder

2025-08-31 2024-08-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 61610 61290
Debiterad preliminérskatt =57 607 -55330
Summa skatteskulder 4003 5960
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Not 17 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31

Skuld f6r moms 26 015 6 206
Summa dvriga skulder 26 015 6 206

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31

Upplupna sociala avgifter 17 100 15 800
Upplupna rintekostnader 24 841 18 081
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 71 196
Upplupna elkostnader 7087 6456
Upplupna virmekostnader 16 854 15031
Upplupna revisionsarvoden 28 750 28 000
Upplupna styrelsearvoden 54 500 50 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 58 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 203 276 197 167
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 352 466 402 231
Stillda sékerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 5607 700 5607 700

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-15

Uppsala, datum enligt elektronisk underskrift

Matilda Orneholm, Oskar Holm,
Ordforande
Elsa Willebrand, Ahmad Orfali,

Andreas Restrup,

Revisionsberittelsen har limnats enligt datum i revisionsberittelsen

Karin Francois Liisa Holopainen
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Azets AB
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Revisionsberattelse

Till freningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Uppsalahus nr 11
Org.nr 7177600-6190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 11 fér rakenskapséret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Riksbyggen Bostadsréttsférening Uppsalahus nr 1is finansiella
stalining per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
Kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
#r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i férhallande till Riksbyggen Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 1 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig
for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller n&gra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen  ansvarar  styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av stkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilrackliga och
sndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentiig felaktighet til folid av
oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsétgarder som & lémpliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar Vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Oom vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vii
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillréckiiga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram til datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Uppsalahus
nr 11 fér rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar foérlusten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsréttsforening
Uppsalahus nr 11 enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka A&tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av riékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras p& var professionella bedémning med
utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha
sérskild betydelse foér féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
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férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Karin Frangois
Auktoriserad revisor

Liisa Holopainen
Fortroendevald revisor
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Hallbarhetsredovisning 2024/2025
RB BRF Uppsalahus 11 (717600-6190)
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Uppsalahus 11 har registrerat som
genomforda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomférda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40%
20%
7% 7% 7%
0% £ L FEEE] R
2023 2024 2025

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsérets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
40%
20% 13% 13%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfért 6% av hallbarhetsidéerna. Snittet for
Riksbyggens BRF-kunder &r 18%
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Genomforda hallbarhetsidéer Vv 2024/2025

Energi Aterbruk och atervinning
Installerat solceller Forbattrat kallsorteringsrummet
Infort individuell matning

Bytt ljuskallor inomhus
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Energi
Foreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utforda energideklarationen ar giltig till
2030-08-03.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 3 090 m* métt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Féreningen har en solcellsanl&aggning som bidragit till att minska elférbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvindning per ar
2022/2023 2023/2024 2024/2025

Specifik energianvandning 111 112 115 kWh/m?
Varav fastighetsel 0 0 2 KWh/m?
Utéver detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 19 18 17 KWh/m?
lokaler)

Specifik energianvindning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 840 I/m? varav 300 I/m? varmdes till varmvatten vilket krédvde
16 kWh/m?. Alla fastigheter har inte energimétning pa varmvattenanvandningen, da harvi
beraknat forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.
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We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsréttsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfSr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véara staganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.
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Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsdr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar fOr, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. fsreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1dg soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l5pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisnitgentstyrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Atsredavisningen skall omfafta forvaliningsheratielse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l8pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mgjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréaffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen

Ri kS byg g e n zglikﬁ)l; ng]if Uppsalahus 11 i samarbete med
Bostadsrattsférening
Uppsalahus nr 11

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

RRiksbyggen
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