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Pingstvagen 4
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1986
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Boarea
115,5m2



Fint BR-parhus, perfekt for den lilla barnfamiljen!

Valkommen till Pingstvagen 4 — ett inflyttningsklart BR-parhus, perfekt for den lilla barnfamiljen!

Drommer ni om att lamna lagenheten bakom er men vill slippa det stora ansvaret som ett friliggande
hus innebar? DA ar detta ett boende som fortjanar er uppméarksamhet. P& Pingstvagen 4 erbjuds ett
smakfullt renoverat BR-parhus i en trygg, barnvanlig miljo dar hela familjen kan trivas.

Bostaden har genomgatt omfattande renoveringar under de senaste aren. Under 2024
totalrenoverades badrummet och aret innan renoverades tvattstugan med nytt tatskikt och
vatrumsmalade vaggar. Pa entréplanet lades ett massivt tragolv under 2023 och samtliga vaggar
malades om. | vardagsrummet har en vacker trapanel monterats som skapar en varm och ombonad

kansla. Aven storre delen av 6vervaningen har uppdaterats med méalade ytskikt.

Tradgarden ar utformad med barnfamiljen i fokus och erbjuder en trygg, trivsam och lattskott utemiljo.
Hela tomten ar inhagnad med staket. Det finns &ven en uppskattad och pakostad lekstallning som star
i centrum for barnens utelek. Den gronskande baksidan bjuder pa tva valvaxta vinbarsbuskar, samt for
odlingsentusiasten en cirka sju meter lang, hemmasnickrad odlingsldda med jordgubbsplantor.

Pa framsidan finns &ven en mindre grasmatta. Sammantaget finns det gott om plats for lek, odling,
avkoppling och umgange — en tradgard dar bade stora och sma kan trivas aret om.

Forradet har byggts om till tva praktiska kontorsrum, vilket passar utmarkt for distansarbete eller
hobbyverksamhet. For den som kor elbil finns en installerad elbilsladdare.

Nuvarande agare vill ocksa lyfta fram att den redovisade elkostnaden ar hogre an normalt da hushallet
bade laddat elbil och varmt upp forrddskontoren med direktverkande el. Utan dessa forutsattningar
beddms den faktiska elkostnaden kunna vara betydligt lagre.

Det har ar ett hem dar barn far utrymme att leka, utvecklas och skapa minnen — och dar de vuxna kan
njuta av ett modernt, lattskott och bekvamt boende utan nagra storre renoveringsbehov. Ett boende

som manga beskriver som det perfekta lekhuset, dar bade kusiner och kompisar garna samlas.

Valkommen till ett hem att trivas i fran forsta dagen!



B3 Valkommen




[ Foéreningen

Brf Ljustadalen registrerades 1986.

BYGGNAD
Féreningen ager marken
Fastigheten forvarvades ar 1986

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett forrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 3 971 kr

Belaning per kvm totalarea: 3 989 kr

Akta forening: Ja

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: inga avgiftshojningar &ar beslutade.
Overlatelseavgift betalas av koparen.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse. Datum: 16/6)



[ Beskrivning

ENTREPLAN

Hall

Valkomnande hall med plats for avhangning och férvaring. Harifran nas bostadens sociala ytor och trappan till
ovre plan.

Kok
Ljust och funktionellt kok med goda arbetsytor och gott om férvaring. Har finns plats for matgrupp dar familj och
vanner kan samlas till bade vardag och fest.

Vardagsrum
Rymligt och trivsamt vardagsrum med det vackra massiva tragolvet som lades 2023 och en stilfull trépanel som
skapar en varm och ombonad kansla. De stora ytorna ger plats for bade soffgrupp och matsalsméblemang.

Sovrum/Kontor
Flexibelt rum pa entréplanet som passar utmarkt som sovrum, gastrum, lekrum eller hemmakontor beroende pa
familjens behov.

Badrum
Smakfullt totalrenoverat badrum fran 2024 med moderna materialval och hog komfort.

Tvattstuga
Nyrenoverad tvattstuga fran 2023 med praktiska arbetsytor som underlattar vardagen.

OVRE PLAN
Hall

Ljus hall som binder samman évervaningens rum.

Master bedroom
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang och goda férvaringsméjligheter.

Sovrum
Trivsamt sovrum som passar perfekt som barnrum eller gastrum.

Sovrum
Ett fardigmonterat lekrum med ribbstol, ringar i taket och fastsatt gunga.
(En 6verraskning for barnen ar att det aven finns en koja under trappan upp till 6vre plan)

Badrum
Praktiskt badrum som ger extra komfort for familjen.



fo) Kostnhader

Manadsavgift

6000 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Parkering, Sophamtning, Uppvarmning

Driftskostnader

® Elektricitet: 2400 kr/man

® Ovrig kostnad: 894 kr/man
- MittSverige Vatten & Avfall

Total driftskostnad: 3294 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?

Ja, Fullstadndig badrumsrenovering i januari 2024 - Fullsténdig renovering av tvattstugan hdsten 2023
(nytt tatskikt golv och malade vaggar med vatrumsfarg) - Nylagt massivt tragolv under varen 2023 -
Vacker trapanelvagg i vardagsrummet under sommaren 2023 - Samtliga vaggar pa bottenvaningen
malade, och de flesta p& ovanvaningen varen 2023 - Forrad renoverat och omgjort till tva kontor -
Elbilsladdare finns installerad

Har du uppmarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Ljustadalen
Organisationsnummer: 716414-2411
Andelstal i foreningen: 0.025
Andelstal av arsavgift: 2.5%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 5

@ © & ¢ o o o

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 115.5 m?
Antal vaningar: 2
Bekvamligheter: Uteplats

Fonster: Treglas

® & o o o

Ovriga utrymmen: Vindsforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se

© 2026 Hemverket AB. All rights reserved.
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