= Hemverket

Hambogatan 4

Lan Kommun Typ
Skéne Sjobo Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Sjobo 1984 658 m2
Boarea Utgangspris

122 m2 2 590 000 kr



Trivsamt enplanshus med inhdgnad tomt, garage och solig uteplats

Valkommen till Hambogatan 4 — ett valskott och trivsamt enplanshus i lugna och familjevanliga Sjobo.
Har erbjuds ett bekvamt boende med fem rum och kok, genomgéende fina ytskikt och en lattskott

planlésning som passar saval barnfamiljen som den som soker ett bekvamt boende i ett plan.

Invandigt mots du av ljusa vaggar, vackra parkettgolv och en harmonisk kansla som genomsyrar hela
huset. Det moderna och fullutrustade koket erbjuder gott om arbetsytor och férvaring, vilket gor det till
en naturlig samlingsplats for bade vardag och fest.

Fran bostaden nar du den soliga uteplatsen dar du kan njuta av manga harliga timmar med familj och
vanner. Den helt inhagnade tomten skapar en trygg och privat miljo déar barn och hundar kan leka fritt,
samtidigt som den ger goda majligheter till odling, lek och avkoppling.

Pa tomten finns aven ett friliggande garage som ger praktisk férvaring och bekvam parkering.

Hambogatan 4 ar ett hem dar det bara ar att flytta in och borja trivas — ett valplanerat och lattskott
boende med hog trivselfaktor, fina ytskikt och en harlig utemiljo i ett omtyckt omrade av Sj6bo.
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% Planritning

VESS AVERILSI KA FOREROMALL SKALS OCH AUTT RAN AVVIRA FRAN VERKLMGHETEN
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats fér avhangning av ytterklader och skor. Harifran nas bostadens olika rum pa ett
praktiskt och lattillgangligt satt.

Kok
Modernt och fullutrustat kok med gott om arbetsytor och generdsa forvaringsmojligheter. Har finns plats for
matbord intill fonster, vilket skapar en trivsam milj6 for bade vardagsmaltider och sociala tillstallningar.

Vardagsrum

Ljust och rymligt vardagsrum med vackert parkettgolv och stora fonster som ger ett harligt ljusinslapp. Har finns
gott om plats for bade soffgrupp och matplats. Fran vardagsrummet nas den soliga uteplatsen och den
insynsskyddade tradgarden.

Matsal
| 6ppen planlésning med vardagsrum finns matsal.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med parkettgolv, ljusa vaggar och goda férvaringsmojligheter.

Sovrum 2
Ljust och trivsamt rum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Sovrum 3
Ytterligare ett valplanerat sovrum med fina ytskikt och plats for sang samt forvaring.

Badrum
Praktiskt badrum med funktionell planldsning och goda forvaringsmojligheter.
Ny badrumsmatta och golvbrunn i badrum 2025.

Tvattstuga
Separat tvattstuga med tvattmojligheter och praktiska arbetsytor som underlattar vardagen.
Tvattstugan har groventré och kladkammare.

Toalett
| anslutning till tvattstugan finns bostadens andra toalett.

Utemiljo

Den soliga uteplatsen blir en naturlig samlingspunkt under arets varmare manader och erbjuder gott om plats
for utemaobler och grill. Den helt inhagnade tomten skapar en trygg miljé for bade barn och hundar att leka fritt.
Pa tomten finns aven ett friliggande garage som ger bekvam parkering och extra forvaringsutrymme.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 18600 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 5644 kWh

® Vatten/avlopp: 6306 kr/ar
® Sophamtning: 3098 kr/ar

® Forsakring: 3559 kr/ar

Total driftskosthad: 31563 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Nya fonster 2025. Ny takbelaggning garage 2025. Ny badrumsmatta och golvbrunn i badrum
2025.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Badrum och takbeldggning av fackman.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
5

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet g

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e o o o

Taxeringsvéarde: 1 819 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 2 st, sammanlagt 900 000 kr

Information om objektet

® © & o & o & o o o o o o

Boarea: 122 m?

Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 1 plan

Fonster: Treglas - 2024

Uppvarmning: Luftvarmepump, vattenburen -2023
Stomme: Tré

Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Garage, Vindsforrad

Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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