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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Freya Nissjo far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter for fritidsboende och permanentboende it medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Medlemsritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-01-15. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2005-02-09
(Bostadsrittsforeningen Nissjo Fritid i Nassjo Kommun) och nuvarande stadgar registrerades
2008-01-15. Aktuell underhallsplan finns inte.

Foreningen har sitt site i Nissjo.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Semaforen 2 i Nissjé kommun, som bebyggdes 1954.

Foreningen innehar marken med dganderitt och har ej del i en samfillighet.

Pa fastigheten finns 1 st 4-vaningsbyggnad och § garagebyggnader med 5 garage i varje.

Den totala bostadsytan &r 2867 kvm, total yta exklusive féreningslokal dr 2737 kvm.
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsakringar.

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 16 st
3 rum och kok 12 st
4 rum och kok 4 st
6 rum och kék 2 st
8 rum och kdk 1 st
Lokal, 130 kvm 1 st

Lt
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Ligenhetsoverldtelser

En 6verlatelse har skett under rikenskapsaret (tre st foregdende ar).
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets ingdng 42 st

Tillkommande medlemmar 2 st

Avgéende medlemmar 2 st

Antal medlemmar vid é&rets utgdng 42 st

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma som hélls den 7 juni 2025, haft foljande sammansittning;

Jan Erik Henriksson Ledamot/ordforande
Jimmy Andersson Ledamot

Mimoza Gjuta Ledamot

Jasmina Terzic Ledamot

Tore Evanger Ledamot

Ann Charlotte Lundstrém Suppleant

Foreningsstimman valde Leif G6ransson, Hoglandets Revisionsbyrd AB, till revisor.
Valberedningen bestér av styrelsen.

Styrelsen har haft 4 st protokollférda moten under verksamhetséret.

Flerarséversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1901 1 900 1913 1776
Resultat efter finansiella poster 9 11 -56 -102
Balansomslutning 9859 9950 10 106 10 383
Soliditet (%) 45 45 44 44
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 694 694 698 646
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1761 1821 1881 1 940
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1 845 1 907 1970 2033
Sparande per kvm (kr/kvm) 97 98 74 58
Réntekdnslighet (%) 3 3 3 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 254 259 262 232

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 99 99 95 98
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid &rets ingéng 3 457 000 175775
Disposition av féregaende
ars resultat 57735
Arets resultat
Belopp vid drets utging 3457 000 233 510

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till fsrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Avsiittning till yttre reparationsfond
Ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

828 342

-46 545

781 797

781 797
9443
791 240

67 695
0

723 545
791 240

Arets

resultat

11190

-11 190
9 443
9 443

3(11)

Totalt
4 472 307
0

9443
4 481 750
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Maénadsavgifter 2
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 900 684
7 665
1908 349

-1270 703
-101 293
-87 631
-254 855
-1714 482
193 867

i2

-184 436
-184 424
9443

9 443

9 443

4 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

1 899 617
2767
1902 384

-1353 268
-81 407
-63 468

-257 605

-1 755 748

146 636

14

-135 460
-135 446
11 190

11 190

11 190
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-12-31

9263 315
0
9 263 315

9263 315

36 406

81
37218
73 705

522 088
522 088
595 793

9 859 108

5(11)

2024-12-31

9518170
0
9518 170

9518170

36 206
7
8231
44 444

387168
387 168
431 612

9 949 782
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

3457 000
233510
3 690 510

781 797
9443

791 240
4 481 750

7,8
4 630 261
4 630 261

7,8

419 260

26 560

142 195

4 878

1591

152 613

747 097

9 859 108
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2024-12-31

3457 000
175775
3632775

828 342
11190
839 532
4472 307

1 743 500
1743 500

3 477 281
14 263

95 440

7 448
1592

137 951
3733975

9 949 782
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

9 443
254 855
-5 444

258 854

-200
-28 987
46 755
29 758
306 180

-171 260
-171 260
134 920

387168
522 088

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

11 190
257 605
36

268 831

-36 206
262
1366
2446
236 699

-171 260
-171 260
65 439

321729
387 168
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allménna rid om
kompletterande upplysningar i Bostadsrittsforeningar (BFNAR 2023: D).

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fSre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriit (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kv (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intiikter eller
kostnader som ér visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Detta nyckeltal
visar hur ménga procent som drsavgifterna skulle behéva héjas om rintan stiger med en procentenhet.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

9(11)

Bostadsrittsforeningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsiittningen
Manadsavgifter
Ovriga intdkter

Not 3 Medelantalet anstiillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2025

1 900 684
7 665
1908 349

2025

2025-12-31

12 958 661
12 958 661

-3 440 491
-254 855
-3 695 346

9263 315
17 084 000

5481 000
22 565 000

2024

1899617
2767
1902 384

2024

2024-12-31

12 958 661
12 958 661

-3 185 636
-254 855
-3 440 491

9518170
14 343 000

4902 000
19 245 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsviirden
Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Checkriikningskredit

Beviljat belopp p& checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2025-12-31

13750
13 750

-13 750
0
-13 750

0

2025-12-31

100 000
0

10 (1)

2024-12-31

13 750
13 750

-11 000

-2 750
-13 750

2024-12-31

100 000
0
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Not 7 Skulder som avser flera poster

2025-12-31 2024-12-31
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 630 261 1 743 500
4 630 261 1743 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 419 260 3477281
419 260 3477281
Not 8 Stiillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 482 000 6 482 000
6 482 000 6 482 000
Arsredovi smngen beslutades den 15 maj 2026
I
A g
Jan Erk Hennksson Jimmy Andersson
aoiéocoi 202606 02

Jodnnsan  Te&RAIC

admina Terzic

oy (farbll o
Ann Charlotte Lundstrom

(suppelant for Tore Evanger)

20260602

Revisorspiteckning

Min r?gs})én berittelse har ldmnats 2026- @0 - 0‘{
/]

é ansson
Aukjo serad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Freya Nassjo
Org.nr 769609-0674

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
lag har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen
Freya Nassjé for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en j alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Freya Nassjés finansiella stéllning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resuftat for 3ret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberittelsen  ar forenlig  med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

fag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag d&r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrackliga och
dndamélisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti f&r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Freya Nassjo, org. nr. 769609-0674

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andaméisenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter
ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsitgérder som & lampliga med hansyn  till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.
utvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar,
drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.
® utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

172
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag aven utfsrt en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Freya Nassjo for ar
2025 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

lag tillstyrker att fdreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. jag ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Freya Nassjo enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staltning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad s& att baokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 3r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka 3tgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Freya Nassjo, org. nr. 769609-0674

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisianen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gor igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhailanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vetlanda den 4 juni 2026
I .'?n

Auktof|serad revisor
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