= Hemverket

Banvagen 30

Lan Kommun Typ
Orebro Ljusnarsberg Villa
Omrade Tomtarea Boarea
Kopparberg 12500 m2 40 m2
Utgangspris

545 000 kr



Charmigt torp fran ca 1880 med 1,25 ha naturtomt och bastu!

Valkommen till Banvagen 30 — ett genuint torp med anor fran omkring 1880, vackert belaget pa en hojd
mitt i Bergslagens rogivande natur. Har vantar ett boende for dig som soker lugn, avskildhet och ett
enklare liv nara skogen, dar fagelkvitter, vedeldade brasor och arstidernas skiftningar blir en naturlig
del av vardagen.

Fastigheten omfattar cirka 12 500 kvm och erbjuder en fin kombination av 6ppen tradgardstomt,
odlingsmark, frukttrdd och egen skogsmark. Har finns goda majligheter for dig som drommer om
sjalvhushallning med egen ved, odling och ett naturnara liv. Det hoga och enskilda laget ger en privat
och fridfull miljé samtidigt som Kopparbergs centrum med mataffarer, vardcentral, restauranger,
bibliotek och tagstation endast ligger cirka 6 kilometer bort.

Torpet har bevarat mycket av sin ursprungliga karaktdr med timmerstomme, vackra trégolv, parlspont,

aldre spegelddrrar och charmiga sprojsade fonster. | kok och allrum stér den klassiska vedspisen som

tillsammans med kaminen skapar bade varme och en genuin torpkansla. Har samlas familj och vanner
kring matbordet medan elden sprakar under arets svalare manader.

Bostaden erbjuder ett trivsamt allrum med kdksdel, ett stérre sovrum med kamin, ett mindre sovrum
samt en inglasad farstu med diskbank och praktisk forvaring. Den delvis inredda vinden erbjuder gott
om extra sovplatser eller mgjlighet att utvecklas vidare efter behov. Golvet pa vinden ar tillaggsisolerat,
vilket bidrar till 6kad komfort.

Pa fastigheten finns dessutom flera uppskattade komplementbyggnader. Har finns en vedeldad bastu
med separat tvagningsrum dar varmvatten varms med ved, en klassisk jordkallare, redskapsbod,
vedbod, virkesbod och ett torrdass med urinseparett. Mycket av inventarierna, inklusive maobler,
verktyg och ved, kommer att inga i kopet, vilket gor det enkelt att bérja anvanda fastigheten direkt.

Fastigheten saknar anslutning till kommunalt vatten och avlopp men har tre egna brunnar — tva gravda
och en borrad. Vatten ar inte indraget till bostadshuset. En av de gravda brunnarna kan sina under
torra somrar, medan den andra normalt har god tillgang till vatten dven under varma perioder.
Nuvarande agare har anvant brunnsvattnet till bevattning, tvatt och disk. Brunnslocken ar i behov av
byte. Fastigheten ar dessutom utrustad med en solcellsanlaggning med batterilagring som ger tillgang
till egen el. For den som soker ett autentiskt fritidsboende eller en plats att koppla bort vardagen
erbjuder Hagtorp nagot utover det vanliga.

| omradet vantar den vackra Bergslagsnaturen med klara badsjoar, fiskemojligheter, svamp- och
barskogar samt Bergslagsleden som passerar i narheten och bjuder in till vandring aret om.

Ett sallsynt tillfalle att forvarva ett valbevarat torp dar naturen, lugnet och den genuina kéanslan star i
centrum.

Valkommen pa visning!
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

Hall

Entrén sker via den charmiga inglasade farstun som fungerar som bade valkomnande entré och praktiskt
utrymme med diskbank, skohylla och forvaring. Harifran nar du bostadens hall med vackert tragolv, trapanel och
bevarade aldre dérrar som ger en genuin kansla direkt innanfér dérren.

Kok/Allrum

Hemmets hjarta ar det rymliga kok- och allrummet dar vedspisen blir en naturlig samlingspunkt. Koket ar
utrustat med ett aldre platsbyggt koksskap, vedspis, arbetsbank med diskho samt praktiska forvaringslosningar.
Har finns gott om plats for bade matbord och soffgrupp, vilket skapar en trivsam samlingsplats for familj och
vanner. Flera stora fonster slapper in rikligt med dagsljus och bjuder pa vacker utsikt 6ver den grénskande
tomten. Vackra tragolv, parlspont och bevarade originaldetaljer forstarker den klassiska torpkanslan.

Sovrum 1
Det storre sovrummet erbjuder gott om plats for bade sang och sittgrupp. Har finns en kamin som bidrar med
bade varme och hog mysfaktor, samtidigt som de stora fonstren ger ett fint ljusinslapp och utsikt Gver naturen

utanfor.

Sovrum 2
Det mindre sovrummet passar utméarkt som barnrum, gastrum eller arbetsrum och rymmer vaningssang eller
enkelsang. Rummet har fonster mot den grénskande omgivningen och en ombonad atmosfar.

Vind

Via trappan fran hallen nas den delvis inredda vinden. Har finns ett stort 6ppet utrymme med synliga takbjalkar,
tragolv och fonster som ger ett fint ljusinsl&pp. Golvet ar tillaggsisolerat, vilket bidrar till 6kad komfort, medan
utrymmet i dvrigt erbjuder goda mdjligheter att anvéandas som sovloft, gastavdelning, forvaring eller
hobbyutrymme.

Bastubyggnad
Pa tomten finns en fristdende bastubyggnad med vedeldad bastu och separat tvagningsrum dar varmvatten
varms med ved — en perfekt plats att koppla av efter en dag i skogen.

Ovriga byggnader
Fastigheten kompletteras av redskapsbod, vedbod, virkesbod, jordkéllare och ett torrdass med urinseparett,
vilket ger goda mojligheter till férvaring, vedhantering och sjalvhushallning.



Ovriga byggnader

Redskapsbod
Uthus
Bastubyggnad

Jordkallare

B Avvikande boarea fran taxering

OBS! Fastigheten ar taxerad 0 kvm boarea samt 0 kvm biarea. | annonsen angiven boarea om 40 kvm ar enligt
séljarens information. Vill man som képare sékerstalla informationen bér man utféra en uppmatning da

avvikelser kan foreligga.

&} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebar att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

B Stadning/Téomning

Fastigheten overlats i befintligt skick och kommer inte att stadas eller tommas. Merparten av inventarierna ingar
i kopet, med undantag for séljarens personliga tillhérigheter.

¢¢? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ljusnarsberg Bangbro GA:2
Forvaltning: Bangbro vagforening
Andamal: Vagar



&g Omradet

Hagtorp ligger i en naturskdn del av Bergslagen dar lugnet och skogens néarhet praglar vardagen. Har bor du
omgiven av djupa skogar, vackra vandringsleder och ett rikt djurliv med goda majligheter till bar- och
svampplockning, fiske och friluftsliv aret runt. Bergslagsleden passerar i narheten och erbjuder mil efter mil av
uppskattad vandring genom den vackra bergslagsnaturen.

Trots det avskilda laget ar det endast cirka 6 kilometer till Kopparberg, dar du hittar mataffarer, restauranger,
bibliotek, vardcentral, apotek och tagstation med goda pendlingsmajligheter. Omradet ar dessutom kant for sina

manga sjoar med klart vatten, historiska bruksmiljoer och ett levande kulturarv som lockar besokare aret om.

Har far du det basta av tva varldar — ett rofyllt och naturnara liv med narhet till den service som behovs for ett
bekvamt boende.

fo] Kostnader

Fastighetsavgift

878 kr / ar

Driftskostnader

® Sotning: 1011 kr/ar

Total driftskostnad: 1011 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej, Byggt cirka 1870-1900

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljé6forvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej, Nej.

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Slitna golv i t.ex. kdk och lilla sovrummet.

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Déliga ruttna brunslock, E-coli har patraffats. Troligen pga av att locken inte sluter tatt.

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Daliga ruttna brunslock. E-coli har patraffats. Troligen pga av att locken inte sluter tatt. En av
brunnarna kan torka ut pa sensommaren, men de andra har det aldrig varit nagra problem med
nivaerna.

® Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.
Ja, Delvis inredd vindsvaning - spikat golv och tillaggsisolerat det med mineralull. 2024. Ny golvmatta
hall 2026. Delvis ommalad fasad 2026. Delvis ommalat inomhus 2026.

® Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Nej

® Finns det nagra évriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Ja, Grunden/golvet ar uppstadgat sedan tidigare agare. P& tomten finns en stor jordkallare som har
for mycket fukt (inga atgarder har vidtagits). Vagen upp till torpet &r en skogsvag (4gs av annan
fastighet, dar detta torp har forman officialservitut)

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej, Nej, inte vad vi har upptackt.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvéarde: 117 000

Taxeringskod: 213

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, byggnadsvarde under 50 000 kr
Pantbrev: 0 st, sammanlagt 0 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: BANGBRO GA:2

® ¢ o o o o

Rattigheter: Forman: OFFICIALSERVITUT 1864-170.1 VAG

Information om objektet

Boarea: 40 m?

Biarea: 0 m2

Avlopp: Finns ej
Bekvamligheter: Eldstad
Grund: Torpargrund
Byggnadstyp: 1 plan med loft
Fasad: Tra

Fonster: Englas med tillhérande extra iséttningsfonster
Uppvarmning: Ved

Stomme: Timmer

Tak: Tegelpannor

Vatten: Finns gj

Ovriga utrymmen: Friggebod, Vindsforrad, Vindsutrymme

® & o o o ¢ o6 o o o o o o o

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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