= Hemverket

Storgatan 23

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Sollefted Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Ramsele 1954 1234 m2
Boarea Utgangspris

156 m2 560 000 kr



Rymlig villa i 2%-plan med kallare, bergvarme och stor potential!

Valkommen till Storgatan 23 — en rymlig och valskoétt 2%-plansvilla med kéallare som erbjuder hela 156
+ 85 kvm och stora mojligheter for den stora familjen, generationsboende eller dig som soker ett
boende med plats fér bade verksamhet och uthyrning. Har bor du pa en generds tomt om 1 234 kvm
med centralt lage i Ramsele, samtidigt som du har narhet till natur, vatten och fina rekreationsomraden.

Det har ar ett hus dar de stora investeringarna redan ar gjorda. Fastigheten har under senare ar
genomgatt flera omfattande forbattringar sdsom ny avloppsstam, dranering runt huset, nya
tvaglasfonster, nytt helkaklat badrum med nya VVS-installationer, uppdaterad el med jordfelsbrytare
samt nya golv, malade vaggar och nya golvlister i stora delar av huset. Huset malades utvandigt 2020
och varms upp med energieffektiv bergvarme, vilket ger mycket formanliga driftkostnader trots den
generdsa boytan. Fiber ar dessutom indraget.

Entréplanet praglas av stora, ljusa rum med en trivsam och hemtrevlig kansla. Kéket har en nyare
standard med gott om arbetsytor och férvaring samt plats fér matbord. Har finns dessutom en charmig
vedspis som bidrar med bade karaktar och atmosfar. Intill ligger det rymliga vardagsrummet dar den
godkanda 6ppna spisen blir en naturlig samlingspunkt for familj och vanner. Pa detta plan finns
ytterligare tva stora rum som kan anvandas som sovrum, matsal eller hemmakontor beroende pa
behov, tillsammans med ett stilrent renoverat badrum och en praktisk kladkammare.

Ovre plan erbjuder tre rymliga sovrum med goda férvaringsmojligheter, ett badrum med WC och
badkar, tvattstuga samt balkong med utsikt 6ver omgivningarna. Den valplanerade évervaningen ger
gott om plats fér den vaxande familjen.

Kallarplanet erbjuder betydligt mer &n traditionella biytor. Har finns tva inredda rum, hall och
kladkammare samt en pabarjad toalett dar rérdragning redan ar forberedd. Dessutom finns pannrum
med bergvarmepump, tidigare vedpanna och flera forradsutrymmen. Tack vare tva separata entréer till
kallaren finns utmarkta mojligheter att skapa en uthyrningsdel, generationsboende eller egen
verksambhet.

Utomhus vantar en stor och lattskott tradgard med gott om plats for lek och umgange. Har finns en
rymlig veranda vid entrén, en stor altan langs husets gavel som delvis ramas in av en
pergolakonstruktion samt en grusad uppfart. For barnen finns lekplats med gungor och tomten ar
forberedd med nedgravd kabel for robotgrasklippare. Den stora carporten erbjuder plats for tva bilar, ar
utrustad med 3-fasel och kompletteras av ett praktiskt forrad.

Detta ar ett gediget och véalhallet hus dar endast mindre kosmetiska arbeten aterstar, bland annat att
fardigstalla toaletten i kallaren samt viss uppfraschning av entrétrappan. Har far du ett hem med

generosa ytor, lag driftkostnad och stora méjligheter att anpassa bostaden efter just dina 6nskemal.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

-Entréplan-

Hall
Du valkomnas in i en rymlig hall med plats fér avhangning och férvaring. Hallen binder samman bostadens
sociala och privata delar pa ett naturligt satt och ger ett ljust och trivsamt forsta intryck.

Kok

Ett valplanerat kok med nyare standard, ljusa kéksluckor och gott om férvaringsutrymmen. Koket erbjuder
generdsa arbetsytor och plats for ett stérre matbord dar familj och gaster kan samlas. Har finns en funktionell
planlésning med mojlighet att ater installera vedspis for den som dnskar skapa extra charm och varme. Koket ar
utrustat med diskho, spis, ugn, flakt och dvriga vitvaror

Vardagsrum

Det rymliga vardagsrummet erbjuder genertsa sallskapsytor och ett fint ljusinslapp fran flera fonster. Har star
den godkanda 6ppna spisen som en naturlig mittpunkt och skapar bade varme och trivsel under arets kallare
manader. Rummet ger gott om plats for bade soffgrupp och matsalsméblemang om sa onskas.

Sovrum 1
Ett stort och ljust rum som passar utmarkt som sovrum, gastrum eller hemmakontor. Rummet har goda
mdbleringsmaijligheter och plats foér stérre garderober.

Sovrum 2 / Matsal
Ytterligare ett rymligt rum som idag kan anvandas som sovrum men som aven lampar sig val som matsal, TV-
rum eller arbetsrum beroende p& familjens behov.

Badrum

Modernt helkaklat badrum med klinkergolv och golvvarme som ger htg komfort aret om. Har finns dusch, WC,
handfat med kommod samt ventilationsflékt. Badrummet erbjuder dessutom utrymme for den som onskar
installera ett badkar.

Kladkammare
Praktisk kladkammare som erbjuder bra forvaringsmajligheter och bidrar till en funktionell vardag.

-Ovre plan-

Hall
Den 6vre hallen knyter samman samtliga rum pa vaningsplanet och ger en luftig kansla.

Sovrum 3
Ett rymligt sovrum med bra ljusinslapp och flera garderober som erbjuder god férvaring.

Sovrum 4
Ljust och lattmdblerat sovrum med plats for dubbelsang eller stérre ungdomsrum.



Sovrum 5
Generdst sovrum med utgang till balkong dar du kan njuta av utsikten 6ver omradet.

Badrum
Praktiskt badrum utrustat med WC, badkar och handfat. Takfénstret bidrar med fint dagsljus.

Tvattstuga
Separat tvattstuga med tvattmaskin, arbetsytor och goda férvaringsmdéjligheter som underlattar vardagens
sysslor.

-Kéllarplan-

Hall
Den inredda delen av kallaren nas via egen entré och erbjuder manga anvandningsmajligheter.

Allrum
Ett stort inrett rum som passar utméarkt som hobbyrum, TV-rum, gastrum eller tonarsavdelning.

Rum
Ytterligare ett rum som kan anvandas som sovrum, kontor eller arbetsrum.

Kladkammare
Praktisk forvaring i anslutning till de inredda rummen.

Forberett badrum
Har finns en pabdorjad toalett dar rordragning och installationer redan ar utférda. Endast ytskikten aterstar att
fardigstalla.

Pannrum
Pannrum med bergvarmepump samt tidigare vedpanna som finns kvar. Har finns &ven husets tekniska
installationer.

Forrad
Flera rymliga forrad ger gott om plats for forvaring av sasongsutrustning, verktyg och hobbyutrustning.

Carport

Pa tomten finns en stor fristdende carport med generds takhojd och plats for tva bilar. Langst bak finns
dessutom ett rymligt forrdd som erbjuder gott om plats for forvaring av tradgardsredskap, verktyg och
fritidsutrustning. Carporten &r utrustad med el och 3-fas.

Tomt

Den lattskotta tomten erbjuder generdsa grasytor som passar utmarkt for lek, umgange och tradgardsliv. Har
finns en nedgrévd studsmatta med skyddsnéat som blir en uppskattad plats for barnen. Tomten ar dessutom
forberedd med nedgravd kabel for robotgrasklippare och erbjuder gott om utrymme for bade avkoppling och
aktiviteter.



@} Friskrivning Dolda fel

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul. Det innebér att saljaren friskriver sig fran s.k. “dolda fel” enligt
jordabalken.

B Renoveringar och forbattringar

- Ny avloppsstam

- Dranering runt huset och forbattrad gardsplan (2020)
- Huset utvandigt malat (2020)

- Samtliga tvaglasfonster utbytta

- Tva nya ytterdorrar

- Nytt helkaklat badrum

- Nya VVS-installationer

- Stora delar av elsystemet utbytt

- Jordfelsbrytare installerad

- Nya golv i vardagsrum, hall, sovrum och delar av kallaren (2020)
- Vaggar malade invandigt (2020)

- Nya golvlister (2020)

- K6k med nyare standard

- Murstock besiktigad och godkand 6ppen spis

- Paborjad toalett i kallaren (rérdragning forberedd)

- Bergvarme installerad

- Vattenutkastare utomhus installerade

- Kabel for robotgrasklippare nedgravd i tradgarden

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Sollefted Ramsele-Nyland GA:2
Forvaltning: Ramsele kyrkbygds vagférening
Andamal: Vagbana, métesplatser, vandplaner vid vagslut, broar, trummor och andra vaganordningar



&g Omradet

Fastigheten har ett centralt ldge i Ramsele dar du har gangavstand till det mesta som underlattar vardagen.
Inom nagra minuter nar du matbutiker, caféer, restauranger, skola, busshallplats och 6vrig service. Har bor du
bekvamt med narhet till bAde samhallets utbud och vacker natur.

For den som uppskattar friluftsliv finns alven, fina promenadstradk och gronomraden pa bekvamt avstand. |
naromradet finns aven ishall och andra fritidsaktiviteter som passar bade barn och vuxna. For ett stérre utbud
av handel, restauranger och gymnasieskolor ligger Sollefted och Strdmsund inom rimligt pendlingsavstand.

Ramsele ar en trivsam ort dar lugnet kombineras med god service och narhet till naturen. Har far du ett boende
som passar lika bra for barnfamiljen som for dig som soker ett rymligt hus med stora utvecklingsmajligheter och
ett bekvamt vardagsliv.

fo] Kostnader

Driftskostnader

® Elektricitet: 34000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Forbrukning: 18200 kWh

® Vatten/avliopp: 7180 kr/ar
® Sophamtning: 5300 kr/ar

® Forsakring: 3888 kr/ar

Total driftskostnad: 50368 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristféllig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Ja, Lagt nya golv i.vardagsrum sovrum hall samt kéallare. Malat vaggar. Nya golvlister Gjordes 2020

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Nej

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
6

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

@ ©© & ¢ o o o

Taxeringsvarde: 422 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 6 st, sammanlagt 250 000 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: RAMSELE-NYLAND GA:2
Rattigheter: Last: AVTALSSERVITUT 22-IM3-58/1976.1 SE BESKRIVNING

Servitut: Avtalsservitut Vattenledning

Information om objektet

® © & o & o oo O o & o © o o o o o

Boarea: 156 m?

Biarea: 85 m?

Antal vaningar: 3

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Fiber
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 2% plan med kallare
Fasad: Puts

Fonster: Nya fonster, Tvaglas
Garantier: Energideklaration
Parkering: Bilplats, Carport
Uppvarmning: Bergvarme
Stomme: Betong

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kéllare, Kallarforrad

Ventilation: Badrumsflakt, Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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