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2 500 000 kr

Henriksdalsringen 45

Lan Kommun Typ
Stockholm Nacka Lagenhet
Omrade Boarea Acceptpris

Henriksdal 54 m2 2 500 000 kr



Tvaa om 54 kvm med egen uteplats i soderlage!

Accepterat pris: 2 500 000 kr.

Valkommen till denna valplanerade och trivsamma tvaa om 54 kvm med egen uteplats i soligt
soderlage. Har bor du med narhet till stadens puls, kommunikationer, service och gronomraden.

Bostaden erbjuder en genomtankt planlésning med rymliga rum, stora treglasfonster och ett generdst
ljusinslapp som skapar en ljus och luftig atmosfar. Den privata uteplatsen blir en naturlig férlangning av
bostaden under arets varmare manader och erbjuder plats for bade matgrupp och loungemaobler.

Koket ar funktionellt utformat med goda arbetsytor, rymliga skap, diskmaskin, koksflakt och en stor
matplats som bekvamt rymmer 6 personer. Vardagsrummet har vackert parkettgolv, generésa
fonsterpartier och direkt utgang till uteplatsen. Sovrummet erbjuder plats for dubbelsang, extra byra
och har dessutom bra garderobsférvaring.

Det rymliga badrummet &r utrustat med badkar, tvattmaskin och uppvarmd handdukstork vilket ger
extra komfort i vardagen. Hallen valkomnar med god plats for ytterklader och i anslutning finns en
praktisk kladkammare som ger utmarkta forvaringsmojligheter.

Lagenheten har under 2025 fraschats upp med nymalade ytskikt. Samma ar har aven foreningen
genomfort renovering av fasader samt byte av fonster och balkongdorrar. Delvis nya vitvaror sdsom
elspis och koksflakt samt ny toalettstol bidrar ytterligare till bostadens valskotta skick.

Har bor du i ett lugnt och uppskattat omrade med stor gemensam gard, grillplatser och méjlighet till
egen odling. Fran omradet erbjuds dessutom fantastisk utsikt dver Stockholm och narhet till bade
Sickla, S6dermalm och ett stort utbud av kommunikationer. Omradet uppskattas inte bara for sitt lage
utan aven for den fina gemenskapen mellan de boende. Har finns ett aktivt féreningsliv med bland
annat tradgards- och snickargrupper som bidrar till en trivsam boendemiljo.

Varmt valkommen att uppleva bostaden pa plats. Visning sker enligt 6verenskommelse och enskilda
visningar kan erbjudas efter onskemal.

For bokning av visning, kontakta séljaren Helena pa telefon 070-282 92 16 eller anmal ditt intresse via
méklarens hemsida.
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% Planritning

VARDAGSRUM
UTEPLATS

SOVRUM
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[ Beskrivning

Hall
Valkomnande och rymlig hall med plats for avhangning av ytterklader. Intill hallen finns en stor kladkammare
som erbjuder generds férvaring och bidrar till en valorganiserad vardag.

Kok

Praktiskt och valplanerat kok med gott om forvaringsutrymmen i skap och lador. Koket ar utrustat med kyl/frys,
diskmaskin, koksflakt och spis/ugn. Den rymliga matplatsen intill fonstret har plats for cirka 6 personer och blir
en naturlig samlingsplats for familj och vanner.

Vardagsrum

Ljust och lattmoéblerat vardagsrum med parkettgolv och stora fonsterpartier som ger ett harligt ljusinslapp. Har
finns gott om plats for storre soffgrupp, TV-mobel och 6vrigt moblemang. Fran vardagsrummet nas bostadens
stora uteplats.

Uteplats

Bostadens stora mervarde. En privat uteplats i attraktivt soderlage med plats for bade matgrupp, loungedel och
planteringar. Insynsskyddad och trivsam miljo.

Sovrum
Rofyllt sovrum med plats for dubbelsang, sangbord och extra byra. Forvaring erbjuds genom befintlig garderob.
Fonster mot lugn omgivning bidrar till en behaglig sovmiljo.

Badrum
Rymligt badrum utrustat med badkar, wc, handfat, tvattmaskin samt uppvarmd handdukstork. Ett funktionellt
badrum som erbjuder bekvamligheter utdver det vanliga for en lagenhet i denna storlek.

Kladkammare

Stor och praktisk kladkammare som ger mycket goda forvaringsmojligheter for klader, staddutrustning och
sasongsartiklar.



[ Foéreningen

Brf Henriksdalshojden registrerades 2001

BYGGNAD
Féreningen ager och forvaltar fastigheten
Fastigheten forvarvades ar 2009

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, Cykelforrad

FORRAD
Lagenheten disponerar oéver ett forrad

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 14 318 kr
Belaning per kvm totalarea: 12 113 kr
Akta bostadsrattsforening

Planerade / beslutade avgiftsférandringar:

Overlatelseavgift - betalas av kdparen 1480 kr
Pantsattningsavgift - betalas av kdparen 592 kr

FORENINGENS HEMSIDA: www.henriksdalshojden.se

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens hemsida. Datum: 17/6)



&g Omradet

Har bor du i ett lugnt och trivsamt omrade med narhet till bade natur och stadsliv. Foreningen erbjuder en stor
gemensam gard med grillplatser, odlingsmdjligheter och genertésa grénytor for de boende att nyttja.

Kommunikationerna ar mycket goda. Cirka 400 meter fran bostaden finns en valsorterad ICA-butik samt buss
53 som tar dig genom centrala Stockholm vidare mot Karolinska Institutet. Buss 55 trafikerar Tantoomradet och
det finns aven direktforbindelser till Nacka sjukhus. Nedanfor omradet finns dessutom flera busslinjer mot

Varmdo.

Pa cirka 15 minuters promenad nar du Sickla Képkvarter med ett stort utbud av shopping, restauranger, caféer
och service. Sodermalm ligger ocksa inom bekvamt avstand, vilket gor laget perfekt for dig som vill kombinera
lugn boendemiljé6 med néarhet till stadens utbud.

| omradet finns gott om parkeringsplatser och mgjlighet att stalla sig i ko till garage. Gemensamma tvattstugor
finns i ndra anslutning till bostaden och ar enligt séljaren lattbokade.

foj Kostnader

Manadsavgift

4502 kr / man

Inklusive Avlopp, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

®

Internetuppkoppling: 99 kr/man
- Obligatoriskt tillagg.

Ovrig kostnad: 100 kr/méan
- Obligatoriskt tillagg. arrende uteplats

Elektricitet: 200 kr/man

Forsakring: 287 kr/man

Total driftskostnad: 686 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Ja, Varje ar pga lan Ej arrende mark, foéreningen kopt marken

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Fonster, balkong dorr och fasader ar nyrenoverade under ar 2025 av foreningen. Delvis nya
vitvaror som elspis, flakt och toalettstol utbyta. Nymalad invandigt 2025.

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Ja, Tvattmaskinen

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Ja, Mikro

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen
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Bostadsrattsforening: BRF Henriksdalshdjden
Organisationsnummer: 769606-9660
Andelstal i féreningen: 0.0034977

Andelstal av arsavgift: 0.34977%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 51 (1001)

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet
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Boarea: 54 m?

Antal vaningar: 5

Bekvamligheter: Fiber, Hiss, Uteplats

Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Tvattstuga
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad

Ventilation: FVP-system



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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