= Hemverket

Smugglargrand 3

Lan Kommun Typ
Skéne Helsingborg Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Oceanhamnen 2019 79 m2
Utgangspris

3 895 000 kr



Modern och stilfull bostad med attraktivt lage nara havet och stadens puls!

Valkommen till Smugglargrand 3 — en modern och vélplanerad bostad i ett av Helsingborgs mest
attraktiva lagen. Har bor du i en fastighet fran 2020 med hog komfort, genomtankta materialval och
narhet till bade hav, service och kommunikationer.

Bostaden erbjuder en ljus och trivsam planlésning med sociala ytor som samspelar fint med den
trevliga altanen mot den lugna innergarden. Har kan du njuta av morgonkaffet, umgas med familj och
vanner eller bara koppla av i en skyddad och rofylld miljo.

Lagenheten praglas av moderna losningar och en genomgéaende hog standard som gor vardagen
bade bekvam och lattskott. Detta ar ett hem som passar saval den som soker sitt forsta boende som
paret eller den som vill bo bekvdmt med narhet till stadens utbud.

Foreningen erbjuder dessutom en 6vernattningslagenhet som kan hyras for gaster, vilket ar ett
uppskattat mervarde fér de boende.

Laget ar svarslaget. Pa bara nagra minuters promenad nar du Helsingborg C med tag-, buss- och
farjeforbindelser. Endast cirka 50 meter fran bostaden vantar Oresund med harliga promenadstrak
langs vattnet och fantastiska vyer 6ver sundet. Samtidigt bor du i ett lugnt och omtyckt omrade med
restauranger, caféer, frisor, livsmedelsbutik och annan service alldeles i narheten.

Varmt valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Hallen skapar ett trevligt forsta intryck och
leder vidare till bostadens 6vriga rum.

Kok

Ljust och stilfullt k6k med gott om férvaring bakom vita sléata luckor och generésa arbetsytor. Koket ar utrustat
med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshojd, diskmaskin, spishall, flakt samt kyl och frys. Har finns plats
for ett storre matbord som gor koket till en naturlig samlingsplats fér familj och véanner.

Vardagsrum

Trivsamt vardagsrum med plats for soffgrupp och tillhérande mobler. De vackra glasdorrarna slapper in rikligt
med dagsljus och leder ut till bostadens uteplats, vilket ger en luftig kénsla och suddar ut gransen mellan inne
och ute.

Sovrum

Ljust och funktionellt sovrum med plats for sang och skrivbord. Perfekt som barnrum, gastrum eller
hemmakontor.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsang, sdngbord och ytterligare méblemang efter behov. Ett rofyllt rum med
goda mojligheter till forvaring.

Badrum
Modernt badrum med vita kaklade vaggar och gréatt klinkergolv. Har finns handfat i kommod, WC och dusch.
Stilrena materialval skapar en tidlos och frasch kansla.



[ Foéreningen

Brf Trevagor registrerades 2017

BYGGNAD
Foéreningen ager fastigheten Hamlet 1 i Helsingborgs Kommun

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 15 087 kr
Belaning per kvm totalarea: 14 299 kr

Akta bostadsrattsforening

Accepteras juridisk person som &gare:

Foreningen godkanner delat agande med ett minimum pa 10% och godkannande av styrelsen.
Planerade / beslutade avgiftsforéandringar: | dagslaget finns inga beslutade avgiftshdjningar.
Overlatelseavgift utgr om 1470 kr och betalas av kopare.

Pantsattningsavgift utgar om 588 kr per pant.

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse. Datum: 28/11)

fo) Kosthader

Manadsavgift

5142 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten, Obligatoriska tillagg tillkommer, se driftskostnad

Driftskostnader

® Elektricitet: 450 kr/man

® Internetuppkoppling: 150 kr/man
- Obligatoriskt tilldgg.

Total driftskostnhad: 600 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Nej

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstader, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerltillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
Tre nycklar , tre taggar

Har ndgon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: Brf Tre vagor
Organisationsnummer: 769635-2116
Andelstal i féreningen: 0.02204
Andelstal av arsavgift: 2.204%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 11001
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Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 79 m?

Véaning: 1 av 6
Bekvamligheter: Hiss, Uteplats
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
Uppvarmning: Fjarrvarme

Ovriga utrymmen: Kallarforrad
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Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft med varmeatervinning)



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Gunilla Zaar

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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