= Hemverket

Dalgardsgatan 9A

Lan Kommun Typ
Ostergétland Boxholm Lagenhet
Omrade Byggnadsar Boarea
Boxholm 1970 39,5 m2
Utgangspris

395 000 kr



Valrenoverad 1:a med balkong, fransk balkong och parkeringsplats

Valkommen till Dalgardsgatan 9A — en smakfullt renoverad och valplanerad etta om 39,5 kvm i ett lugnt
och naturnara omrade i Boxholm.

Har erbjuds en trivsam bostad med genomgéaende frascha ytskikt och flera storre renoveringar utforda
under de senaste aren. Koket totalrenoverades 2016 och har darefter fatt uppdaterade ytskikt 2023.
Badrummet totalrenoverades 2018 och haller en modern standard med egen tvattmaskin och
torktumlare for extra bekvamlighet. Under 2024 har aven lagenhetens forrad byggts om till en praktisk
walk-in closet som ger utmarkta forvaringsmojligheter.

Det rymliga allrummet erbjuder plats for bade soffgrupp och sovdel och har ett harligt ljusinslapp fran
stora fonsterpartier. Harifran nas bostadens balkong, samtidigt som den franska balkongen bidrar till en
extra luftig kansla och fin kontakt med omgivningarna.

Omradet ar en av bostadens stora tillgangar. Har bor du med naturen runt knuten, omgiven av
gronomraden, skogspartier och elljusspar som inbjuder till promenader, 16pning och friluftsliv aret om.
Samtidigt finns all service som behdovs i vardagen pa bekvamt avstand. Gym, simhall, skola och
forskola nas till fots och pa cirka en kilometer finns centrala Boxholm med matbutiker, restauranger och
tagstation. Goda kommunikationer gor det enkelt att pendla till Linkoping, Mjélby och Tranas.

For dig som uppskattar bekvamlighet ingar en parkeringsplats till lagenheten och det finns aven
gastparkeringar i omradet. Foreningen erbjuder dessutom gemensam tvattstuga, cykelférvaring och ett
praktiskt vindsforrad. Uppvarmning via energieffektiv bergvarme bidrar till ett behagligt boende aret
om.

Ett perfekt boende for dig som soker en inflyttningsklar lagenhet med modern standard, goda
forvaringsmojligheter och ett naturnara lage med narhet till service och kommunikationer.
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[ Beskrivning

HALL
Valkomnande hall med ljusa ytskikt, gramalade vaggar och parkettgolv. Harifran nds bostadens samtliga rum,
och de generosa vaggytorna ger plats for bade avhangning och forvaring.

KOK

Kok med modern och stilren inredning i vitt, kompletterat med mork bankskiva och svart kakel ovan
arbetsytorna. Har finns gott om forvaring i 6ver- och underskap samt plats for matbord vid det stora fonstret som
ger ett fint ljusinslapp och utsikt mot gronska. Parkettgolv och ljusa vaggar bidrar till en trivsam och lattméblerad

milj6.

RUM

Rum med generdsa ytor och fint ljusinslapp fran stora fonsterpartier. Har finns utgang till balkong samt en fransk
balkong som forstarker den ljusa och luftiga kanslan. Rummet erbjuder plats for bade soffgrupp och sovdel efter
onskemal, med trevlig utsikt mot gronska.

BALKONG
Balkong med plats for mindre méblemang och en trevlig utsikt 6ver omradets gronskande omgivningar. Har kan
du njuta av lugna stunder utomhus med narhet till bade natur och den valskétta gardsmiljon.

KLADKAMMARE
Praktisk kladkammare som erbjuder goda forvaringsmojligheter for klader, skor och dvriga tillhdrigheter.

BADRUM

Badrum i modern stil med helkaklade vaggar och klinkergolv i gra toner. Utrustat med dusch bakom glasvaggar,
kommod med forvaring, spegelskap, handdukstork samt tvattmaskin med torktumlare ovan. Ett fonster bidrar
med naturligt ljus och god ventilation.



[ Foéreningen

Brf Boxholm B1

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, cykelrum

FORRAD
Lagenheten disponerar éver ett forrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)

Belaning per kvm boa: 195 kr

Belaning per kvm totalarea: 195 kr

Akta forening

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Det finns planerade hdjningar av hyran pga kommande balkong

renovering

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse. Datum: 12/6)

foj Kostnader

Manadsavgift

2100 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstilldagg, Parkering, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 250 kr/man

Total driftskostnhad: 250 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Nej, Badrummet ar total renoverat sen 2018 och koket totalrenoverades 2016 med uppfréaschad
ytskick 2023.

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

® ¢ o o ¢ o o o

Bostadsrattsforening: Brf Boxholm B1
Organisationsnummer: 769607-2144
Andelstal i féreningen: 0.0347
Andelstal av arsavgift: 3.62%
Reparationsfond: Saknas
Lagenhetsnummer: 11094
Bostadsratten ar pantnoterad

Antal lagenheter: 19

Information om objektet

® ¢ & o & o o o o

Boarea: 39.5 m?

Véaning: 3av 3

Skick: Gott

Bekvamligheter: Franskbalkong, Balkong
Fonster: Tvaglas

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Tvattstuga
Parkering: Gastparkering finns, Bilplats
Uppvarmning: Bergvarme

Ovriga utrymmen: Vindsforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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