= Hemverket

Mangardsvagen 9

Lan Kommun Typ
Stockholm Huddinge Lagenhet
Boarea Utgangspris

108 m2 1 995 000 kr



Rymlig och vélplanerad fyrarummare

Valkommen till Mangardsvagen 9 — en rymlig och valplanerad fyrarummare om 108 kvm med ett
attraktivt Iage som kombinerar det basta av tva varldar: narheten till stadens puls och naturens lugn.
Har bor du i en trivsam och familjevanlig miljé med generésa ytor, goda kommunikationer och ett rikt
utbud av rekreationsmdjligheter precis utanfér dorren.

Lagenheten erbjuder en genomtankt planlésning med gott om plats for bade familjeliv och sociala
sammanhang. De generdsa ytorna skapar en luftig kansla och ger flexibilitet for den vaxande familjen
eller for dig som 6nskar extra utrymme fér hemmakontor, gastrum eller hobbyverksamhet.

Laget ar en av bostadens stora styrkor. Fran Flemingsberg tar pendeltaget dig till Stockholm City pa
cirka 20 minuter, samtidigt som omradet erbjuder goda bussforbindelser och regionaltag for smidiga
pendlingsmajligheter. For barnfamiljen finns bade forskolor och skolor i nAromradet.

Naturalskaren kommer att trivas utmarkt. Runt hérnet breder ett naturreservat ut sig med vackra
vandringsleder, motionsspar och gronomraden som kan nyttjas aret om. Har finns aven utegym,
basketplan och skridskobana under vinterhalvaret. For den med tradgards- och odlingsintresse finns
mojlighet att hyra en kolonilott hos Viséattra Angars Kolonilottsférening, bara ett par hundra meter bort.

Foreningen erbjuder flera uppskattade gemensamhetsytor och faciliteter som forhojer
boendekvaliteten. Har finns bland annat grillplats och festlokal for sociala tillstallningar. Den rymliga
tvattstugan ar utrustad med fem tvattmaskiner, tva torktumlare och torkskap. Tvattstugan bokas per
pass, vilket innebar att du disponerar hela utrymmet sjélv under din bokade tid.

Foreningen erbjuder totalt 86 parkeringsplatser, varav 16 ar placerade under tak.

Av dessa platser har 23 laddningsmajlighet for elfordon. Kostnaden for en utomhusplats uppgar till 500
kr per manad, medan en plats under tak kostar 800 kr per manad. Enligt saljaren har den som flyttar in
i lagenheten en garanterad parkeringsplats.

Det har ar ett hem for dig som soker generésa ytor, goda kommunikationer och ett naturnara lage utan
att kompromissa med néarheten till Stockholm city.
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B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande och rymlig hall med goda avhangningsmajligheter och plats for forvaring. Harifran nas bostadens
samtliga rum pa ett praktiskt och genomtankt satt. | anslutning till hallen finns stort forrad.

Kok
Funktionellt kok med gott om arbetsytor och férvaring. Har finns plats for matgrupp och trevliga maltider med
familj och vanner.

Vardagsrum

| 6ppen planlosning med kok finns generdst vardagsrum med fina sociala ytor och plats for bade storre
soffgrupp och matsalsmaéblemang. Det stora ljusinslappet skapar en trivsam och luftig kansla. Harifran nas den
inglasade balkongen som fungerar som ett extra rum under stora delar av aret.

Inglasad balkong
Rymlig inglasad balkong som forlanger bostadens sallskapsytor och erbjuder en harlig plats for avkoppling
oavsett vader. Perfekt for morgonkaffet, odlingar eller trevliga stunder med familj och vanner.

Sovrum 1
Master Bedroom med plats for dubbelsang bra forvaring i stor kladkammare och tva garderober.
Ett lugnt och harmoniskt rum med goda mdbleringsmajligheter.

Sovrum 2

Trivsamt sovrum som passar utmarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

Sovrum 3

Ytterligare ett vél tilltaget sovrum med flexibel anvandning efter familjens behov.

Badrum 1
Praktiskt badrum med badkar.
Funktionella ytor och plats for vardagens behov.

Badrum 2
Badrum med dusch.
De tva badrummen underlattar vardagen for den storre familien och vid besok.



[ Foéreningen

Brf Visattra Angar nr 1 registrerades 1989

BYGGNAD
Marken innehas med aganderétt.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, foreningslokal, cykelrum

FORRAD
Tillhérande forrad finns inne i bostadsratten. Det ingar inte nagot externt forrad, men det finns majlighet att stalla
sig i ko for att hyra ett.

EKONOMI
Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 6 944 kr

Belaning per kvm totalarea: 6 656 kr

Planerade /beslutade avgiftsférandringar: Vi kommer att paborja kommande ars budgetarbete under sommaren
sa inga beslut om planerade eller beslutade avgiftsférandringar ar annu tagna.

Akta bostadsrattsforening
FORENINGENS HEMSIDA: https://www.visattranrl.se/

(Information inhamtad fran arsredovisning och féreningens hemsida)

fo] Kostnader

Manadsavgift

8064 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Internet, Kabel-TV, Sophamtning, Vatten, Obligatoriska tillagg tillkommer, se driftskostnad

Driftskostnader

® Uppvarmning: 590 kr/man
- Avser obligatoriskt tillagg

® Elektricitet: 250 kr/man

Total driftskostnad: 840 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Byte av golv - gjort sjalv. Byte av en toalettstol - utfort av fackman (Cura Center). Inglasning av
balkong - utfért av fackman (Lumon)

Har du uppméarksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingér i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bor informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
8

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen
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Bostadsrattsforening: BRF Visattra Angar nr 1
Organisationsnummer: 716420-4807
Andelstal i féreningen: 0.0145197

Andelstal av arsavgift: 1.45197%
Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 54

Bostadsratten ar pantnoterad

Information om objektet
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Boarea: 108 m?

Vaning: 4 av 5

Bekvamligheter: Balkong, Hiss

Fonster: Treglas

Gemensamma utrymmen: Cykelrum, Féreningslokal, Tvattstuga

Parkering: Bilplats



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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