Lan
Vasternorrland

Omrade
Vaja

Boarea
84 m2

= Hemverket

Gransbhyvagen 12

Kommun
Kramfors

Byggnadsar
1954

Utgangspris
390 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
764 m2



Trivsam villa med gronskande tomt och garage i naturnara Vaja!

Valkommen till Gransbyvagen 12, en hemtrevlig villa med ett lugnt och naturnara lage i Vaja. Har
erbjuds ett bekvamt boende med en gronskande tomt, perfekt for saval familjen som paret som soker
ett trivsamt hem i en rofylld miljo.

Invandigt mots du av ljusa och funktionella ytor dar kék och vardagsrum utgdr hemmets naturliga
samlingsplatser. Koket erbjuder férvaring och arbetsytor samt plats for matbord, medan
vardagsrummet bjuder pa generdsa sallskapsytor och en stamningsfull 6ppen spis som bidrar till en
varm och ombonad kansla. Bostaden rymmer aven tva rymliga sovrum och ett praktiskt badrum.

Kallarplanet erbjuder mycket goda forvaringsmojligheter samt tvattutrymme, vilket ger ett funktionellt
tillskott till bostaden. Har finns gott om plats fér hobbyverksamhet, férvaring av sasongsutrustning eller
andra praktiska behov. Fastigheten har aven garage som underlattar vardagen.

Den gronskande och rymliga naturtomten omges av trad och buskar som skapar en privat och rofylld
miljo. Har finns gott om plats for lek, odling, tradgardsprojekt eller avkoppling i en naturnara atmosfar.

Vaja ar ett trivsamt samhalle i Kramfors kommun som erbjuder en lugn livsstil med narhet till bade
natur och service. Har bor du med skogar, promenadstrak och vackra omgivningar inpa knuten
samtidigt som du har bekvamt avstand till Kramfors centrum med butiker, restauranger, skolor och
ovrig service.

Valkommen pa visning!



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta

B Rumsbeskrivning

Hall
Valkomnande hall med plats for avhangning av ytterklader och skor. Garderob for férvaring.

Kok
Har finns gott om skapforvaring och bankyta. Plats fér matbord.
Koket ar utrustat med ugn med spishall, flakt, diskmaskin och kyl/frys.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med plats for soffgrupp med tillhérande mébler. Oppen spis.

Sovrum
Plast for dubbelsang med tillhérande sangbord. Inbyggda garderober.

Sovrum
Plast for dubbelséang med tillhérande sangbord.

Badrum
Halvkaklade vaggar och klinkergolv. Har finns handfat, WC och dusch.

Kallarplan

Kallarplan inrymmer mycket goda férvaringsmdéjligheter och tvattutrymme med tvattmaskin och tvattho samt
duschkabin.

Garage



¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Kramfors Lasta GA:5
Forvaltning: Véaja vagforening
Andamal: Vagforening

fo) Kostnader

Fastighetsavgift

990 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 7050 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 449880 kWh

Vatten/avlopp: 8000 kr/ar
Sophamtning: 1500 kr/ar

Sotning: 3000 kr/ar

® & o o

Forsakring: 3399 kr/ar

Total driftskostnad: 22949 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?

Vet e], Fastigheten ar &@ldre och jag har inte fullstdndig dokumentation tillganglig géllande samtliga
historiska bygglov/slutbesked. Jag kanner inte till ndgra saknade bygglov eller ndgra pagaende
arenden, men koparen rekommenderas att kontrollera uppgifterna med kommunen vid behov.

Finns det anméirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?

Nej, Jag kanner inte till ngra aktuella anmarkningar fran sotare, byggnadsnamnden,
miljéférvaltningen eller annan myndighet géllande oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar eller
liknande.

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej, Jag har inte observerat nagra storre kanda fel eller defekter i byggnaden, utéver normalt
aldersslitage och normalt underhallsbehov for en aldre villa.

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, Jag har inte uppméarksammat nagra kanda fel i vatten-, avlopp- eller elsystemet. Fastigheten har
fungerande vatten, avlopp och el enligt nuvarande anvandning.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, Bostaden har I6pande renoverats och fraschats upp under nuvarande agares tid. Arbeten som har
utforts omfattar bland annat malning av ytskikt, uppdatering/byte av golv i delar av huset,
uppfraschning av kék samt renovering/uppdatering av badrum. Aven normalt underhall och
forbattringar har utforts successivt. Inga storre tillboyggnader eller nybyggnationer har utforts av
nuvarande agare, savitt jag kanner till.

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?

Renoveringar och uppfraschningar har huvudsakligen utférts av nuvarande agare, som arbetar
professionellt med bygg och renovering. Arbetena avser framst ytskikt, malning, golv, uppfraschning
av kok samt underhall och forbattringar. Inga storre tilloyggnader eller nybyggnationer har utforts av
nuvarande dgare, savitt jag kanner till.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej, Jag har inte uppmarksammat nagra 6vriga kanda brister i fastigheten, utéver normalt
aldersslitage och normalt underhallsbehov for en aldre villa.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej, Jag kanner inte till att ndgon nyckel har gatt forlorad.

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej, Jag har inte observerat parkslide pa fastigheten eller i dess narhet.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® & o o o

Taxeringsvéarde: 132 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 6 st, sammanlagt 47 700 kr

Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: LASTA GA:5

Information om objektet

® & o o o o o o o o6 o o o o o o

Boarea: 84 m?

Biarea: 72 m?

Antal vaningar: 1

Avlopp: Kommunalt
Bekvamligheter: Eldstad, Uteplats
Grund: Betongplatta
Byggnadstyp: 1 plan

Fasad: Tra

Fonster: Treglas, Tvaglas
Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Fjarrvarme
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: Kallarforrad, Loft

Ventilation: Mekanisk franluft



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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