Lan
Vasterbotten

Byggnadsar
1960

Utgangspris
1175 000 kr
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Lill-Sandskar 7

Kommun
Umea

Tomtarea
1426 m2

Typ
Fritidshus

Boarea
50 m2



Underbart lage pa 6 med frikopt tomt!

Valkommen till Lill-Sandskar 7 — en sallsynt mdéjlighet att forvarva ett fritidsparadis pa en 6 med ett av
omradets mest eftertraktade lagen. Har kombineras skargardens lugn och avskildhet med narheten till
Umea city, vilket skapar en unik plats for rekreation, avkoppling och minnesvarda sommardagar.

Fastigheten ligger pa en frikopt tomt!

Har far du friheten och tryggheten som ett eget markagande innebar, samtidigt som du kan njuta av en
fantastisk skargardsmiljé. Den egna sandstranden bjuder in till bad, lek och avkoppling medan den
privata bryggan erbjuder batdjup och smidig tillgang till havet. Laget pa 6n ar sarskilt attraktivt da
fastigheten vetter mot den lugnare sidan med mindre battrafik och battre skydd mot vind och vagor,
vilket skapar en rofylld och harmonisk miljo.

For enkel tillganglighet finns batplats och bryggplats pa fastlandssidan med tillh6rande bommar och
parkering for bil. Det finns Aven mojlighet att vinterférvara baten pa vagn, vilket gor batlivet bade enkelt
och bekvamt.

Huvudbyggnaden pa fastigheten har ett visst renoveringsbehov. Bathuset totalrenoverades 2023 och
erbjuder fina utrymmen for bade forvaring och skargardsliv. Under 2024 installerades dessutom en
modern Cinderella-toalett som ytterligare forbattrar bekvamligheten. Fastigheten har aven kommunalt
vatten indraget, en uppskattad bekvamlighet som héjer standarden och komforten.

Det har ar en fastighet for dig som séker nagot utéver det vanliga — en egen skargardsoas med
sandstrand, brygga, frikdpt tomt och nérhet till stadens service. En plats att njuta av generation efter
generation.



B3 Valkommen




B3 Fastighetskarta

¢6? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Ume& Tuvan GA:1
Foérvaltning: Lilltuvans bryggsamfallighetsférening
Andamal: Sméabéatshamn och parkering

Beteckning: Umed Degernas GA:8
Forvaltning: Lilltuvans samféllighetsférening
Andamal: Tillfartsvag fran vagkorsning mot obbolavéagen fram till degernés 5:102 for styckningslotter inom

batnadsomradet,diken och slanter

Beteckning: Ume& Holmsund GA:16

Forvaltning: Villanasvéagarnas samfallighetsférening

Andamal: Utfart frin bostadsbebyggelse samt att betjana skogsbruket jamte dverfarten 898+576 samt utrymme
for gang-och cykeloverfart vid jarnvagsoverfarten 900+772.



[ Beskrivning

Huvudbyggnad
Kok
Trivsamt kok med plats for matlagning och umgange. Har finns goda mdjligheter att samla familj och vanner

efter en dag pé sjon eller stranden.

Vardagsrum
Ljust och inbjudande vardagsrum med kamin. Stora sociala ytor gér rummet till fritidshusets naturliga
samlingsplats.

Sovrum
Rofyllt sovrum med plats fér sdng och forvaring.

Sovrum
Ytterligare ett sovrum som passar utmarkt for familjemedlemmar eller gaster.

Sidobyggnad

Gastrum
Separat gastrum som ger extra sovplatser och skapar goda méjligheter att ta emot familj och vanner.

Bastu
Harlig bastu for avkopplande stunder efter bad och batliv.

Duschrum
Praktiskt duschutrymme i anslutning till bastun.

Toalett
Toalett med modern Cinderella-férbranningstoalett installerad 2024.

Ovriga byggnader
Forradsbyggnad

Praktisk forradsbyggnad med gott om plats for férvaring av tradgardsredskap, fiskeredskap, battillbehor och
évrig utrustning for skargardslivet.

B Ovrig information

Séljaren har for avsikt att sélja fastigheten tillsammans med I6s egendom.
For mer information kontakta saljaren.



fo) Kostnhader

Fastighetsavgift

8618 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 2500 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 1200 kWh

Vatten/avlopp: 600 kr/ar
Sophamtning: 1650 kr/ar
Sotning: 600 kr/ar

Forsakring: 2100 kr/ar
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Samfallighet: 1550 kr/ar
- | denna avgiften ingar végféreningen och bryggféreningen. D.v.s. bilplats, bryggplats och
vinteruppstélliningsplats for bat pa landsidan.

Total driftskostnad: 9000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

L

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Enligt var bedémning, arvd 2018 och gamla byggnader vilket torde innebara att allt &r godkant,
men vi har inga dokument som styrker detta.

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstiader, rokgangar m.m.?
Nej, Skall dubbelkolla sotningen da det var brandtillsyn 2025 dar vi bor fatt ett protokoll

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Huvudstugan har trossbotten av masonite, denna har pa dragit at sig fukt. Detta har gett en doft
inne i stugan. Mittendelen hade vi upp for 25 ar sedan och atgardade, men samma renovering kravs
nu pa 2/3 delar av byggnaden. Vidare ar den storre stugan i ett relativt slitet skick. Byggd nagon gang
sent 60-tal gissar jag med avsikten att det skulle vara ett sommarstélle.

Har du uppméarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej, Bortsett toaletten som ar en forbranningstoalett sa gar resterande gravatten ut till en stenkista.

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej, Det & kommunalt vatten.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, En rensning pa garden av trad, sly och slitna byggnader gjordes 2020-2022. Darefter har en
enklare tratrall vid vattnet byggts, bathuset ar nybyggt, eller helrenoverats. Cinderellatoalett har
installerats 2023. Kaminen &r installerad ca. 2015

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Forbranningstoaletten &r installerad av fackman, dvrigt gjort fackmannamassigt utfort av oss sjalva.

Finns det nagra oévriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Ja, Diskmaskinen ar trasig, tvattmaskinen och luft/luft viarmepumpen har inte varit igang och testats
sedan vi tog 6ver 2018.

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Vet ej, Inte vad vi ké&nner till.

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)

Nej, Efter jag tagit fram bilder av denna vaxt sa ar det inget som jag sett dverhuvudtaget i var del av
landet sa nej det finns sannolikt inte.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Taxeringsvarde: 1 149 000
Taxeringskod: 220
Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 1 st, sammanlagt 400 000 kr
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Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: SOFIEHEM S:26, GA:1, GA:16, GA:8

Information om objektet

Boarea: 50 m?
Biarea: 0 m2

Antal vaningar: 1
Avlopp: Finns ej
Grund: Plintar
Byggnadstyp: 1 plan
Fonster: Tvaglas
Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: Tra

Tak: Plat

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Forrad och Gaststuga med toalett och bastu, Forrad
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Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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