= Hemverket

Lagergatan 15

Lan Kommun Typ
Vasternorrland Héarndsand Lagenhet
Boarea Utgangspris

80 m2 695 000 kr



Renoverad trea med fantastisk utsikt!

Hogst upp i huset pa attraktiva Lagergatan 15 vantar denna smakfullt totalrenoverade trerummare om
80 kvm — ett hem som kombinerar modern komfort med ett fantastiskt ljusinslapp och en vidstrackt

utsikt dver omgivningarna.

Bostaden har genomgatt omfattande renoveringar dar i stort sett allt har fornyats eller uppgraderats.
Har mots du av stilrena materialval, genomgaende fina ytskikt och en vélplanerad planlésning som
skapar en trivsam och harmonisk boendemiljo. Det moderna IKEA-koket ar fullt utrustat med moderna
vitvaror och erbjuder goda arbetsytor samt plats for matgrupp. Vardagsrummet ar generost tilltaget och
har ett harligt ljusinslapp som forstarks av lagenhetens hoga lage.

Fran den inglasade balkongen i vastligt Iage kan du njuta av solen fran formiddag till sen kvall — en
perfekt plats for avkoppling med utsikt Gver naromradet. Lagenheten erbjuder dessutom tva rymliga
sovrum, ett frascht renoverat duschrum med ny tvattmaskin samt gott om forvaringsmajligheter genom
flera garderober och tillhérande forrad.

Bland de manga uppgraderingarna marks bland annat nydragen el i hela lagenheten med
uppgradering till 3-fas, nya persienner i samtliga fonster, nya termostater pa alla element samt
ljudisolerade innerddrrar — detaljer som bidrar till bade komfort och funktion i vardagen.

Har bor du i en valskott HSB-férening dar flera av de storre investeringarna redan ar genomforda,
sasom stambyte, sakerhetsdorrar och porttelefon. Féreningen erbjuder dven uppskattade
gemensamhetsutrymmen i form av bastu, traningsrum, 6vernattningsrum, tvéttstuga och
foreningslokal. P& garden finns en gemensam uteplats med grillméjligheter for trevliga stunder med
familj och vanner.

Laget ar mycket bekvamt med narhet till skola, livsmedelsbutik, centrum och resecentrum. Har far du
ett inflyttningsklart boende med hog standard i ett attraktivt lage — perfekt for dig som soker ett hem att
trivas i fran forsta dagen.
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[ Beskrivning

Hall

Véalkomnande och luftig hall som direkt ger ett mycket fint forsta intryck. Har mots du av smakfulla tapeter,
infallda spotlights med dimmerfunktion och goda forvaringsmojligheter genom tva inbyggda garderober med
spegeldorrar. Hallen erbjuder gott om plats for avhangning och binder samman bostadens samtliga rum pa ett
praktiskt satt.

Kok

Stilrent och smakfullt renoverat IKEA-kok med moderna materialval och valplanerade arbetsytor. Har finns gott
om forvaring och plats for en matgrupp vid fonstret med trevlig utsikt 6ver den gronskande gardsparken och
lekplatsen. Koket ar utrustat med induktionshall, inbyggd ugn och mikrovagsugn, diskmaskin, koksflakt samt
kombinerad kyl och frys — allt for att skapa en funktionell och trivsam vardag.

Vardagsrum

Ljust och generdst vardagsrum med stora fonsterpartier som ger ett fantastiskt ljusinslapp och en fin utsikt éver
villakvarteren och Gadeaberget. Rummet erbjuder gott om plats for bade en storre soffgrupp och matsalsmébel
om sa 6nskas. Det slipade och lackade originalparkettgolvet tillfér karaktéar och skapar en varm och inbjudande
atmosfar.

Sovrum 1

Rymligt och harmoniskt sovrum med plats for dubbelsang och ytterligare moblering. Tva inbyggda garderober
med spegelddrrar erbjuder praktisk forvaring samtidigt som de bidrar till en luftig kénsla. Nya ytskikt och en mjuk
heltackningsmatta skapar en ombonad och rogivande miljo.

Sovrum 2

Flexibelt sovrum som passar lika bra som barnrum, gastrum eller hemmakontor. Har finns gott om plats for séng
och 6vrig moblering samt utmarkta forvaringsmaojligheter genom tre garderober med 6verskap. Fran rummet nas
den inglasade balkongen.

Inglasad balkong

Harlig inglasad balkong i soligt vasterlage med plats for sittgrupp och véaxter. Tack vare inglasningen blir detta
ett extra rum som kan nyttjas stora delar av aret. Har kan du njuta av utsikten och solen fran férmiddag till sen
kvall — en perfekt plats for bade morgonkaffet och avkopplande sommarkvallar.

Duschrum

Frascht och funktionellt duschrum med klinkergolv och kaklade vaggar. Utrustat med dusch, handdukstork,
handfat med spegelskap, forvaringsskap samt ny tvattmaskin. Infallda spotlights bidrar till en modern kansla och
en behaglig belysning.



[ Foéreningen

Brf Lagret i Harndsand registrerades 1969

BYGGNAD
Féreningen ager marken

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Tvattstuga, bastu, traningsrum samt barnvagn/cykel forrad.

FORRAD
Lagenheten disponerar 6ver ett forrdd samt ett matforrad.

EKONOMI

Lan/kvm (belaning per kvm)
Belaning per kvm boa: 854 kr
Belaning per kvm totalarea: 785 kr
Akta bostadsrattsforening

Planerade / beslutade avgiftsforandringar: Inga planerade avgiftshdjningar

Overlatelseavgift - betalas av forvarvare
Pantsattningsavgift - betalas av pantsattare

FORENINGENS HEMSIDA: https://www.hsb.se/sodra-norrland/brf/lagret/om-foreningen/valkommen-till-hsbs-
brf-lagret/

(Information inhamtad fran arsredovisning samt féreningens styrelse. Datum: 17/6)

fo) Kostnader

Manadsavgift

4289 kr / man

Inklusive Avlopp, Bostadsrattstillagg, Kabel-TV, Sophamtning, Uppvarmning, Vatten

Driftskostnader

® Elektricitet: 300 kr/man

Total driftskostnad: 300 kr/man



B Séljarens upplysningar

®

Pagar det diskussioner eller finns det beslut i bostadsrittsforeningen om héjning av avgift,
kapitaltillskott eller annat som kan leda till en avgiftshéjning inom kommande ar?
Vet ]

Har du uppméarksammat eller aningar om fel i lagenhetens varme- ochleller ljudisolering i
yttervagg, lagenhetsskiljande vagg, tak eller golv?
Nej

Finns det anméirkningar fran nagon myndighet (t.ex. byggnadsnamnd, miljéférvaltning, sotare
etc.), eller misstdnker du sjalv att det kan finnas brister i bostadens ventilation, vatten/aviopp-,
el- eller gasledningar, eldstider, rokgangar etc?

Nej

Ar det gjort reparationerl/tillbyggnader pa bostaden? Av dig eller av fackman?
Ja, Renoveringen ar utford delvis av agaren men ocksa av fackman.

Har du uppmérksammat brister eller fel i bostadens elektriska utrustning (spis, flakt, kyl/frys
eller likartad apparatur)?
Nej, Alla vitvaror ar nya/ej anvanda.

Ar det ndgon av den elektriska utrustningen som inte ingdr i férsiljningen av bostaden?
Nej

Finns det dvriga fel eller brister i bostaden som du iakttagit, som képaren bér informeras om?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej



BfE Detaljerad fakta

Information om bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforening: HSB BRF Lagret i Harndsand
Organisationsnummer: 788000-0836

Andelstal i féreningen: 0.026004

Andelstal av arsavgift: 2.6004%

Reparationsfond: Saknas

Lagenhetsnummer: 30
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Bostadsratten ar ej pantnoterad

Information om objektet

Boarea: 80 m?

Vaning: 3av 3
Bekvamligheter: Balkong
Fonster: Treglas

Garantier: Energideklaration
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Gemensamma utrymmen: Barnvagnsrum, Gym, Bastu, Cykelrum, Foreningslokal, Tvattstuga,
Overnattningslagenhet

L

Uppvarmning: Fjarrvarme

® Ovriga utrymmen: Kallarforrad



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till séljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Christian Johansson

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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