= Hemverket

Aselstadsviagen 116

Lan Kommun Typ
Ostergétland Norrkdping Villa
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Norrképing 1955 1518 m2
Boarea Utgangspris

71 m2 3495 000 kr



Charmigt 50-talshus med solceller, garage och stor uppvuxen tradgard i Aselstad.

Charmigt 50-talshus med solceller, garage och stor uppvuxen tradgard i populara Aselstad.

Valkommen till Aselstadsvagen 116 — ett trivsamt och vélskott hus frdn 1955 med naturnéra lage i
omtyckta Aselstad. Har erbjuds ett hemtrevligt boende om 71 kvm boarea och 40 kvm biarea med l&aga
driftkostnader, praktiska biytor och en stor uppvuxen tomt som skapar en rofylld miljo for hela familjen.

Entréplanet rymmer tva sovrum, ett ljust vardagsrum med kamin samt ett rymligt kok med matplats och
utgang till en generds altan. Har finns aven ett badrum med dusch. Fran koket nas kallarplanet via
trappa, dar ett allrum med egen ingang skapar fina mojligheter for tonarsbarn, gaster eller
hobbyverksamhet. Har finns dven badrum med badkar, tvattstuga och ett stort forradsutrymme.

Den uppvuxna tradgarden erbjuder flera uteplatser, planteringar, odlingsmajligheter och grasytor for lek
och avkoppling. Pa tomten finns dessutom en mindre stuga med el indragen samt flera
forradsutrymmen som ger gott om plats for forvaring.

Fastigheten kompletteras av ett rymligt garage uppfort 2011 med luftvarmepump. Solceller
installerades for cirka fyra ar sedan och bidrar till mycket formanliga driftkostnader. Taket tvattades och
malades i samband med installationen av solcellerna.

Har bor du i lugna och naturnara omgivningar med nérhet till skog, promenadstrak och Ensjons
badplats, samtidigt som Norrkopings centrum nas pa bekvamt avstand.

Ett charmigt och valplanerat boende med stor tomt, lIaga driftkostnader och goda majligheter for den
som soker ett trivsamt hem i en naturnara miljo.



B3 Valkommen




% Planritning
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B3 Fastighetskarta




[ Beskrivning

ENTREPLAN

HALL
Ljus och valkomnande hall. Har finns plats fér avhangning och férvaring, samtidigt som fonsterpartiet och
entréddérren med glasinslag ger ett fint ljusinslapp. Fran hallen nas bostadens Ovriga rum.

KOK

Trivsamt kok med gott om forvaring bakom ljusa skapsluckor och generdsa arbetsytor. Har finns plats for
matbord intill fonsterpartiet som ger ett fint ljusinslapp. Koket ar utrustat med ba&de vedspis och modern spis,
vilket skapar en charmig kombination av tradition och funktion. Plastmatta i koket. Fran koket nds aven trappan
som leder ner till kéllarplanet.

VARDAGSRUM

Rymligt och ljust vardagsrum med stora fonster som ger ett fint ljusinslapp. Har finns gott om plats for bade
soffgrupp och umgange. Rummet har laminatgolv och &r utrustat med en braskamin som bidrar till bade varme
och trivsel. Luftvarmepump finns installerad for ett behagligt inomhusklimat aret om.

SOVRUM 1
Trivsamt sovrum med plats for dubbelsédng. Rummet har laminatgolv, ljusa vaggar med fondtapet samt ett
fonster som ger ett behagligt ljusinslapp. Ett rogivande rum som passar utmarkt som huvudsovrum.

SOVRUM 2
Sovrum med laminatgolv och fonster som ger ett fint ljusinslapp. Rummet ar smart planerat med praktiska
forvaringslosningar lAngs ena vaggen och passar utméarkt som barnrum, gastrum eller hemmakontor.

BADRUM
Helkaklat badrum med duschhérna bakom glasvaggar, wc och kommod med forvaring. Ett fénster bidrar med
naturligt ljus och skapar en ljus och trivsam kénsla i rummet.

KALLARE

ALLRUM

Via trappa fran koket nds kallarplanet dar ett rymligt allrum erbjuder manga anvandningsméjligheter. Tack vare
den egna ingangen passar ytan utmarkt som tonarsavdelning, gastdel, hobbyrum eller hemmakontor. Frén
allrummet nds aven badrum, tvattstuga samt ett generost forradsrum, vilket gor detta till en praktisk och flexibel
del av bostaden.

BADRUM
Rymligt badrum i kéllarplanet med helkaklade vaggar och klinkergolv. Har finns badkar, wc samt kommod med
forvaring. Ett praktiskt och funktionellt badrum som kompletterar kallarplanet pa ett bra satt.

TVATTSTUGA
Praktisk tvattstuga i kallarplanet utrustad med tvattmaskin, vask och generdsa arbetsytor. Har finns dven gott



om forvaring i skap och pa hyllor, vilket gér rummet bade funktionellt och latt att halla organiserat. Fran
tvattstugan nas en separat entré.

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Norrkoping Tingstad GA:10
Forvaltning: Aselstads vagférening
Andamal: Vagforening

&3y Omradet

Aselstad ar ett lugnt och naturnéara villaomrade strax utanfér Norrkdping, perfekt for dig som vill kombinera ett
rofyllt boende med nérhet till stadens utbud. Har bor du med skogen och naturen inpa knuten samtidigt som
Norrkdpings centrum nds pa bekvamt avstand med bil.

Norrképing ar en av Sveriges dldsta stéader och erbjuder ett brett utbud av shopping, restauranger, caféer, kultur
och nojen. Stadskarnan praglas av det unika Industrilandskapet med sina historiska byggnader, vackra
promenadstrak langs Motala strom och ett rikt kulturliv med bland annat konserter, teater och museum. Har
finns aven goda kommunikationer med tag, sparvagn och narhet till E4:an, vilket gor pendlingen smidig.

I naromradet finns skolor, forskolor, fritidsaktiviteter och fina rekreationsomraden. For den som uppskattar
friluftsliv ligger Ensjon och flera naturskona omraden inom bekvamt avstand med majligheter till bad,
promenader och motion aret om.

Har far du det basta av tva varldar — ett lugnt och naturnara boende med narhet till allt som Norrkoping har att
erbjuda.



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

10425 kr / ar

Driftskostnader

® Elektricitet: 13993 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 5159 kWh

Vatten/avlopp: 4644 kr/ar
Sophamtning: 3820 kr/ar
Sotning: 569 kr/ar

Forsakring: 2890 kr/ar

e & o o o

Samfallighet: 3300 kr/ar
- Védgunderhall, snéréjning mm

Total driftskostnad: 29216 kr/ar



B Séljarens upplysningar

®

Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, Enligt forra agaren finns bygglov pa allt.

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i dranering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mdngden vatten varit bristfallig fér normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?

Ja, Det finns 3 stycken separata brunnar varav vi anvénder den bredvid garaget till att vattna och
tvéatta bilen. Finns gott om vatten i bra kvalitet, men vi dricker det ju inte.

Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.

Ja, 16 st solceller pa garaget & manéverpanelen sitter i garaget monterad av eon. Hustaket ar tvattat
taket och malat av en firma. Viss renovering, malning inomhus.

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja, for solceller och for tvatt och malning av tak.

Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppméirksammat?
Nej

Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4 stycken

Har nagon nyckel gatt forlorad?
Nej

Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Vet ej, Vi har inget pa tomten i alla fall, inte sett nat i omradet.



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

® ¢ o o o o

Taxeringsvérde: 2 441 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 13 st, sammanlagt 2 550 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: TINGSTAD GA:10

Rattigheter: Férman: OFFICIALSERVITUT 05-TIN-110.1 V&ag och 6ppna platser

Information om objektet

® © & o & o o O O oo o o o o o o o o

Boarea: 71 m?

Biarea: 40 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Kommunalt

Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats

Bjalklag: Tra

Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1 plan i vinkel med kéllare

Fasad: Tra

Fonster: Tvaglas

Parkering: Bilplats, Garage

Uppvarmning: Solceller pa taket, Direkt-el, Luftvarmepump, Ved
Stomme: kéllarens plattan/vaggar i betong, Tra
Tak: Betongpannor

Vatten: Kommunalt

Ovriga utrymmen: garage 1bils, Friggebod, Kéllare
Ovrigt: Frikopt

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Blianvéndare/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Pabérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsmaklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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