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Spinkamalavagen 90

Lan Kommun Typ
Blekinge Olofstrom Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea

Skrubbeboda 1920 20910 m2
Boarea Utgangspris
90 m2 1 450 000 kr

Vvalkommen till Spinkamalavagen 90 — en charmig lantbruksfastighet med drygt 2 hektar mark,
naturskont lage och stora mojligheter for dig som vill skapa ditt eget dromboende pa landet.

Har bor du med skogen som granne och med narhet till bade Spinkasjon och Lilla Rodsjon.
Omgivningarna bjuder pa vacker natur, fina ridvagar och goda majligheter till friluftsliv, fiske och
rekreation. Fastigheten erbjuder ett lugnt och avskilt Iage samtidigt som Olofstrom nas pa cirka 15
minuter med bil.

Bostadshuset omfattar 90 kvm fordelat pa tva plan samt kallare. Nuvarande planlésning erbjuder ett
rymligt vardagsrum, kok, badrum, gasttoalett och ett sovrum pa évre plan. Fér den som 6nskar fler
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Det har ar ett hus for dig som ser maéjligheterna. Bostaden ar val omhandertagen men har samtidigt
kvar mycket av sin ursprungliga karaktar, vilket ger nasta agare chansen att renovera, modernisera
och skapa ett hem helt efter egna 6nskemal och preferenser.

Det inglasade uterummet blir en naturlig férlangning av bostaden och erbjuder en trivsam plats att
njuta av den rofyllda omgivningen under stora delar av aret.

Fastigheten omfattar cirka 20 910 kvm mark bestdende av tradgardstomt, betesmark och skogsmark.
For den tradgardsintresserade finns stora majligheter att utveckla utemiljon och skapa en grén oas. For
den som ar intresserad av djurhallning eller hobbyverksamhet finns dessutom flera anvandbara
ekonomibyggnader.

Pa fastigheten finns en lada med stort loft, mindre stall med tva ponnyboxar, traktorgarage,
enbilsgarage, forrad samt ytterligare ekonomibyggnader som erbjuder goda méjligheter for forvaring,
verkstad, hobbyverksamhet eller mindre djurhallning. Utéver bostadshuset finns dven en fristdende
gaststuga som passar utmarkt for dvernattande géaster, generationsboende eller som extra
hobbyutrymme.

For dig som soker lugnet pa landet, uppskattar naturen och vill ha méjligheten att skapa nagot eget
erbjuder denna fastighet en sallsynt chans att forverkliga dina idéer i en naturskdén miljé. Har ar det

enkelt att se potentialen och skapa ett hem att trivas i under lang tid framéver.

Vvalkommen pa visning!
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B Fastighetskarta




[ Beskrivning

- ENTREPLAN -

HALL
Valkomnande hall med plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. Har finns plats for avhangning och vidare
passage till bostadens dvriga rum.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med laminatgolv, tapetserade vaggar och trapanel i tak. Rummet har gott om plats for
soffgrupp, mediamdbel och matsalsmdbel. Flera fonster ger fint ljusinsl&pp och utsikt mot den grénskande
omgivningen.

UTERUM
Enkelt inglasat uterum med tragolv, trapanel och stora fonsterpartier mot tradgarden. En trivsam plats for
avkoppling med narhet till naturen.

KOK

Kok med plastmatta pa golv, ljusa vaggar och trapanel i tak. Koksinredning med vita skapsluckor,
laminatbénkskiva och kakel ovan arbetsytorna. Utrustat med spis/ugn, flakt, diskho, kombinerad kyl/frys samt
mikrovagsugn. Plats finns for matgrupp vid fonster.

BADRUM

Rymligt badrum med vatrumsmatta pa golv och vatrumsskivor/vatrumsvaggar. Utrustat med duschhérna med
glasvaggar, we, handfat med kommod, spegelskap samt forvaringsskap. Badrummet renoverades till hdg
standard for cirka tio ar sedan.

GASTTOALETT
Gasttoalett med plastmatta pa golv och tapetserade vaggar. Utrustad med wc, handfat och fonster.

- OVRE PLAN -

ALLRUM / HALL
Maoblerbar évre hall med textilmatta, tapetserade vaggar, snedtak och flera inbyggda garderober. Passar bra
som extra allrum, lashérna eller férvaring.

SOVRUM 1
Sovrum pa 6vre plan med plastmatta pa golv, tapetserade vaggar, inbyggda garderober och trapanel i tak.
Rummet har plats for sang och forvaring.

- KALLARE -

Kallare med goda forvaringsméjligheter och praktiska utrymmen. Har finns pannrum med pelletspanna,
tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare samt diskmaskin och handfat. Vidare finns forradsrum och extra ytor
for forvaring. Kallaren nas bade fran kéket och via separat ingang utifran.

- GASTSTUGA -



Stort rum med plastmatta pa golv, tapetserade vaggar, inbyggda garderober och trapanel i tak. Rummet har
plats for sdng och foérvaring. | anslutning finns uteplats.

- TOMT, LADA OCH GARAGE -

Pa fastigheten finns lada med stort loft, mindre stall med tva ponnyboxar, traktorgarage, enbilsgarage, forrad
samt ytterligare ekonomibyggnader. Har finns goda maojligheter for forvaring, verkstad, djurhalining eller
utveckling efter egna behov.

&g Omradet

Spinkamala erbjuder ett naturnara och rofyllt boende i vacker landsbygdsmiljo strax utanfor Olofstrom. Har bor
du omgiven av skogar, 6ppna marker och ett rikt djur- och naturliv som skapar en harmonisk miljo aret om.

| naromradet ligger Spinkasjon och Lilla Rodsjon, som erbjuder fina majligheter till fiske, naturupplevelser och
rekreation. Omradet préaglas av vackra skogslandskap med goda méjligheter till promenader, svamp- och
barplockning samt ett aktivt friluftsliv. For hastintresserade finns dessutom fina ridvagar i omgivningarna.

Laget passar dig som soker lugn, avskildhet och narhet till naturen samtidigt som Olofstrém nas pa cirka 15
minuter med bil. Dar finns ett komplett serviceutbud med skolor, férskolor, handel, restauranger, vardcentral och
fritidsanlaggningar.

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behdva soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.
Lank: https://lwww.lansstyrelsen.se/blekinge.html



fo) Kostnader

Fastighetsavgift

5400 kr / ar

Driftskostnader

®

Elektricitet: 30000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 8800 kWh

Vatten/avlopp: 2650 kr/ar
Sophamtning: 3785 kr/ar
Sotning: 1000 kr/ar

Forsakring: 5469 kr/ar

Total driftskostnhad: 42904 kr/ar



B Séljarens upplysningar

® Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Vet ]

® Finns det anmérkningar fran sotare, Byggnadsniamnden, Miljéférvaltningen etc. betriaffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

® Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Fa ventiler.

® Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, Eftersom det ar egen vatten brunn sa behover systemet spolas igenom lite nar det statt stilla
nagra veckor.

® Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristfallig for normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Bra kvalitet pa vattnet. Vid extrem torka drar man upp vatten fran tillhérande sj6.

® Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som ér gjort och
nar.
Nej

® Har du anlitat fackman for ovan atgarder?

® Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

® Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

® Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

® Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

e & o o

Taxeringsvéarde: 829 000
Taxeringskod: 120
Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

Pantbrev: 4 st, sammanlagt 637 000 kr

Information om objektet

® & & &6 & & o6 o o o o o o o o o

Boarea: 90 m?

Biarea: 48 m?

Antal vaningar: 2

Avlopp: Enskilt avlopp
Bekvamligheter: Fiber, Uteplats
Grund: Kéllare

Byggnadstyp: 1% plan med kallare
Fasad: Tegel, Tra

Fonster: Treglas

Parkering: Garage

Uppvarmning: Direkt-el, Pellets, Ved
Stomme: Tegel, Tra

Tak: Tegelpannor

Vatten: Enskilt vatten

Ovriga utrymmen: Lada, Friggebod, Forrad, Kallare, Kallarforrad

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

D4 ar det dags for budgivning! Budgivningen sker direkt via var objektsbeskrivning.
Sa& har gar det till:

® Bli anvandarel/logga in
Registrera dig som anvandare enkelt och snabbt fran var objektsbeskrivning.

® Innan budgivning
Pa objektbeskrivningen visas om budgivning ar paborjad. Innan du kan borja maste
budgivningsreglerna accepteras.

® Paboérja budgivning
Lagg ditt bud och fa I6pande uppdateringar via mail och SMS tills budgivningen avslutas.

® Efter avslutad budgivning
Meddelanden skickas ut till saljare och budgivare med budhistorik och kontaktuppgifter.

Mer information hittar du pa objektbeskrivningen eller via kundtjanst pa telefon 0770-81 00 38.

Ansvarig maklare

Amgad Abu-Ramadan

Reg. Fastighetsméklare
077-081 00 38
info@hemverket.se
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